Uchwala Nr XV/112/2012
Rady Gminy Czernikowo
z dnia 19 czerwca2012 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Czernikowo na lata 2012-2016

Na podstawie art.18 ust2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3, art. 41 ust.l ustawy z dnia 8

marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art.
21 ust.l pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005r. Nr 31, poz.266
Z pozn. zm.)

Uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.

Celem realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej uchwala si¢ wieloletni program
gospodarowania zasobem gminy Czernikowo na lata 2012-2016.

§ 2.

Program ma na celu racjonalne gospodarowanie lokalami, stanowiacymi mieszkaniowy
zasOb gminy.

Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy polega w szczeg6lnosci na wynajmie lokali mieszkalnych.
Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne.

§ 3.

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

Ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czernikowo;

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Czernikowo;

Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Czernikowo;

wcC — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podtaczenie
muszli klozetowej 1 spluczki, dotyczy roéwniez wc przynaleznego do lokalu
mieszkalnego potozonego poza nim na tej samej kondygnacji;

tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w
stala instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podlaczenie wanny lub
kabiny prysznicowej (brodzika);

centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energia cieplna
dostarczona z kottowni lokalnych.



Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Czernikowo

§ 4.

1. Aktualny zasob mieszkaniowy tworzy 10 lokali o tacznej powierzchni 493,39 m?
znajdujacych si¢ w nastepujacych budynkach:

Lp. | Lokalizacja Stan lokali llos¢ lokali [Pow. uzytkowa
mieszkalnych lokali

1. |Blok nauczycielski w |dobry 1 47,10
Czernikowie

2. |Lokal w budynku GZK dobry 1 51,50

3. |Lokale przy szkole|dobry 3 136
podstawowej w Czernikowie

4. |Lokal w bud. adm. wjdobry 2 93,30
Mazowszu

5. [Lokal w Pokrzywnie dobry 1 38

6. |Lokal w Mazowszu dobry 2 127,49

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

§ 5.
Gléwnym zrodtem finansowania i1 utrzymania budynkow sa wptywy z czynszéw. Z uwagi na
ograniczone S$rodki finansowe, na biezaco wykonywane bgda drobne remonty lokali
mieszkalnych w miarg posiadanych srodkow finansowych, w kolejnosci od stopnia pilnosci
tych remontow.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§ 6.
1. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.
2. Dopuszcza sig sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem
mieszkan ze strony ich najemcow lub w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.



Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§7.
Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa zobowigzani
do uiszczania czynszu i innych oplat niezaleznych od wynajmujacego takich jak:
energia elektryczna i cieplna, zimna woda, odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

2. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala przedmiot zarzadzajacy danym

lokalem w oparciu o zasady polityki czynszowej okreslone w § 81 9.
§ 8.

1. Stawke podstawowa czynszu ustala Rada Gminy w formie uchwaty.

2. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz co 6 miesigcy, z
zachowaniem warunkow okre§lonych w art.9 ust.lb ustawy o ochronie praw
lokatorow.

§ 9.

1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego
a) lokal posiada tazienke — 15 %

b) lokal posiada centralne ogrzewanie — 20%
c) lokal posiada wodociag — 5%
d) lokal posiada kanalizacje — 10%
e) lokal posiada ciepta wodg z kottowni centralnej — 5 %
2. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) lokal nie posiada c. 0. — 5%
b) brak tazienki — 5 %
c) brak sieci kanalizacyjnej — 5%
d) zty stan techniczny budynku — 10 %
e) potozenie budynku (znacznie utrudniony dostep do infrastruktury) — 5 %.
3. Podwyzszenie lub obnizenie stawki podstawowe] czynszu nastgpuje poprzez
zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych.
§ 10.

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy tych lokali na podstawie umowy najmu
zawartej z Wojtem.

2. Ustalony czynsz, o ktorym mowa w ust.| sktada¢ si¢ bedzie z czynszu podstawowego
1 czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego.

3. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany rachunek

bankowy.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy.



Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokos¢ wydatkow

§12.
Podstawowym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacj¢ 1 remonty sa wpltywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 13.

1. W stosunku do lokali zarzadzanych przez Wojta wysokos¢ wydatkow na eksploatacje
lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy corocznie
okresli Rada Gminy, uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji i remontow.

2. W stosunku do pozostatych lokali i budynkow wysokos¢ wydatkow na eksploatacjg
lokali 1 budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu okresla zarzadzajacy
tym lokalem.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 14.
Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wiaze si¢ konieczno$¢
przydzielenia na czas remontoéw lokalu zamiennego.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 15.
W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie mieszkaniowego zasobu Gminy, Wojt
Gminy Czernikowo przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian do tegoz programu.

§ 16.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernikowo.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodnicz&ady Gminy
<
mg!%gdwiga Pagiewska



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada obowiazek na rad¢ Gminy uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien
by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat.

Przedstawiony program ma sthuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji i
modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ pomocny do tworzenia niezbednych zatozen
do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomos$ciami. Ma by¢ réwniez pomocny
przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasoboéw komunalnych, przy
ustaleniu wysokosci srodkéw budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych celow, a
takze do prowadzenia zasad polityki czynszowej.



