Czernikowo, dnia 30.09.2021 r.

08.6730.54.2021

DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61
ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 735), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z
2003 r., Nr 164, poz. 1588 i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 sierpnia 2021 r. (data wptywu 06.08.2021 r.) ztozonego przez Pana
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku inwentarskiego (obory) na dzialce o nr ewidencyjnym 159 potozonej
w obrebie ewidencyjny Czernikowko, gmina Czernikowo;

- po uzgodnieniu z:

1. Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu — w odniesieniu do
obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow —
postanowienie 133.2021 (WUOZ.T.ZAR.5151.105.2021.WS) z dnia 06.09.2021 r. (data wplywu
08.09.2021r.),

2. Starosta Powiatu Torunskiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntdéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami — postanowienie 0S.673.3.55.2021.JW z dnia 03.09.2021 r. (data wptywu
06.09.2021r.),

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu — organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie GD.5.4.522.93.2021
z dnia 27.08.2021 r. (data wptywu 02.09.2021 r.);

- po zaopiniowaniu przez:

1. PSE S.A. Departament Eksploatacji w Bydgoszczy — w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w osi istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé — opinia 2055-DE-DSB-
DUB-WFB.071.864.2021.2 z dnia 16.09.2021 r. (data wptywu 20.09.2021 r.),

ustalam
dla Pana

warunki zabudowy

dla przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku inwentarskiego (obory) na dzialce
0 nr ewidencyjnym 159 potozonej w obrgbie ewidencyjny Czernikowko, gmina Czernikowo, okreslonej
w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
— Budynek inwentarski (obora) — w zabudowie zagrodowej.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:
- budowa budynku inwentarskiego, o nastgpujacych parametrach:




— szeroko$¢ elewacji frontowej — do 55 m (za elewacj¢ frontowa przyjmuje si¢ ptaszczyzng
budynku zwrocong do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie),
— maksymalna wysokos$¢ od sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku

do glownej kalenicy dachu — 11 m,

— maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — 5,5 m,
— geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 6%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 6 m od granicy dziatki z droga gminng nr
101122C, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

— powierzchnia biologicznie czynna — pozostawi¢ co najmniej 80% powierzchni wnioskowanego
terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

— przez wnioskowana dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV,
w zwiazku z czym zabudoweg nalezy sytuowaé poza strefa techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi

e dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesylowej o napigciu 220kV relacji
Wioctawek Azoty — Torun Elana obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50m (po
25m od osi linii w rzucie poziomym w obu kierunkach),

o warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasach technologicznych nalezy uzgadnia¢ z
wlascicielem linii elektroenergetycznych — PSE S.A.

e w pasach technologicznych linii obowiazuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych
oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, warunki lokalizacji
pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi musza
uwzglednia¢é wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

e budynki i budowle wykonane z materiatow przewodzacych prad elektryczny (np. hale,
pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemic, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

o lokalizacja obiecktow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych
powinna uwzglednia¢ wymogi okreSlone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

e zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 6m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

o dla linii elektroenergetycznej musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania napraw
oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

— obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065),

— projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;:

— zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 104 lit. a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839)
planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko — Wojt Gminy Czernikowo decyzjg znak: 0S.6220.8.4.2021 z dnia
04.08.2021 r. ustalit srodowiskowe uwarunkowania dla wnioskowanego przedsigwzigcia i stwierdzit
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko —
inwestycje nalezy realizowac zgodnie z zapisami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

— obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony przyrody,
o ktérej mowa w art. 6. Ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1098),

— obszar planowanej inwestycji jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) — cz¢$¢ wnioskowanej dziatki zlokalizowana jest
w obrebie nieruchomego zabytku archeologicznego — stanowisko archeologiczne AZP 41-46/55




zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, zamierzajgca prowadzi¢ roboty budowlane na terenie zabytku archeologicznego,
zobowigzana jest do wystgpienia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
0 decyzje okreslajaca rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych zabezpieczajacych ten
zabytek przed zniszczeniem w trakcie procesu budowlanego,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbgdnych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochron¢ gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wyltacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementoéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ Iub zniszczy¢
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Czernikowo,

przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegolnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przylacze do sieci elektrycznej — z istniejacego przytacza na wnioskowanej dzialce

zaopatrzenie w wode — z istniejacego przytacza na wnioskowanej dziatce

odprowadzanie $ciekow — do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni
$ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ewentualne kolizje z istniejgca infrastrukturg techniczng nalezy eliminowa¢ za zgoda i na warunkach
wydanych przez wlasciwego gestora sieci,

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo po terenie rozpatrywanej dziatki,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
danym terenie,

obstuga komunikacyjna — dostep bezposredni do drogi gminnej nr 101122C poprzez istniejacy zjazd;

wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:
nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
facznosci,
o dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac uciazliwos$ci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwo$ci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow
sgsiednich, ucigzliwo$¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zaktdcatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 1., poz. 1740 z p6zn. zm.),

nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.



e) ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 6 sierpnia 2021 r. (data wptywu 06.08.2021 r.) Pan , wystapit z wnioskiem do Wojta
Gminy Czernikowo w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia inwestycyjnego
polegajacego na budowie budynku inwentarskiego (obory) na dzialce o nr ewidencyjnym 159 potozonej w
obrebie ewidencyjnym Czernikowko, gmina Czernikowo.

Whnioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkdéw zabudowy nastgpuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajgcej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy przygotowal mgr Ytukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spetnic wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.).

Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przysztej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlanej.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, Iub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Czernikowo w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia, oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.



Zalaczniki:
1) zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2) zatacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca,

2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Czernikowo,
3. UG a/a.



Zalacznik tekstowy
do decyzji nr OS.6730.54.2021

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU |ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernikowo uchwalonego uchwata Nr XXV/182/2013 Rady Gminy Czernikowo
z dnia 27 wrzesénia 2013 roku, Wojt Gminy Czernikowo stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objgty inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portow i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie géorniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie
zamknig¢tym, na terenie objetym formg ochrony przyrody, na terenie objetym forma ochrony zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, ze na wnioskowanej dziatce
zlokalizowane jest nieruchomy zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP 41-46/55 —
decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z tym, iz teren wnioskowanej dziatki jest
wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepisoéw o gospodarce nieruchomos$ciami decyzje wydaje si¢
po uzgodnieniu z organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz 741 z pézn. zm.), w zwigzku z istniejagcg na dzialce linig
elektroenergetyczng 220 kV, decyzje wydaje si¢ po uzyskaniu opinii operatora systemu przesytowego.

2. Stan faktyczny i prawny:

Dziatka nr 159 zlokalizowana jest w obreb ewidencyjny Czernikowko, gmina Czernikowo.

Zgodnie z rejestrem gruntow catkowita powierzchnia dziatki wynosi 3,18 ha i obejmuje grunty orne
klasy Illa (2,63 ha), IVa (0,12 ha) oraz grunty rolne zabudowane (Br-RIllb — 0,32 ha i Br-RIVa 0,11 ha).

Na dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny oraz budynki gospodarcze, o lacznej powierzchni
zabudowy 855 m?, i wskazniku zabudowy 2,7%.

Planowana inwestycja o powierzchni zabudowy 900 m2, zwigkszy wskaznik powierzchni zabudowy
dla wnioskowanej dziatki do 5,5%.
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Zgodnie z art. 61 ust. 4, przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z ta zabudowa przekracza $rednig powierzchnig
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

W rozpatrywanym przypadku nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1, gdyz wnioskodawca jest wtascicielem
gruntdéw rolnych o tacznej powierzchni 46,52 ha (zlokalizowanych w gminie Lubicz), zatem powierzchnia
prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego przekracza $rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w
gminie Czernikowo wynoszaca 7,72 ha, oraz $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w gminie Lubicz
wynoszaca 7,62 ha.

1. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, Ze warunki wynikajace z art. 61 ust 1 pkt 2-6 sa
spelnione:

2) teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej — dostep bezposredni do drogi gminnej
nr 101122C za posrednictwem istniejacego zjazdu,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyiszego zamierzenia
budowlanego — wnioskowana dziatka posiada niezb¢dne dla wnioskowanej inwestycji przytacza,

4) teren objety inwestyciq nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326) — inwestycja realizowana w ramach
zabudowy zagrodowej,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — teren objgty inwestycja nie znajduje si¢
w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym, na terenie objetym
forma ochrony przyrody,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

C) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przez wnioskowana dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 220kV
relacji Wioctawek Azoty — Torun Elana, dla ktérej obowigzuje pas technologiczny o szerokos$ci
50m (po 25m od osi linii w rzucie poziomym w obu kierunkach). W pasie tym obowiazuje zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi. Wnioskowana inwestycja dotyczy budowy budynku inwentarskiego nie przeznaczonego na
staty pobyt ludzi, i zgodnie z wnioskiem jej lokalizacja jest poza strefa pasa technologicznego.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowal mgr Lukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).



