UCHWALA NR XXX/240/2021
RADY GMINY CZERNIKOWO

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernikowo na
lata 2021-2025”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pézn. zm.)

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernikowo na
lata 2021-2025”, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernikowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Rutkowski
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Zaltacznik do Uchwaty

Nr XXX /240/2021

Rady Gminy Czernikowo
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czernikowo na lata 2021 — 2025

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czernikowo na
lata 2021-2025 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminnym, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Czernikowo w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy, wg stanu na 31.12.2020 r., obejmuje 9 lokali
mieszkalnych bedacych wiasnoscig Gminy, zlokalizowanych w 7 budynkach (4 stanowigcych
wilasno$¢ Gminy oraz 3 stanowigcych wspotwlasnosé Gminy).

2. Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegélne lata

przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegolne lata

Lp. Adres budynku

Ilo$¢ lokali stanowiacych zas6b mieszkaniowy gminy

W poszczego6lnych latach

2021 2022 2023 2024 2025
1 ul. Akacjowa 2, Czernikowo 1 1 1 1 1
2 ul. Le$na 1, Czernikowo 1 1 1 1 1
3 ul. Torunska 26, Czernikowo 2 2 2 2 2
4 ul. Szkolna 11, Czernikowo 1 1 1 1 1
) Mazowsze 7
6 Mazowsze 32 1 1 1 1 1
7 Pokrzywno 7 1 1 1 1 1
3. Prognoze¢ dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegblnych latach przedstawia ponizsza tabela:
1
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Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

Powierzchnia | Wyposazenie Stan techniczny budynku
uzytkowa
Adres mieszkarn 2021 2022 2023 2024 2025
budynku
ul. 47,04 m? Lazienka, sie¢ | dobry dobry dobry dobry dobry
Akacjowa 2, energetyczna,
Czernikowo wodociggowa,
kanalizacyjna,
C.O z kottowni
ul. Le$na 1, | 49,12 m? Lazienka, sie¢ | dobry dobry dobry dobry dobry
Czernikowo energetyczna,
wodociggowa,
kanalizacyjna,
C.O z kottowni
ul. Torunska 42 20 m? Lazienka, sie¢ | §redni $redni $redni $redni $redni
! t
O ikowe |22 o
zernikowo | — J
=84,67 m’ kanalizacyjna,
C.O z wilasnej
kottowni
ul. Szkolna 52,63 m? Lazienka, sie¢ | dobry dobry dobry dobry dobry
11, wodociggowa,
Czernikowo kanalizacyjna,
energetyczna,
C.O z wilasnej
kottowni
Mazowsze 7 | 67,53 m? Lazienka, sie¢ | dobry dobry dobry dobry dobry
81.16 m2 wodociagowa,
=148,69 m? energetyczna,
C.O z wlasnej
kottowni,
Mazowsze 26,76 m? Sieé $redni $redni $redni sredni $redni
32 energetyczna,
wodociggowa,
Pokrzywno 7 | 48,67 m? Lazienka, sie¢ | dosta- dosta- dosta- dosta- dosta-
energetyczna teczny teczny teczny teczny teczny

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu
technicznego budynkow i lokali w latach 2021-2025

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planu remontow I modernizacji
budynkow, bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
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2. W latach 2021-2025 plan remontéw i modernizacji budynkow bedzie realizowany,
w zalezno$ci od stopnia pilno$ci ich wykonania ustalonego w oparciu 0 przeprowadzane
przeglady oraz mozliwosci finansowe Gminy.

3. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w poszczegdlnych latach przedstawiaja ponizsze tabele:

Tabela Nr 3. Przewidywany plan remontow w poszczegolnych latach

Plan remontéw w poszczegolnych latach
Adres 2021 2022 2023 2024 2025
budynku
ul. Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Akacjowa 2, biezace biezace biezace biezace biezace
Czernikowo wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miar¢ W miare W miare W miare W miare
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladoéw przegladoéw przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
ul. Lesna 1, Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Czernikowo biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miar¢ W miare W miare W miare W miare
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
ul. Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Torunska 26, biezace biezace biezace biezace biezace
Czernikowo wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miare W miare W miare W miare W miare
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
ul. Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
Szkolna 11, biezace biezace biezace biezace biezace
Czernikowo wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miare W miare W miare W miare W miare
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
Mazowsze 7 Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezgce
wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miare W miare W miare W miare W miare
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
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przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
Mazowsze 32 | Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miarg W miarg W miarg W miarg W miarg
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych
Pokrzywno 7 Remonty Remonty Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace
wykonywane wykonywane | wykonywane | wykonywane | wykonywane
W miar¢ W miarg W miarg W miarg W miarg
potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na potrzeb i na
podstawie podstawie podstawie podstawie podstawie
przegladow przegladoéw przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych

Tabela Nr 4. Przewidywany plan prac modernizacyjnych w poszczegolnych latach

Plan prac modernizacyjnych w poszczegolnych latach

Nie przewiduje
si¢

przewiduje si¢

przewiduje si¢

przewiduje si¢

Adres 2021 2022 2023 2024 2025
budynku

ul. Nie przewiduje | Nie Nie Nie Nie
Akacjowa 2, si¢ przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢
Czernikowo

ul. Lesna 1, Nie przewiduje | Nie Nie Nie Nie
Czernikowo sig przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢
ul. Nie przewiduje | Nie Nie Nie Nie

Torunska 26, sig przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢
Czernikowo

ul. Nie przewiduje | Nie Nie Nie Nie

Szkolna 11, si¢ przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢ | przewiduje si¢
Czernikowo

Mazowsze 7 Nie Nie Nie Nie

przewiduje si¢

Mazowsze 32

Nie przewiduje
si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

Pokrzywno 7

Nie przewiduje
si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

Nie
przewiduje si¢

4. Opis stanu budynkow:
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1) Stan techniczny budynkéw, o ktorych mowa w ust. 3, jest pochodng ich struktury
wiekowej, ktora przedstawia si¢ nastepujgco:

a) wybudowane przed rokiem 1945 — 1,
b) wybudowane po roku 1945 — 6.

2) Poszczeg6lne budynki sg remontowane, a stan substancji mieszkaniowej nie ulega
pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1 Prognoze¢ dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Rok
Planowana 2021 2022 2023 2024 2025
sprzedaz
0 0 2 0 0

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow powoduje zmniejszenie si¢ istniejacego zasobu
mieszkaniowego . Z tego wzgledu nie planuje si¢ sprzedazy lokali w latach 2021-2025, za
wyjatkiem tylko tych lokali, ktére jako ostatnie pozostaly w budynku, z prywatng wlasnos$cia
pozostatych lokali, a jednocze$nie spowoduja ograniczenie kosztow remontu, ktore musiataby
ponie$¢ gmina.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztatltowania stawek czynszu w latach
2021-2025 na poziomie zapewniajacym samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie doptat z budzetu gminy
na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ beda czynsz najmu wedlug ustalonej stawki
bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajacych
Z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace 1 podwyzszajace wartos¢ uzytkowa
lokalu ze wzgledu na:

1) potozenie budynku:
- budynek zlokalizowany poza miejscowoscig Czernikowo - 5 %,

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

Id: 222EAQES8-63A2-4857-A066-11F56C9B45C1. Podpisany Strona 5



- lokal wyposazony w tazienk¢ +10 %,

- lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania +10%,
- lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna +10%

- lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ wodociggowa — 5%

3) ogdlny stan techniczny 1 wiek budynku:

- budynek wybudowany po 2015 r. +5%

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021-2025.

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy Czernikowo.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladow
instalacji oraz wykonywaniem remontoéw biezacych i modernizacji lokali i budynkow.

3. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025.

§ 7. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy,

2) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ gminy,
3) srodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy;

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane
dochody zewnegtrzne.

Rozdzial 8.

Wysokos$é kosztow w latach 2021-2025, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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§ 8. Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2025, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Tabela Nr 6. Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2025

Rok | koszty koszty koszty zarzadu wydatki
biezacej remontow nieruchomosciami | inwestycyjne
eksploatacji i modernizacji | wspélnymi
(zb (zb (zb (zb

2021 | 5000 5000 0 0

2022 | 5000 5000 0 0

2023 | 5000 5000 0 0

2024 | 5000 5000 0 0

2025 | 5000 5000 0 0

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. W latach 2021-2025 planuje si¢ poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1) systematyczng dbalo$¢ o istniejagcy zasOb mieszkaniowy i stan techniczny lokali
I budynkow,

2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielko$ci
i liczby 0sob zamieszkujacych.

2. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkow i lokali
mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na
czas remontu.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) naktada na rad¢ gminy obowigzek uchwalania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

W zwiazku z faktem, iz wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym przyjety Uchwalg Nr
XXV/184/2013 Rady Gminy Czernikowo utracit aktualno$¢, zachodzi konieczno$¢ opracowania niniejszego
programu.
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