UCHWALA NR XXX/241/2021
RADY GMINY CZERNIKOWO

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czernikowo

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem niniejszej uchwaly jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty
samorzadowej oraz regulacja zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czernikowo 1ikryteriow, jakie powinny spei¢ osoby ubiegajagce si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Czernikowo.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane
tylko na czas nieoznaczony.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2020 r. poz. 611);

2) Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gmine Czernikowo;

3) najnizszej emeryturze —nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

4) Wojcie —nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Czernikowo;

5) dochodzie —nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2019.2133 z p6zn. zm.) ;

6) gospodarstwie domowym —nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osob¢ samodzielnie
zamieszkujacg i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobg
wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale z nim zamieszkujagcymi i gospodarujgcymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe);

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sa przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu
socjalnego lokali i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie kwalifikuja si¢ do najmu socjalnego lokalu iktorych $§redni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.
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3. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich sze$ciu miesi¢cy nie przekracza kwoty 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

4. Postanowienia ust. 2 13 nie ograniczajg zawierania uméw najmu z osobami, ktorych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

5. Weryfikacja dochodu nast¢puje w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu.

§ 3. O obnizke czynszu moga ubiegaé sie osoby, ktorych miesieczny dochéd w rozumieniu przepiséw
ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza 80% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych oraz 40% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie Umowy najmu nha czas nieoznaczony
uprawnione sa osoby spetniajace kryteria zawarte w § 2 ust. 2 oraz:

1) osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach, w ktorych
na jedng osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) najemca bedacy osoba niepelnosprawna lub prowadzaca wspdlne gospodarstwo domowe z osoba
niepetnosprawng, jesli przemawiajg za tym wazne przyczyny zwigzane z korzystaniem z lokalu lub inne
istotne okolicznosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore
nie sg wilascicielami lub wspotwlascicielami lokalu potozonego na terenie Gminy Czernikowo lub na terenie
miejscowosci pobliskiej, a jednoczesnie spetniajg ktorys z nastepujacych warunkow:

1) potrzeba zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych powstata wskutek kleski zywiotowej lub podobnego
zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej, w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan
przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia losowego;

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

3) zamieszkatymi w lokalach gminnych, w ktérych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej
opréznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego;

4) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzglgdu na zte warunki mieszkaniowe,
wyjatkowa sytuacje rodzinng i trudng sytuacje materialnag;

5) ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych lub spotecznych.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére spetniaja ktorys
z nastgpujacych warunkow:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3) sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
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zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokona¢ pomiedzy
sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta.

2. Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy a osoba najmujaca lokal w innych zasobach.

3. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku:
1) nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg);
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tego zasobu.

5. Zamiana lokali nastepuje na wspolny wniosek wynajmujacych.
§ 8. 1. Gminie przystugiwato bedzie prawo do zamiany lokalu na inny w przypadku :
1) gdy najemca nie przestrzega warunkow umowys;
2) jezeli najemca w wyniku zamiany uzyska si¢ co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal;
3) wydania przez organ nadzoru budowlanego decyzji o wylaczeniu z uzytkowania budynku lub lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Najem lokali moze nastapi¢ poprzez ztozenie wniosku w Urzedzie Gminy Czernikowo przez osobe
zainteresowana.

2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;
3) stan rodziny (stopien pokrewienstwa, wiek cztonkow rodziny);
4) okreslenie obecnych warunkoéw lokalowych.
3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 dotacza si¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajagcymi wysokos¢ dochodow,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czitonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 12 jest niekompletny Iub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych wust. 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Kontrole spoteczna nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem lokali
w przypadkach okreslonych w uchwale oraz postgpowaniem zwigzanym z zamianami lokali na lokale wolne,
pelni Komisja Mieszkaniowa.

7. Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Czernikowo w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad
powinny wchodzi¢:

1) przedstawiciel Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej;
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2) przedstawiciel Urzgdu Gminy zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej;
3) 2 radnych Gminy Czernikowo.

8. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

2) w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajegtych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajem lokalu.

9. Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokoét.
10. Ostateczng decyzje o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu podejmuje Wojt, po zapoznaniu si¢
z opinig Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktére nie nabyly praw do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego zobowigzane sa opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez
wynajmujacego.

2. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez glownego najemce wynajmujacy powinien zawrzeé
umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy ze zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem/petnoletni zstepni
i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy po
spetnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) zaden z czlonkéw rodziny ubiegajgcej si¢ o przyznanie tytulu prawnego nie posiada takiego tytutu do
innego lokalu;

2) okres wspoOlnego zamieszkiwania i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania nie byt krotszy niz
5 lat;

3) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w §2;
4) czynsz i inne $wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie.

3. Osoby o ktorych mowa w ust. 2, ktére nie nabyty prawa do wstgpienia w stosunek najmu zobowigzane sa
opuscic¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim Iub dla osoby
niepetosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim musi:

1) by¢ potozony na parterze budynku, jesli lokal nie jest wyposazony w windg¢ lub inne urzadzenie nosne;

2) spelnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

2. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

3. W stosunku do os6b zinnymi rodzajami niepetnosprawnosci wskazany lokal bedzie uwzgledniat
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 12. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie zadan
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2019 r. poz. 1507 z pdzn.
zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821)
rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Gminnego Os$rodka Pomocy Spolecznej
w Czernikowie.

2. Na realizacje zadan o ktéorych mowa w ust. | przeznaczane moga by¢ lokale spelniajace warunki
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 26 kwietnia 2018r.
w sprawie mieszkan chronionych (Dz.U. z2018r. poz. 822) iRozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniaé
lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka wsparcia dziennego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1630).

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> odmiennie od
kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? sa
uprawnieni wnioskodawcy, ktorych staty dochéd wynosi co najmniej 100 % najnizszej emerytury na jednego
cztonka gospodarstwa domowego 1 ktorych rodzina jest wieloosobowa, tj. sktada si¢ z co najmniej 5 0sob.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 15. Traci moc uchwata Nr VI1/29/2007 Rady Gminy Czernikowo z dnia 27 kwietnia 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2007 r. nr 69, poz. 1139).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernikowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Rutkowski
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