Czernikowo, dnia 15.11.2022 r.

0S.6730.64.2022

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4 pkt 6, 8, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,4, art.
6l ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z
2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i W sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm. i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 wrze$nia 2022 r., (data wptywu 27.09.2022 r.) ztozonego przez Bionex
Energy sp. z 0.0. ul. Jugostowianska 43, 60-149 Poznan, reprezentowanej przez Pana , W
sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie
elektrowni fotowoltaicznej PV Czernikbwko o mocy do 4,0 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na
czesci dziatki o nr ewidencyjnym 291/2 potozonej w miejscowosci Czernikobwko (obreb ewidencyjny
Czernikowko), gmina Czernikowo;

Odmawiam ustalenia
Bionex Energy sp. z 0.0.
ul. Jugostowianska 43, 60-149 Poznah

warunkoéw zabudowy

dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Czernikdéwko o
mocy do 4,0 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce o nr ewidencyjnym 291/2 potozonej w
miejscowosci Czernikdwko (obreb ewidencyjny Czernikéwko), gmina Czernikowo, okre$lonej na zataczniku
graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 20 wrzesnia 2022 r. (data wptywu 27.09.2022 r.) dziatajacy w imieniu
Bionex Energy sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Jugostowianiska 43, 60-149 Poznan wystapit
z wnioskiem do Wojta Gminy Czernikowo w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsiewziecia
inwestycyjnego polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej PV Czernikéwko o mocy do 4,0 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatce o nr ewidencyjnym 291/2 potozonej w miejscowosci
Czernikéwko (obreb ewidencyjny Czernikdwko), gmina Czernikowo.

Whioskowany teren znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkdw zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposdb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej  zabudowy w zakresie

kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej projektowanego obiektu, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
2) teren ma dostep do drogi publicznej,
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1,

5) decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow art. 61 ust 1pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodkach energii

W rozpatrywanej sprawie warunek okreslony w pkt 4 - nie jest spetniony.

Z uwagi na wystepowanie na wnioskowanym terenie gruntdw wymagajacych uzyskania zgodny na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, dokonano analizy terenu pod wzgledem
warunkdow okreslonych w art. 7 pkt 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Nie wymagajg uzyskania zgody przeznaczenia na cele nierolnicze grunty spehniajace tacznie nastepujace
warunki:

1 co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czeSci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy - warunek nie spetniony - teren znajduje sie poza obszarem zwartej zabudowy,

2. potozone sg w odtegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U, z
2021 r., poz. 1899 z pdin. zm.) - warunek nie spetniony —obszar gruntow klasy Illb zlokalizowany
jest w odlegtosci wiekszej niz 50m od terenu najblizej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3. potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U z 2022 r., poz. 1693 z p6zn. zm.) —
warunek nie spetniony - teren znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 50m od najblizszej drogi
publicznej tj. drogi krajowej nr 10;

4. ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowigjedng cato$¢, czy stanowig
kilka odrebnych czesci - warunek nie spetniony - zgodnie z wnioskiem teren inwestycji obejmuje
cze$¢ dziatki nr 291/2, w tym grunty chronione klasy Illb 0,7855 ha.

W zwiazku z powyzszym w rozpatrywanej sprawie warunek okreslony w pkt 4. ktory stanowi, ze
»teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust 1” nie jest spetniony.

Whioskowany teren wymaga uzyskania zgody ministra whasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie nierolnicze. Zgody tej dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzanym w trybie okre$lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jak wynika ze stanu faktycznego oraz przytoczonych powyzej przepiséw prawnych realizacja
wnioskowanej inwestycji nie jest mozliwa.

Sporzadzenie decyzji powierza sie osobie posiadajgcej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy przygotowat mgr +tukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r.
W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
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ztozenia wniosku 0 wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh zwioki. Do
powyzszego terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnos$ci, okresdw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznie spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za po$rednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, ktdére nalezy wnieS¢ za poSrednictwem Wojta Gminy Czernikowo w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia, oraz prawo do zrzeczenia sie odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zakgczniki:
1) zatacznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000,
2) zatacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkoéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zatgcznik graficzny do analizy (analiza gruntéw Klasy I11) - mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1 Whnioskodawca,
2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Czernikowo,

3. UG afa.



Zakacznik tekstowy
do decyzji nr 0S.6730.64.2022

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU |ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

Analizujagc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernikowo uchwalonego uchwatg Nr XXV/182/2013 Rady Gminy Czernikowo
z dnia 27 wrze$nia 2013 roku, Wojt Gminy Czernikowo stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca
obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie
zamknigetym, na terenie objetym formg ochrony przyrody.

Teren inwestycji graniczy z linig kolejowa znaczenia panstwowego

2. Stan faktyczny i prawny:

Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki o nr ewidencyjnym 291/2 zlokalizowanej w obrebie
ewidencyjnym Czernikdwko w gminie Czernikowo.
Zgodnie z rejestrem gruntéw powierzchnia dziatki 291/2 wynosi 4,9471 ha i stanowi:
- grunty orne klasy Illb o powierzchni 0,7855 ha,
- grunty orne klasy IVa, IVb, V i VI o facznej powierzchni 3,8147 ha.
- grunty rolne zabudowane na gruntach klasy V i VI o tacznej powierzchni 0,2669'lia,
- nieuzytki o powierzchni 0,08 ha.

Teren inwestycji jest niezabudowany i stanowi czes¢ ww. dziatki o powierzchni 4,6 ha (grunty orne
klasy IlIb, 1Va, Vb, V i VI) w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym.

Zgodnie z rejestrem gruntdw teren inwestycji stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej.



ANALIZA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588 ze zmianami) przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow art. 61 ust 1 pkt 112 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii.

1. Dokonano analizy warunkdéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 3-6:

3) istniejgce lub projektowane uzbrojone terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajgce dla
zawierzenia budowlanego - warunek spetniony:

Projektowane przyfacze do sieci elektroenergetycznej nalezy wykonaé na warunkach okre$lonych
przez wiasciwego gestora sieci, wnioskowana inwestycja nie wymaga przytgczenia do pozostatych
sieci uzbrojenia terenu.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1- warunek nie spetniony:

Z uwagi na wystepowanie na wnioskowanym terenie gruntdw wymagajacych uzyskania
zgodny na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dokonano analizy terenu
pod wzgledem warunkéw okre$lonych w art. 7 pkt 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

---------------- Nie wymagajg-uzyskania zgody-przeznaczenia-na-cele-nierolnicze-grunty—spetniajgce
facznie nastepujgce warunki:

1 co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze
zwartej zabudowy - warunek nie spetniony - teren znajduje sie poza obszarem zwartej
zabudowy,

2. potozone sa w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj.
Dz. U z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.) - warunek nie spetniony - obszar gruntéw klasy Illb
zlokalizowany jest w odlegtosci wiekszej niz 50m od terenu najblizej dziatki budowlanej w
rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3. potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustcr>y z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U z 2022 r., poz.
1693 z pézn. zm.) - warunek nie spetniony - teren znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz
50m od najblizszej drogi publicznej tj. drogi krajowej nr 10;

4. ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowigjedng catos¢, czy
stanowig kilka odrebnych czesci - warunek nie spetniony - zgodnie z wnioskiem teren
inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki nr 291/2, w tym grunty chronione klasy Illb 0,7855 ha.

W zwigzku z powyzszym warunek okre$lony w pkt 4 nie jest spetniony. Whnioskowany teren
wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie nierolnicze.
Zgody tej dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym w
trybie okre$lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - warunek spetniony:

Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
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narodowym, na terenie ochrony zasobow wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na
terenie zamknietym, na terenie objetym forma ochrony przyrody.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zafaesie
sieci przesytowej. o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych fDz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
b) stref>kontrolowanej wyznaczonejpo obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonejpo obu stronach rurociggu.
Whioskowany teren nie znajduje sie w wyzej wymienionych obszarach.

3. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku terenu objetego powyzszg inwestycjg nie wymagaja zastosowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowat mgr tukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.









