UCHWALA NR L11/405/2023
RADY GMINY CZERNIKOWO
Z DNIA 13 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Czernikowo i Wygoda, gmina Czernikowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Uchwaly nr X1/101/2019 Rady Gminy
Czernikowo z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Czernikowo i Wygoda, gmina
Czernikowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernikowo uchwalonego Uchwata nr XXI11/140/2001 Rady
Gminy Czernikowo z dnia 04 lipca 2001 r., zmienionego Uchwatg nr XXV/182/2013 Rady Gminy
Czernikowo z dnia 27 wrzesnia 2013 r. oraz Uchwatg nr XXV1/195/2013 Rady Gminy Czernikowo z dnia
26 listopada 2013 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne.

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Czernikowo i Wygoda, gmina Czernikowo, zwany dalej planem.
2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 490 ha.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) granice stref funkcjonalnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) symbole stref funkcjonalnych;
7) oznaczenia terenow;
8) o0znaczenia terenéw drog;
9) kolejny numer porzagdkowy;
10) symbol przeznaczenia terenu;



6.

11) przeznaczenie terenOw:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
¢) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
e) U - zabudowa ustugowa,
f) UP — zabudowa ustug publicznych,
g) UK - zabudowa ustug kultu religijnego,
h) UP/US — zabudowa ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji,
i) US - zabudowa ustug sportu i rekreacji,
j) P/U - zabudowa ustugowa i produkcyjna,
k) ZC - cmentarz,
I) ZP/WS — zielen urzadzona i wody powierzchniowe,
m) WS — wody powierzchniowe,
n) ZP — zielen urzadzona,
0) ZL —las,
p) IT —infrastruktura techniczna,
q) W —infrastruktura techniczna — ujecie wody,
r) KD - teren zabudowy garazowe;j i parkingow,
s) OP — obstugi pasazerow,
t) KDGP — publicznej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
u) KDZ — publicznej drogi klasy zbiorczej,
v) KDL - publicznej drogi klasy lokalnej,
w) KDD - publicznej drogi klasy dojazdowej,
X) KDW — drogi wewnetrzne,
y) KX - ciag pieszy,
z) TZ —tereny zamknigete,
aa) PO — odnawialne Zrodta energii,
12)  granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;
13)  strefa 50 m od granic cmentarza;
14)  strefa 150 m od granic cmentarza;
15)  obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
16)  obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
17)  granica historycznego cmentarza przykoscielnego;
18)  nieruchome zabytki archeologiczne;
19)  strefa oddziatywania odnawialnych Zrédet energii;
20)  strefa ochrony bezpo$redniej ujecia wody;
21)  strefa ochronna dla obszaru kolejowego;
22)  tereny zamknigte (0obszar kolejowy).
Oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:
1) linie elektroenergetyczne wraz z strefami technicznymi;
2) nazwy miejscowosci;
3) granice sotectw.

Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 i 5 stanowig tre§ci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.



§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do
uchwaty;

4) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru opracowania planu wydzielong
granicami stref funkcjonalnych wyodrebniong symbolem strefy funkcjonalnej;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na Kktérym dopuszcza si¢
wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane
W catosci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sg w cato$ci na wysokos$ci nie mniejszej niz
3,5 m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na cze$ciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, takich jak np. wykusze, balkony itp., nie
dotyczy takze takich elementow jak schody, podesty, rampy itp.;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajagce obowigzujaca odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, linia ta nie
dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub
usytuowane sa w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu
I opierajg si¢ na cze$ciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym linig zabudowy,
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak schody, podesty,
rampy itp.;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie zalicza si¢ takich czgsci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody,
podesty, rampy itp.;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisow odrebnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i1 plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca barier¢ wizualng
I akustyczna;

13) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i zabudowe, Ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie terenu,

14) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepowodujaca oddziatywan
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, ktore nie pogarszaja stanu srodowiska
oraz warunkow mieszkaniowych na terenach sasiadujacych;

15) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia Umieszczone na rysunku
planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepisow odrebnych i stanu faktycznego.



2.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
Z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziatl 2. Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

2.

3.

4.

Realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Dla terendw o mieszanym przeznaczeniu obowigzuje mozliwo$¢ realizacji funkcji tacznie lub

rozdzielnie.

W zakresie zagospodarowania dziatki budowlane;j:

1) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czesci dzialki;

2) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem funkcji
podstawowej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej w linii zabudowy
funkcji podstawowej;

3) zabudowa towarzyszgaca nie moze przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;j,

4) obowigzuje nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej, w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego;

5) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu, przy czym
obowigzek ten nie dotyczy dachow ptaskich i zabudowy istniejace;;

6) ustala si¢ kolorystyke eclewacji budynkow w odcieniach bieli, szaroéci, brazéw, bezu
i stonowanych zieleni, przy czym brazy i zielen nie mogg przekracza¢ 30% powierzchni
poszczego6lnych elewacji budynkow;

7) w przypadku gdy obowigzujaca linia zabudowy nie tworzy kata zblizonego do prostego (od 80°
do 100°) z granica geodezyjng dziatki budowlanej dopuszcza si¢ takie sytuowanie budynku, aby
elewacjami bocznymi byt rownolegly do granic geodezyjnych i przynajmniej w jednym punkcie
znajdowal si¢ na obowigzujacej linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacje:

a) w strefie funkcjonalnej A na dachach budynkow i na gruncie dla dziatek o powierzchni co
najmniej 1000 m?,

b) w strefie funkcjonalnej B i C na dachach budynkow, na gruncie w drugim rzedzie zabudowy
za budynkiem funkcji podstawowej.

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi;



5.

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielenia
dziatki pod infrastrukturg techniczng, drogi publiczne i wewnegtrzne;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielenia
Z nieruchomosci czeéci na powigkszenie nieruchomosci sasiedniej, przy czym wydzielenie na
powickszenie nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednig dziatka budowlang niz dopuszczaja
to przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, jednak bez
mozliwos$ci pomniejszenia tej odleglosci,

2) o wskaznikach wigkszych niz okre§lone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie
robot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikoOw przekroczonych;

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczeg6lnych terenow;

4) o formie dachéw innych niz ustalone w planie.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

10.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji, z uwzglednieniem
ust. 2.

Dla terenow P/U bez wzgledu na strefe funkcjonalng, dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Obszar planu miejscowego czesciowo potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocinskiej, ktorego granice wskazano na rysunku planu.

Ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny: P/U z terenami
MN/U, PO z terenami MN/U.

Dla terenéw MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lacznie
I rozdzielnie.

Na granicy terenow o funkcji mieszkaniowej z terenami rolnymi poza granicami planu zaleca si¢
wprowadzenie zieleni izolacyjnej niskiej 1 wysokiej o minimalnej szerokosci 2 metrow.

W strefie funkcjonalnej A, dla terendw o funkcji uslugowej lub funkcji mieszanej z ustugowa
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie w zakresie handlu detalicznego, uslug rzemie$lniczych,
ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki i edukacji, sportu i rekreacji, kultury
1 rozrywki, kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i pozytku publicznego, ustug administracji, ustug
biurowych.

W strefie funkcjonalnej B dla terenéw o funkcji ustugowej lub funkcji mieszanej z ustugows nie
ogranicza si¢ zakresu dzialalnosci ustugowe;j, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych
ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem zwlok, ustug zwigzanych
z kamieniarstwem.

W strefie funkcjonalnej C dla terenéw o funkcji mieszanej z ustugowa dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug wylacznie w zakresie handlu detalicznego, ushug zdrowia, ustug nauki i edukacji, ustug
administracji, ustug biurowych.

Ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu dla terenow:

1) MN, MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) MN/U, MW/U, U, UP, UK - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;



3)
4)

UP/US, US, ZP/WS, ZP — jak dla terenow na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
P/U, ZC, WS, ZL, IT, W, OP, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX, TZ, PO — nie ustala sie.

11. W terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych obowigzuje nakaz lokalizacji zieleni
wysokiej w postaci rodzimych gatunkéw drzew lisciastych w ilo$ci nie mniej niz 2 na dziatke.
12. W przypadku wycinki drzew obowigzuje kompensacja przyrodnicza w stosunku 1 drzewo wycigte

réwne 1 nowemu nasadzeniu.
13. Dla terenéw graniczacych z droga 1KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy

zapewniajgcej ochrong przed hatasem i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
14. Dla terenéw ZP, ZP/WS, WS ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

realizacje terenéw jako otwartych ogolnodostepnych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkiego rodzaju urzadzen petnigcych funkcje rekreacyjng sprzyjajaca
nawigzywaniu kontaktow spolecznych i integracji spoteczne;j;

obowiazek realizacji zieleni urzadzonej;

realizacj¢ zbiornikow 1 utrzymanie istniejagcych z mozliwoscia wykorzystania do celow
przeciwpozarowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
wskazane na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

5)

b)

obiekty wpisane do rejestru zabytkow: koéciot parafialny p.w. Sw. Barttomieja;

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: cmentarz przykoscielny z 1 pol. XIX w.
Z murowanym ogrodzeniem, plebania z 1 pot. XIX w. wraz z brama, cmentarz parafialny z 4 ¢w.
XIX w. wraz z brama, dworzec kolejowy z ok. 1936 r. przy ul. Kolejowej 7, zabudowa dworca
zok. 1936 r. na dz. 323/54: lampiarnia, magazyn, drogomistrzowka, dworzec Kkolejki
waskotorowej z ok. 1916 r. potozony przy ul. Torunskiej 14 na dz. nr 285, Figurka Matki Boskiej
Skepskiej z XIX/XX w., kapliczka dzigkczynna z 1945 r. na dz. nr 271/14, kaplica cmentarna
z 1885r. nadz. nr 189;

nieruchome zabytki archeologiczne;

historyczna linia kolejowa stacji Czernikowo powstata w 1937 r. na bazie wczesniejszej linii
waskotorowej utworzonej w latach 1916-1917 o wartosci historyczno-kulturowej oznaczona
symbolem 1TZ;

dla obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorskg wskazanych na rysunku planu ustala
sie:

nakaz prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych, badan
konserwatorskich 1 architektonicznych oraz innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do
naruszenia lub zmiany wygladu koéciota parafialnego p.w. Sw. Bartlomieja, wpisanego do
rejestru zabytkéw, zgodnie z wymogami odrgbnych przepisoOw dotyczacych ochrony zabytkow,
nakaz zachowania obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow w zakresie historycznego
wygladu architektonicznego, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji
historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,



C) nakaz przywrdcenia ceramicznegO pokrycia dachu dworca kolejowego przy ul. Kolejowej 7
w przypadku remontu budynku,

d) nakaz zachowania figurki Matki Boskiej Skepskiej i kapliczki dzigkczynne;j,

e) dla cmentarza przykoscielnego w terenie A-75-UK oraz cmentarza parafialnego B-33-ZC ustala
sig:

- nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
- nakaz zachowania i konserwacji elementoéw architektury cmentarne;j,
- zakaz zmniejszania obszaru cmentarza,

- nakaz zachowania historycznego ogrodzenia,

6) nieruchome stanowiska archeologiczne obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
ochrong zabytkow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania, realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Obszarami przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg tereny:
1) A-61-UP/US - teren ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji;
2) A-125-ZP, A-128-ZP — teren zieleni urzadzonej;

2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§9.

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw zlokalizowanych w catosci lub w czgsci w strefie 50 1 150 m od granic cmentarza
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dlaterenu B-230-PO, teren odnawialnych zrodet energii, wyznacza si¢ strefe odziatywania zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, poza ktdra nie moze
wykracza¢ ucigzliwo$¢ wynikajaca z przeznaczenia terenu.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia obowigzuje strefa techniczna
25,0 metrow od osi linii w kazda strong, w ktdrej wystgpuja ograniczenia w uzytkowaniu
I zagospodarowaniu terenu, strefa techniczna nie obowigzuje po skablowaniu.

4. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowigzuje strefa techniczna 7,0
metrow od osi linii w kazdg strong, w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu
I zagospodarowaniu terenu, strefa techniczna nie obowigzuje po skablowaniu.

5. Teren A-73-W teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, objety jest strefa ochrony
bezposredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzuja ograniczenia W zagospodarowaniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W strefach ochronnych dla obszaru kolejowego w sasiedztwie linii kolejowej 0znaczonej symbolem

ITZ, tereny zamknigte, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest
poprzez: 1IKDGP droga krajowa nr 10, 5KDZ, 14KDZ droga powiatowa nr 2044C, 1KDZ droga
powiatowa nr 2132C.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa drogi
krajowej w terenie 1IKDGP za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg i wigczen.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych powigzan komunikacyjnych z drogg krajowa 1KDGP.

4. Obowiazuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dziatka
przylega do drog o réznych kategoriach. Dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng z drogi wyzszej
kategorii zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych
sieci kolidujacych z planowang zabudows.

7. Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego;

2) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejgcych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych.

8. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dzialki lub do systemu kanalizacji deszczowe;.

10. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napiecia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé =z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych.

11. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych
zrodel, w szczegolnosci z butli gazowych.

13.W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejagcga | projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

14. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zgodnie =z przepisami techniczno - budowlanymi,
Z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow lub do utylizacji, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;



3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegdlno$ci ustawg o odpadach.

§11.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy:
1. W wysokos$ci 30% dla terendw:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami;
3) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) MWI/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
5) U — zabudowa ustugowa,
6) P/U — zabudowa ustugowa i produkcyjna.
2. W wysokosci 0% dla terenow:
1) UP — zabudowa ustug publicznych;
2) UK — zabudowa ustug kultu religijnego;
3) UP/US — zabudowa ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji;
4) US — zabudowa ustug sportu i rekreacji;
5) ZC —cmentarz;
6) ZP/WS — zielen urzadzona i wody powierzchniowe;
7) WS —wody powierzchniowe;
8) ZP — zielen urzadzona,
9) ZL —las;
10) IT — infrastruktura techniczna;
11) W — infrastruktura techniczna — ujgcie wody;
12) KD — teren zabudowy garazowej i parkingow,
13) OP — obstugi pasazerow;
14) KDGP — publicznej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
15)KDZ - publicznej drogi klasy zbiorczej;
16) KDL - publicznej drogi klasy lokalnej;
17)KDD - publicznej drogi klasy dojazdowej;
18) KDW - drogi wewnetrzne;
19) KX — ciag pieszy;
20) TZ — tereny zamknigte;
21) PO — odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe dla strefy funkcjonalnej A.

§12.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-18-MN/U, A-19-MN/U, A-21-MN/U, A-
23-MN/U, A-25-MN/U, A-26-MN/U, A-27-MN/U, A-28-MN/U, A-54-MN/U, A-55-MN/U, A-57-
MN/U, A-60-MN/U, A-62-MN/U, A-63-MN/U, A-65-MN/U, A-66-MN/U, A-67-MN/U, A-68-MN/U,
A-74-MN/U, A-76-MN/U, A-77-MN/U, A-109-MN/U, A-112-MN/U, A-113-MN/U, A-114-MN/U,
A-116-MN/U, A-129-MN/U, A-131-MN/U, A-132-MN/U, A-133-MN/U, A-134-MN/U, A-136-
MN/U, A-138-MN/U, A-139-MN/U, A-141-MN/U, A-150-MN/U, A-152-MN/U, A-154-MN/U, A-
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155-MN/U, A-202-MN/U, A-206-MN/U, A-208-MN/U, A-209-MN/U, A-210-MN/U, A-211-MN/U,
A-213-MN/U, A-214-MN/U, A-215-MN/U ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona
itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy: wolnostojace;j
700 m?, blizniaczej 400 m?, szeregowej 250 m?,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalna 1,2,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,
5) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,
6) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg —
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,0 m,
b) maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
c) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych.

§13.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-24-MW, A-31-MW, A-69-MW, A-115-
MW, A-123-MW, A-135-MW, A-142-MW, A-151-MW ustala sie:

1.
2.

3.

4.

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wylacznie jako wbudowanych w partery budynkoéw lub
kondygnacje podziemna,

2) dopuszcza si¢ W parterach ustugi handlu detalicznego, ustugi towarzyszace stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancow,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 2,3,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,2 stanowiska na jedno mieszkanie,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpocze¢te 10 miejsc do parkowania,

6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,5 m,
b) maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
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c) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§14.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-29-MW)/U ustala sie:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

4.

1)

2)

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wylacznie jako wbudowanych w partery budynkéw lub
kondygnacje podziemna,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2500 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 2,3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,2 stanowiska na jedno mieszkanie i minimum 1

stanowisko na kazde 70 m? powierzchni ustugowe;j,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,5 m,

b) maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

c) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°.

§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-22-P/U, A-58-P/U, A-126-P/U ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

4.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okredla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych lub minimum 1

stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjne;j,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpocze¢te 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°.
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§16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-20-U, A-59-U, A-70-U, A-110-U, A-127-
U, A-130-U, A-153-U ustala sie:
przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;;

1.
2.

obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych lub minimum 1

stanowisko na kazde 70 m? powierzchni ustugowe;j,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigeej niz 13,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§17.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-56-UP, A-72-UP ustala sie¢:

1. przeznaczenie: teren ustug publicznych;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

4.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-61-UP/US ustala sie:

1. przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych, ustug sportu i rekreaciji;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
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3.

4.

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okre$la sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,2 - maksymalna 1,0,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 10 miejsc do parkowania,

6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do

45°,

§19.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-137-US ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: teren ustug sportu;
obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 5 stanowisk,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko,
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 8,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do

45°,
§20.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-122-ZP/WS, A-156-ZP/WS, A-204-
ZP/WS ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ regulacje brzegdéw zbiornika wodnego oraz lokalizacje urzadzen wodnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika do celéw przeciwpozarowych,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?,
4. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,1,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sig,

6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.

§21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-64-ZP, A-71-ZP, A-125-ZP, A-128-ZP,
A-140-ZP, A-207-ZP ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, dojécia, dojazdy, =zielen urzadzona, wszelkie elementy
zagospodarowania nie powodujgce zmiany podstawowego przeznaczenia terenu, itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sie,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,25,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 2000 m? terenu,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§22.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-75-UK ustala si¢:

1.
2.

3.

4.

przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: jak w stanie istniejgcym,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy: jak w stanie istniejgcym,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 15 stanowisk,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko,
6) gabaryty obiektow:
C) wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym,
d) geometria dachu i jego uktad — jak w stanie istniejgcym.
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§23.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A-205-WS ustala sie:

1.
2.
3.

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ regulacje brzegdéw zbiornika wodnego oraz lokalizacje urzadzen wodnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika do celow przeciwpozarowych,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sie,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie okresla sig,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie ustala sie,

6) gabaryty obiektow: zakaz lokalizacji budynkow.

§24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-111-OP ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: teren obstugi pasazerow;
obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sie,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,3,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 5 stanowisk,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 8,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne.

§25.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-73-W ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;

obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 — maksymalna 0,05,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3)
4)
5)

6)

powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie
ustala sie,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne.

§26.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-89-1T, A-124-1T, A-203-IT, A-212-IT,
A-237-1T ustala sie:

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej;

obiekty towarzyszace: zabudowa towarzyszaca w formie wiat, doj$cia, dojazdy, zielen urzadzona
itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.
2.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,3,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
ustala sie,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.

§27.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A-30-KD ustala si¢:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy garazowej i parkingow;

2. obiekty towarzyszgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sie,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
ustala sig,

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 4,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.
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Rozdzial 4. Ustalenia szczegélowe dla strefy funkcjonalnej B.

§28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-11-MN/U, B-12-MN/U, B-13-MN/U, B-
14-MN/U, B-15-MN/U, B-16-MN/U, B-35-MN/U, B-37-MN/U, B-38-MN/U, B-39-MN/U, B-40-
MN/U, B-41-MN/U, B-42-MN/U, B-43-MN/U, B-44-MN/U, B-45-MN/U, B-46-MN/U, B-47-MN/U,
B-48-MN/U, B-49-MN/U, B-50-MN/U, B-51-MN/U, B-52-MN/U, B-53-MN/U, B-78-MN/U, B-79-
MN/U, B-80-MN/U, B-82-MN/U, B-83-MN/U, B-85-MN/U, B-87-MN/U, B-88-MN/U, B-93-MN/U,
B-94-MN/U, B-95-MN/U, B-96-MN/U, B-97-MN/U, B-98-MN/U, B-100-MN/U, B-101-MN/U, B-
102-MN/U, B-103-MN/U, B-104-MN/U, B-105-MN/U, B-106-MN/U, B-107-MN/U, B-108-MN/U, B-
117-MN/U, B-118-MN/U, B-120-MN/U, B-121-MN/U, B-157-MN/U, B-158-MN/U, B-159-MN/U, B-
160-MN/U, B-161-MN/U, B-164-MN/U, B-165-MN/U, B-177-MN/U, B-178-MN/U, B-179-MN/U, B-
180-MN/U, B-182-MN/U, B-183-MN/U, B-184-MN/U, B-192-MN/U, B-193-MN/U, B-194-MN/U, B-
195-MN/U, B-196-MN/U, B-197-MN/U, B-198-MN/U, B-199-MN/U, B-216-MN/U, B-218-MN/U, B-
219-MN/U, B-220-MN/U, B-221-MN/U, B-222-MN/U, B-223-MN/U, B-224-MN/U, B-225-MN/U, B-
226-MN/U, B-231-MN/U, B-238-MN/U ustala si¢:
1. przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy: wolnostojace;j
900 m?, blizniaczej 500 m?,
4. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 5 zatrudnionych lub minimum 1
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;j,
6) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
do 45° sytuowane kalenicg prostopadle Iub roéwnolegle do frontu dziatki lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych.

§29.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-90-MN, B-91-MN, B-92-MN ustala sie:
1. przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy: wolnostojace;j
900 m?, blizniaczej 600 m?,
4. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg: nie
okresla sig,
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
do 45° sytuowane kalenicg prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych.

§30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-32-U, B-34-U, B-81-U, B-217-U ustala
sie:
1. przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojécia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?,
4. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 3 zatrudnionych lub minimum 1
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ustugowej,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
6) gabaryty obiektow:
c) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,
d) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§31.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-17-P/U, B-84-P/U, B-86-P/U ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej;
2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,
4. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,5,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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3)
4)

5)

6)

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych lub minimum 1

stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ustugowej lub produkcyijnej,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

C) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,0 m,

d) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§32.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B-99-US ustala sie:

1. przeznaczenie: teren ustug sportu;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojécia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

4.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 3000m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§33.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-191-ZP ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.

4.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,1,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;,
powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 3 stanowiska,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpocze¢te 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§34.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B-33-ZC ustala sie¢:

1.
2.

przeznaczenie: teren cmentarza;
obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 17000 m?,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie okresla sig,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 1% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie ustala sig,
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.

§35.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-119-WS ustala sie:

1.
2.
3.

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig regulacje brzegdw zbiornika wodnego oraz lokalizacje urzadzen wodnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika do celow przeciwpozarowych,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sie,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie okresla sig,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie ustala sig,

6) gabaryty obiektow: zakaz lokalizacji budynkow.

§36.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-230-PO ustala sie¢:

1.
2.

przeznaczenie: teren odnawialnych zrodet energii;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie okre$la sig,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 stanowisko,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie okresla sig,

6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 5,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dowolne.

§37.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B-36-1T ustala si¢:

1.
2.

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej;
obiekty towarzyszace: zabudowa towarzyszaca w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona
itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,3,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie ustala sig,
6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 4,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.

Rozdzial 5. Ustalenia szczegolowe dla strefy funkcjonalnej C.

§38.

Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-3-MN, C-144-MN, C-145-MN, C-146-
MN, C-147-MN, C-148-MN, C-149-MN, C-162-MN, C-166-MN, C-167-MN, C-168-MN, C-170-
MN, C-172-MN, C-173-MN, C-174-MN, C-176-MN, C-181-MN, C-185-MN, C-186-MN, C-187-
MN, C-188-MN, C-189-MN, C-190-MN, C-200-MN, C-229-MN, C-232-MN, C-233-MN, C-234-
MN, C-235-MN, C-236-MN, C-239-MN ustala sie¢:

1.
2.

3.

4.

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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4)
5)

6)

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

nie okresla sie,

gabaryty obiektow:

C) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

d) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
do 45° sytuowane kalenicg prostopadle Iub rownolegle do frontu dziatki lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych.

§39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C-1-MN/U, C-2-MN/U, C-4-MN/U, C-7-
MN/U, C-201-MN/U, C-227-MN/U, C-228-MN/U ustala si¢:

1. przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojécia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

4.

1)
2)
3)
4)
5)

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej,

dopuszcza si¢ zabudowe szeregows i blizniacza w terenie C-7-MN/U,

ustugi wytacznie wbudowane,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu C-7-MN/U — dla
zabudowy blizniaczej 400 m?, szeregowej 250 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,5,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy bliZniaczej

i szeregowej powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko jedno mieszkanie, 1 stanowisko na

5 zatrudnionych lub minimum 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ustugowej,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczg¢te 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

e) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,

f) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
do 45° sytuowane kalenicg prostopadle Iub roéwnolegle do frontu dziatki lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych.

§40.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C-5-MW, C-6-MW, C-9-MW, C-10-MW
ustala sie:

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1.
2.

1)

dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wyltacznie jako wbudowanych w partery budynkéw lub
kondygnacje podziemna,
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4.

2)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 7000 m?,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 2,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1,5 stanowiska na jedno mieszkanie,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 13,5 m,

b) maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 1,0 m nad poziomem terenu,

c) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw: dachy dowolne o kacie nachylenia do
45°,

§41.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-143-WS ustala sig:
1. przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;

2. obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

4.

1)
2)
3)

dopuszcza si¢ regulacje brzegéw zbiornika wodnego oraz lokalizacje urzadzen wodnych,
dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika do celow przeciwpozarowych,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: nie okresla sie,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
nie ustala sig,

gabaryty obiektow: zakaz lokalizacji budynkow.

§42.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-163-ZL, C-171-ZL, C-175-ZL ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny lesne;

2. obiekty towarzyszace: nie ustala si¢;

3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

4.

1)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okreéla sig,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie ustala sie,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sig,

gabaryty obiektow: nie ustala sig,
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§43.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C-8-ZP ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszacej w formie wiat, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?, nie dotyczy
dziatek wydzielonych na cele infrastruktury technicznej,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,1,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 3 stanowiska,

5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy dowolne o kacie nachylenia do

45°,

§44.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami C-169-1T ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej;
obiekty towarzyszace: zabudowa towarzyszace] w formie wiat, dojScia, dojazdy, zielen urzadzona
itp.;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie okresla sie,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,0 - maksymalna 0,3,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig,
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sig,
6) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 4,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkow: dachy ptaskie.

Rozdzial 6. Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji.

§45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢:

1.
2.
3.

przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy glownej ruchu przyspieszonego;
obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,

e) chodnik minimalnie jednostronny.

§46.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
6KDZ, 7KDZ, 8KDZ, 9KDZ, 10KDZ, 11KDZ, 12KDZ, 13KDZ, 14KDZ, 15KDZ, 16KDZ ustala
sie:
przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy zbiorczej;
obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

w N e

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) minimalna szerokos¢ jezdni 4,0 m,

e) chodnik minimalnie jednostronny.

§47.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy lokalnej;
2. obiekty towarzyszgce: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) minimalna szerokos¢ jezdni 4,0 m,

e) chodnik minimalnie jednostronny.

§48.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD ustala sie¢:
1. przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy dojazdowej;
2. obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

€) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznos$ci wydzielania kraweznikami jezdni

i chodnikow,
e) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0 m,
f) chodnik minimalnie jednostronny.
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§49.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW, 50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW,
57KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 66KDW,
67KDW, 68KDW, 69KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 73KDW, 74KDW, 75KDW, 76KDW,
77TKDW, 78KDW, 79KDW, 80KDW, 81KDW, 82KDW, 83KDW, 84KDW, 85KDW, 86KDW,
87KDW, 88KDW, 89KDW, 90KDW, 91KDW, 92KDW, 93KDW, 94KDW, 95KDW, 96KDW,
97KDW, 98KDW, 99KDW, 100KDW, 101KDW, 102KDW, 103KDW, 104KDW, 105KDW,
106KDW, 107KDW, 108KDW, 109KDW, 110KDW, 111KDW, 112KDW, 113KDW, 114KDW,
115KDW ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;
2. obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznos$ci wydzielania krawegznikami jezdni

I chodnikow.

§50.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KX, 2KX ustala sie:
1. przeznaczenie: tereny ciagow pieszych;
2. obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

C) realizacja ciaggow o nawierzchni utwardzonej,

d) dopuszcza si¢ ruch rowerowy.

§51.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TZ ustala si¢:
1. przeznaczenie: tereny zamknigte (linia kolejowa);
2. obiekty towarzyszace: nie ustala si¢;
3. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 7. Ustalenia koncowe.

§52.

1. Uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni
168,8 ha, decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZU.o0g.0602/Z-91545/92
z dnia 09.10.1992 r.

2. Uzyskano zgodg¢ na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze o facznej powierzchni
13,43 ha, decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-392/06 z dnia 30.06.2006 r.

3. Uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze o tacznej powierzchni
3,0763 ha, decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr DNI.tr.602.208.2022 z dnia 07.12.2022 r.

§53.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernikowo.

§54.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernikowo

Rafal Rutkowski
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR L11/405/2023
RADY GMINY CZERNIKOWO
Z DNIA 13 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Nazwisko Rozstrzygnigcie Wojta
i imig¢, nazwa . . W sprawie rozpatrzenia uwagi
Data jednostki Oznaczenie Ustalelnla p(;’:)]ektu
Lp. | wptywu | organizacyjnej Tres$¢ uwagi nieruchomosci, niefuiﬂl;m:éci uwaga uwaga Uwagi
uwagt zgh:si(;jr;s:ego ktorjjw (;(;t;/czy ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 o
Dokonano korekty
uktadu
komunikacyjnego
zgodnie z trescia
whniosku i zafgcznikiem
graficznym do wniosku.
Uwaga uwzgledniono
czesciowo. Ustalone w
planie powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek zostaty poddane
Teren zabudowy ponownej analizie i
mieszkaniowej dyskusji w organem
jednorodzinnej opracowujacym projekt
Prosze o korektg z ustugami planu oraz z cz_ionkami
miejscowego planu A-155-MN/U, Rady_ (_Smlny.
zagospodarowania B-158-MN/U, Zr_'nnlejszgnle
zgodnie z B-lS9-I\_/IN/L}, powierzchni nowo
= zatacznikiem do teren zieleni wydzielonych dziatek do
@ Whiosku. Prosze o Dziatka nr urzadzone;j powierzchni 700 m?
S Osoba l0sku. Trosz¢ o 4237 i wod . . bedzie miato wptyw na
1 N - zmiang¢ minimalnej - - czg$ciowo czg$ciowo o s
S fizyczna powierzehni nowo Obreb powierzchniowych ilos¢ powstajacej
o) ! R Czernikowo A-156-ZP/WS, zabudowy oraz na liczbg
= wydzielonej dziatki

na 700 m? w
obszarze
B159MNU i
B158MNU

publiczna droga
klasy lokalnej
9KDL, publiczna
droga klasy
dojazdowej
10KDD, droga
wewnetrzna
74AKDW

mieszkancow a w
nastgpstwie na
zapotrzebowanie
zabudowy w wode, ilo$¢
odprowadzanych
Sciekow,
zapotrzebowanie na
energie elektryczna.
Po wnikliwej analizie
zmieniono powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej w strefie
funkcjonalnej:

- A ;2800 m2na 700 m?
- B : 21000 m? na 900
m2
- C:z 1500 m?na 1200
mZ
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Zmniejszenie

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga uwzgledniono
czesciowo. Ustalone w
planie powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek zostaty poddane
ponownej analizie i
dyskusji w organem
opracowujacym projekt
planu oraz z cztonkami
Rady Gminy.
Zmniejszenie
powierzchni nowo
wydzielonych dziatek do
powierzchni 700 m?
bedzie miato wplyw na
ilo$¢ powstajacej

droga klasy
lokalnej 1KDL,
droga wewng¢trzna
17KDW

§ pla'nowo Dziatka nr B_leésjtl,\g/laﬁllb’ zabud_owy oraz na liczbe
IS Osoba wydzielonych 428/14 | ey - - mieszkancow a w
J . . as C-163-ZL, czg$ciowo czg$ciowo .
S fizyczna dziatek do Obreb ubliczna droga nastgpstwie na
< powierzchni 7 Czernikowo P 9 zapotrzebowanie
o arow Klasy lokalnej zabudowy w wodg, ilo$¢
’ 8KDL, 9KDL, >
droga wewnetrzna odprowadzanych
S ¢ sciekow.
78KDW, 79KDW, -
zapotrzebowanie na
energie elektryczng.
Po wnikliwej analizie
zmieniono powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej w strefie
funkcjonalnej:
- A: 2800 m2na 700 m?
- B : 2 1000 m? na 900
mZ
- C:z 1500 m?na 1200
m2
Uwaga uwzgledniono
czesciowo. Ustalone w
planie powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek zostaty poddane
ponownej analizie i
dyskusji w organem
opracowujacym projekt
planu oraz z cztonkami
Rady Gminy.
Zmniejszenie
Teren zabudowy powierzchni nowo
mieszkaniowej wydzielonych dzialek do
jednorodzinnej powierzchni 700 m?
z ustugami bedzie miato wptyw na
= Zmniejszenie A-19-MN/U, ilo$¢ powstajacej
% planowo Dziatki nr B-12-MN/U, zabudowy oraz na liczbe
IS Osoba wydzielonych 13/7, 13/13 B-15-MN/U, czedciowo czedciowo mieszkancow a w
=y fizyczna dziatek do Obreb droga publiczna ¢ ¢ nastepstwie na
N powierzchni 7 Czernikowo klasy zhiorczej zapotrzebowanie
arow. 1KDZ, publiczna zabudowy w wodg, ilo$¢

odprowadzanych
Sciekow,
zapotrzebowanie na
energie elektryczna.
Po wnikliwej analizie
zmieniono powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej w strefie
funkcjonalnej:

- A 2800 m?na 700 m?
- B : 2 1000 m? na 900
mZ
- C : 21500 m? na 1200
m2
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26.04.2023 r.

Osoba
fizyczna

Prosz¢ o
rozpatrzenie prosby
0 zmniejszenie
minimalnego
podziatu dziatki z
15ana 10a.
Zawartam z
wtascicielem ziemi
przedwstepna
umowe zakupu
dziatki o wielkosci
10a (za ktora
pobrat zaliczke) ze
wzgledow
finansowych moze
nam to opdznié
proces rozpoczgceia
budowy. Uwazam
rowniez ze
mniejsza dziatka
bedzie tatwiejsza
do utrzymania oraz
zagospodarowania.

Dziatka nr
582/1
Obreb

Czernikowo

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

C-181-MN, droga
publiczna klasy

zbiorczej 13KDZ,
publiczna droga

klasy dojazdowej
16KDD

czesciowo

czesciowo

Uwaga uwzgledniono
czesciowo. Ustalone w
planie powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek zostaty poddane
ponownej analizie i
dyskusji w organem
opracowujacym projekt
planu oraz z cztonkami
Rady Gminy.
Zmniejszenie
powierzchni nowo
wydzielonych dziatek do
powierzchni 1000 m?
bedzie miato wplyw na
ilo$¢ powstajacej
zabudowy oraz na liczbe
mieszkancéw a w
nastgpstwie na
zapotrzebowanie
zabudowy w wodg, ilos¢
odprowadzanych
Sciekow,
zapotrzebowanie na
energie elektryczng.
Po wnikliwej analizie
zmieniono powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej w strefie
funkcjonalnej:

- A1 z800 m?na 700 m?
- B : 2 1000 m? na 900
mZ
- C 1z 1500 m? na 1200
m2

16.05.2023 r.

Osoba
fizyczna

Prosz¢ o
przesunigcie drogi
16KDD do granicy

sasiadujacej z
dziatkami (imig i

nazwisko)

W obecnym
ksztalcie droga ta
16KDD przebiega
przez podworze i
przez zabytkowe

drzewa.

Dziatka nr
529/10
Obreb

Czernikowo

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

C-181-MN,
C-185-MN,
C-186-MN,
C-187-MN,
C-188-MN,
droga publiczna
klasy zhiorczej
13KDZ, publiczna
droga klasy
dojazdowej
16KDD, droga
wewngtrzna
101KDW,
102KDW,
103KDW

nieuwzgledniona

Przesunigcie drogi na
granicg dziatki 529/10 z
dziatkami 581/1 do
581/6 spowoduje
zaburzenie istniejacego
podziatu dziatek.
Dziatki 581/1 do 581/6
beda przylegly z dwoch
stron do projektowanych
drog. Spowoduje to
niekorzystna sytuacje
dla wlasciciela dziatek.
Droga 16KDD zostata
wskazana w planie w
okoto potowie
szeroko$ci
wnioskowanej dziatki.

16.05.2023 r.

Osoba
fizyczna

Korekta do dziatki
nr 365 — prosz¢ o
usuniecie
fragmentu drogi
57KDW zgodnie z
zatacznikiem
graficznym
(zaznaczonej
XXX)

Dziatka nr 365
Obreb
Czernikowo

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z ushugami
B-118-MN/U,
B-120-MN/U,

publiczna droga
klasy dojazdowej
5KDD, droga
wewnetrzna
57KDW

nieuwzgledniona

Usunigcie fragmentu
drogi spowoduje
przerwanie ciagtosci
projektowanego uktadu
komunikacyjnego. W
celu zapewnienia
cigglosci
komunikacyjnej uktad
drogowy w planie
miejscowym jest
projektowany zgodnie z
zasada faczenia drog od
najwyzszej do najnizszej
kategorii umozliwiajac
przejazd catym
odcinkiem drogi bez
koniecznosci
zawracania. Tak
tworzony uktad
komunikacyjny
usprawnia ruch
komunikacyjny, obstuge
techniczng obszarow
oraz poprawia
bezpieczenstwo w ruchu
komunikacyjnym.
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Whioskuje o
zmniejszenie
minimalnego

podziatu ziemi z
15a na 10a.
Uwazam ze bedzie
to dobre

rozwigzanie z
uwagi na to ze

Teren zabudowy

Uwaga uwzgledniono
czesciowo. Ustalone w
planie powierzchnie
nowo wydzielonych
dziatek zostaty poddane
ponownej analizie i
dyskusji w organem
opracowujacym projekt
planu oraz z cztonkami
Rady Gminy.
Zmniejszenie
powierzchni nowo
wydzielonych dziatek do
powierzchni 1000 m?
bedzie miato wplyw na

poprzedzajace mieszkaniowej {l0%¢ powstaiacei
= dziatki majg ziemie . jednorodzinnej P Jace)

™ P Dziatka nr zabudowy oraz na liczbg

I s3 juz takich lub C-181-MN, droga . L

Q Osoba 582/1 - - - mieszkancéw a w

N . podobnych publiczna klasy czesciowo czesciowo .

Te) fizyczna . . Obrgb ] - nastepstwie na

=) rozmiaro6w. Miatem . zbiorczej 13KDZ, .

o L . Czernikowo - zapotrzebowanie

— juz plan podziatu publiczna droga zabud. w wode. ilogé

mojej ziemi abym klasy dojazdowej udowy 0dg, 11os¢
A PN odprowadzanych
mogt czes¢ z nich 16KDD cickd
sprzedac a czgs¢ SCISKOW, |
przecac a czq zapotrzebowanie na
zostawi¢ dzieciom. :
. . energie elektryczng.
Zmniejszenie ikliwei analizi
dziatu dzialek Po wnikliwej analizie
poczialu Gziak zmieniono powierzchnie
umozliwi mi v
realizacj¢ moich nowo wydzielonych
. . dziatek dla zabudowy
planéw pozwoli na | Lo f
szybsza sprzeda wo nostOcheJ w s_tre ie
’ funkcjonalnej:
- A: 2800 m2na 700 m?
- B : 2 1000 m? na 900
mZ
- C:z 1500 m?na 1200
m2
Droga 2KDL zostata
zaprojektowana w
szerokos$ci 10 metrow.
Zgodnie z ustawa 0
drogach publicznych w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
przeznacza si¢ pod
przyszia budowe drog
pas terenu o szerokosci
Nie wyrazam Teren zabudowy uwzgledniajacej ochrong
zgody na mieszkaniowej uzytkownikow drog i
= przeprowadzenie jednorodzinnej terenu przylegltego przed
™ czesci drogi 2KDL . z ustugami wzajemnym

S Osoba przez dziatke 18. Dzialka nr 18 B-13-MN/U, . . niekorzystnym

N . Obreb . --- nieuwzgledniona . ’

o) fizyczna Prosze o - publiczna droga oddziatywaniem.

o . Czernikowo f .

) przywrocenie klasy lokalnej Projektowana droga
wjazdu i wyjazdu 2KDL, droga klasy lokalnej musi
dziatk¢ nr 18 z wewngetrzna zatem posiadaé
DK10. 18KDW szeroko$¢ zapewniajaca

wskazana ochronne
uzytkownikow drog i
projektowanej
zabudowy

mieszkaniowo-
ustugowe;j. Plan
miejscowy nie
rozstrzyga rowniez w
zakresie funkcjonowania
zjazdow z drog
publicznych.
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Prosz¢ o
przekwalifikowanie
dziatki nr. 513/9
znajdujacej si¢ przy
ulicy Konwaliowej
W miejscowosci
Czernikowo na
dziatki na dziatki
budowlane o
powierzchni okoto
10 arow. Prosbe
swa uzasadniamy
tym, iz ziemia nie
jest uzytkowana i
dalej nie bedzie

Dziatka 513/9 zostata
wytaczona z
opracowania planu

§ uzytkowana do Dziatka nr Dziatka miejscowego w zwiazku
Q Osoba spraw rolnych. 513/9 . . Jscoweg 4
9 N . . . wylaczona z --- nieuwzgledniona z brakiem uzyskania
[Te) fizyczna Dziatka majaca Obreb .
= . SO - planu. zgody na zmiang
o powierzchnig nieco Czernikowo . .
— ponad 70 arow przeznaczenia gruntow
nadaje si¢ obecnie rorll?g/r(é]f:nr:gz(;ele
tylko do podziatu '
na dzialki,
poniewaz
wigkszo$¢ dziatek
sasiadujacych z
WyZzej wymieniona
dziatka sa
dziatkami
budowlanymi.
Prosimy o
pozytywne
rozpatrzenie
naszego wniosku.
Konieczna zmiana
MPZP w zakresie:
- przeznaczenia
podstawowego —
obecnie teren A- e
21-MN/U Usta_lon(_)_ mozliwo$¢
7abudowa realizacji zabudowy
mieszkaniowa mieszkaniowej i
jednorodzinna z ustuigowej lacznie i
shigami — rozdzielnie, linia
sugel:'uje;gzmianq na zabudowy przebiegata w
= teren ushugowy . Teren zabudowy odleglosci od 8 m do 15
™ Dziatka nr - L m od pasa drogowego,
S Podmiot albo 4012 mieszkaniowey dokonano korekty linii
10 N mieszkaniowo- jednorodzinnej czgéciowo czgéciowo ty
[Te) gospodarczy Obreb . zabudowy ustalajac na
= ustugowy z - z ushugami
o I Czernikowo catej dtugosci jej
N mozliwo$cig A-21-MN/U . L.
realizacji przel(ojleg wgdleg%osm 8
samodzielnie ustug. M 00 pasa Grogowego.
- powierzchni Uwagi nie
biologicznie g

czynnej — obecnie
40% zmiana na od
25% - 40%

- linia
nieprzekraczalna
zmiana na 10 m od
terenu 1KDZ.

uwzgledniono w
zakresie powierzchni
biologicznie czynnej.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR L11/405/2023
RADY GMINY CZERNIKOWO
Z DNIA 13 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwata:
drogi publiczne, infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana z obstuga
drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym
m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych i ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢
etapowa realizacj¢ inwestycji. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy
wykorzystaniu $srodkow pozyskanych ze Zrddet zewnetrznych.
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ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR L11/405/2023
RADY GMINY CZERNIKOWO
Z DNIA 13 lipca 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Czernikowo 1 Wygoda, gmina Czernikowo.
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