0S.6730.58.2023 Czernikowo, dnia 14.08.2023 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

— — Na podstawie art. 1ust. 2, ar Z ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4 pkt 6, 8, art. 59 ust. i, al

llst: " A llst” ' Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz.
775 z po6in. zm.), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w pizypadku biaku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w sprawie oznaczeh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm. i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 maja 2023 r., (data wptywu 01.06.2023 r.), ztozonego przez KPE
FARMS Sp. z o0.0. z siedzibg w Kruszyricu, Kruszyniec 27, 86-014 Kruszyniec, w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej o
mocy do 4MW, z mozliwoscig realizacji w etapach - kazdy o mocy do 1MW, wraz z niezbedng
m lasti uktuig techniczng, na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 170/3 potozonej w obrebie ewidencyjnym

Steklinek, gmina Czernikowo;

- po uzgodnieniu z:

1. Starostg Powiatu Torunskiego - organem wilasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie
uwaza sie za dokonane;

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu - organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami - postanowienie GD ZZI1 5 521 661 2023
z dnia 30.06.2023 r.;

- po zaopiniowaniu przez:
1 PSE S.A. Departament Eksploatacji w Bydgoszczy - w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezacych w osi istniejgcych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ - opinia 1537-DE-DSB-
DUB-WFB.071.542.2023.2 z dnia 05.07.2023 r.

Ustalam
Dla KPE FARMS Sp. z o.0.
Kruszyniec 27, 86-014 Kruszyniec

warunki zabudowy

dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 4MW, z
mozliwoscia realizacji w etapach - kazdy o mocy do 1MW, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na
czesci dziatki o nr ewidencyjnym 170/3 potozonej w obrebie ewidencyjnym Steklinek, gmina Czernikowo,
okieslonej na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej decyzji.2

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
Budowa elektrowni fotowoltaicznej - instalacja odnawialnego Zrodta energii,

2. Ustalenia i szczego6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
budowa elektrowni fotowoltaicznej, sktadajgca sie w szczegdlnosci z:
e paneli fotowoltaicznych w iloSci do 20.000 szt.,, zamontowanych na metalowych
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5m,
o falownikdw, linii kablowych,



« kontenerowych stacji transformatorowych w ilosci do 4 szt. o powierzchni do 50m2kazda i
wysokosci do 4m,

* magazyndw energii w ilosci do 4 szt. o powierzchni do 50m2kazdy i wysokos$ci do 4m,

» ogrodzenia o wysokosci do 2m, oswietlenia, drogi wewnetrznej, placéw manewrowych,
instalacji dozoru i monitoringu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy (dotyczy wszystkich urzadzen i obiektow zwigzanych z
budowa elektrowni fotowoltaicznej) - zgodnie z zatgcznikiem graficznym w odlegtosci 15m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej nr 101119C,

- powierzchnia terenu inwestycji - do 4.3 ha. w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji - nie okresla sie,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sie,
ewentualne kolizje z istniejgca infrastrukturg techniczng nalezy eliminowa¢ za zgodg i na
warunkach wydanych przez wtasciwego gestora sieci,

- obiekty i ich lokalizacja winny spetniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),
przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
majacymi zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia.

b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej:

- zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z
p6zn. zm.) planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko - Wojt Gminy Czernikowo decyzjg znak: 0S.6220.4.5.2023 z dnia
11.04.2023 r. ustalit Srodowiskowe uwarunkowania dla wnioskowanego przedsiewziecia i stwierdzi!
brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko -
inwestycje nalezy realizowac zgodnie z zapisami decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

- przez obszar inwestycji przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ (220 kV),
w zwigzku z czym przed wydaniem decyzji wystepuje sie o opinie operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntdw lezacych w odlegtosci nie
wiekszej niz 40 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej,

« dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 220kV relacji
Wioctawek Azoty - Torun Elana obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50m (po 25m
od osi linii w rzucie poziomym w obu kierunkach),

e warunki lokalizacji wszelkich obiektéw w pasach technologicznych nalezy uzgadniaé
z wiascicielem linii elektroenergetycznych - PSE S.A.

« w pasach technologicznych linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych

e budynki i budowle wykonane z materiatow przewodzacych prad elektryczny (np. hale,
pomieszczenia gospodarcze, metalowe ogrodzenia) nalezy skutecznie uziemié, zgodnie z
obowigzujgcym i przepisanii

» lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych powinna
uwzglednia¢ wymogi okreSlone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych

© zakazuje sie tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 6m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego

e dla linii elektroenergetycznej musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania napraw
oraz prac remontowych i konserwacyjnych,

- zasady lokalizacji farmy fotowoltaicznej w noblizu linii najwyzszych napiec:

» wokdt konstrukceji stupdéw zostanie niezabudowany obszar (w ksztatcie kota) o promieniu co
najmniej rownym wysokosci stupa,



0 pomiedzy stupami, wzdtuz osi linii zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego
szeroko$¢ bedzie réwna odlegtosci pomiedzy krancami poprzecznikow stupéw (o
najwiekszej rozpietosci) powiekszonej o 5m w kazdg strong,

e przy stupach mocnych znajdujgcych sie na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi trasy
linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentdw
stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokosé
réwna odlegtosci pomiedzy kraficami poprzecznikéw stupa (0 najwiekszej rozpietosci)
powiekszona o 5 metrow w kazdg strong,

* na potrzeby wykonywania rutynowych prac eksploatacyjnych oraz usuwania awarii do
kazdego stupa zostanie zapewniony dojazd o szerokosci min. 5 metréw, uwzgledniajacy
fagodne zakrety o minimalnym promieniu wewnetrznego luku wynoszacym 12m,

« w przypadku ogrodzenia instalacji PV, nalezy zapewni¢ dostep dla stuzb PSE S.A. (tub firm
zewnetrznych dziatajgcych na zlecenie PSE S.A.) w celu realizacji prac eksploatacyjnych,
modernizacyjnych lub w celu usuwania potencjalnych awarii,

» w szczegdblnych przypadkach podczas modernizacji linii lub usuwania awarii, w poblizu
stupa moze zaistnie¢ konieczno$¢ tymczasowego demontazu czesci paneli wchodzacych w
sktad instalacji PV celem pozyskania dodatkowego obszaru dla rozlokowania sprzetu do
naprawy lub modernizacji linii,

« konstrukcje przewodzace instalacji fotowoltaicznych, przewodzace czesci ogrodzen i inne
elementy przewodzace w obszarze wyznaczonego pasa linii powinny by¢ skutecznie
uziemione,

» zabrania sie tgczenia instalacji uziemiajgcych konstrukcji, na ktérych umieszczone sg Zrédta
fotowoltaiczne z instalacjg uziemiajgcg elektroenergetycznej linii NN,

® na potrzeby wykonywania prac montazowych i eksploatacyjnych przy instalacjach PV, w
przypadku gdy odlegtos¢ w poziomie od skrajnych przewodoéw fazowych linii do miejsca
wykonywania prac jest mniejsza niz 30 m, nalezy opracowa¢ i uzgodni¢ z whascicielem linni
instrukcje BHP,

« linie elektroenergetyczne sg Zrodtem pola elektromagnetycznego, ktérego oddziatywanie na
instalacje PV nalezy uwzgledni¢. Dopuszczalna w obszarze pasa linii warto$¢ natezenia
sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego wynosi 10 kV/m oraz skladowej
magnetycznej do 60 A/m. Mozliwos¢ wystepowania powyzszych wartosci na obszarach
dostepnych dla ludzi jest zgodna z Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
(Dz.U. 2019 poz. 2448),

< instalacje PV oraz wchodzace w ich skiad instalacje elektryczne i elementy infrastruktury
technicznej nalezy zabezpieczyé przed skutkami oddziatywania pola elektromagnetycznego
pochodzacego od linii napowietrznej WN i NN,

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony przyrody,
o ktorej mowa w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r. poz, 916 z pdzn. zm.),

obszar planowanej inwestycji nie iest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkoéw,
0 ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.) - na terenie inwestycji zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢
1 niezwitocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, ajezeli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Czernikowo,

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektéw
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,



d)

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkdw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie iprzeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza

przestrzegac innych warunkdéw wynikajacych z przepiséw szczegoélnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przytacze do sieci elektrycznej - projektowane przytgcze na warunkach wiasciwego gestora sieci,
zaopatrzenie w wode - nie dotyczy planowanej inwestycji,

odprowadzanie $ciekdw - nie dotyczy planowanej inwestyciji,

odprowadzanie wod opadowych - na nieutwardzony teren inwestycji,

odpady powstate w trakcie realizacji inwestycji - zabrane i wywiezione przez wykonawce w celu
zagospodarowania i unieszkodliwienia,

obstuga komunikacyjna - nie dotyczy na podstawie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

wymagania dotyczace ochrony interesow 0so6b trzecich:
nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
« mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw
facznoscei,
® dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczeristwa komunikacyjnego itp. dla terendw
sasiednich, ucigzliwos¢ powinna zamkna¢ sie w granicy dziatki, na ktdrej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,
inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére zakidcatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw miejscowych - art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z p6zn. zm.),
nalezy spetni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie

stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 30 maja 2023 r. KPE FARMS Sp. z 0.0. z siedzibg w Kruszyncu, wystapita z wnioskiem do

Woéjta Gminy Czernikowo, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsiewzigecia inwestycyjnego
polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 4MW, z mozliwoscia realizacji w etapach —
kazdy o mocy do 1MW, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesci dziatki o nr ewidencyjnym
170/3 potozonej w obrebie ewidencyjnym Steklinek, gmina Czernikowo.

Whnioskowany teren znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji celu publicznego



nastepuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z ait. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej  zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzjajest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow art. 61 ust 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii

Sporzadzenie decyzji powierza sie osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2023 r., poz. 551). Projekt decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat mgr tukasz Piskurewicz, uprawniony do
projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pézn. ztn.).

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynno$ciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przysztej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
w tym zakresie - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlane;.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci iuprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktdéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
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ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Do
powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw op6znied spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Czernikowo w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia, oraz prawo do zrzeczenia sie odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zakgczniki:
1) zakgcznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000,
2) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

Otrzymuja:

1 Whnioskodawca,

2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Czernikowo,
3. UGa/a.



Zatacznik tekstowy
do decyzji nr 0S.6730.58.2023

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU | JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU |ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM

I.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych:

Analizujagc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowarn i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernikowo uchwalonego uchwatg Nr XXV/182/2013 Rady Gminy Czernikowo
z dnia 27 wrze$nia 2013 roku, Wojt Gminy Czernikowo stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca
obowiazku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portdw i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie
zamknietym, na terenie objetym forma ochrony przyrody, na terenie objetym formg ochrony zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, iz teren wnioskowanej inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne w
rozumieniu przepisbw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami
wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt. 1 podpunkt a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z tym, Zze przez obszar inwestycji przebiega linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ (220 kV), przed wydaniem decyzji wystepuje sie o opinie operatora
systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezgcych w
odlegtosci nie wiekszej niz 40 m od osi istniejacej linii elektroenergetyczne;j.

2. Stan faktyczny i prawny:

Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dziatki o nr ewidencyjnym 170/3 zlokalizowanej w obrebie
ewidencyjnym Steklinek w gminie Czernikowo.
Zgodnie z rejestrem gruntéw powierzchnia dziatki 170/3 wynosi 6,2105 ha i stanowi:

- grunty orne klasy Illb o powierzchni 0,9699 ha,
- grunty orne klasy IVa o powierzchni 4,2466 ha,
- grunty orne klasy 1Vb o powierzchni 0,7529 ha,
- grunty rolne zabudowane (Br-R1Va) o powierzchni 0,1917 ha,
- grunty rolne zabudowane (Br-R1VDb) o powierzchni 0,0494 ha.

Teren inwestycji jest niezabudowany i stanowi cze$¢ ww. dziatki o powierzclyij do 4,3 ha w
granicach okre$lonych na zatgczniku graficznym.



ANALIZA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588
ze zmianami) przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisdw art. 61 ust 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii.

1. Dokonano analizy warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 3-6:

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego - warunek spetniony:

Projektowane przytacze do sieci elektroenergetycznej nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych
przez whasciwego gestora sieci, wnioskowana inwestycja nie wymaga przytaczenia do pozostatych
sieci uzbrojenia terenu.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zsodg uzyskangprzy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc napodstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust 1 —warunek spetniony:

Na terenie inwestycji brak jest gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych wymagajacych zgody na
zmiang przeznaczenia.

5) decyzja jest zsoclna z przepisami odrebnymi - warunek spetniony:

Teren objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie goérniczym, w parku
narodowym, na terenie ochrony zasob6w wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na
terenie zamknietym, na terenie objetym forma ochrony przyrody, na terenie objetym formg ochrony
zabytkow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko planowane
przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko - W6jt Gminy Czernikowo decyzjg znak: 0S.6220.4.7.2023 z dnia 25.04.2023 r. ustalit
Srodowiskowe uwarunkowania dla wnioskowanego przedsiewziecia i stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko - inwestycje nalezy
realizowaé zgodnie z zapisami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 k. poz. 428, 784 i 000). ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy.

b) strefy kontrolowanej wyznaczonejpo obu stronach gazociggu.

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonejpo obu stronach rurociggu,

Przez obszar inwestycji przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé¢ (220 kV),
w zwigzku z czym na podstawie art. 61 ust 1w zwigzku z art. 53 ust 5e pkt 1 przed wydaniem
decyzji wystepuje sie 0 opinie operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 m od osi istniejacej
linii elektroenergetycznej.



2. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku terenu objetego powyzszg inwestycjg nie wymagajg zastosowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
pizygotowat mgi tukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.



