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Ponizsza tre$¢ uzasadnia rozwigzania przyjete przez organ sporzadzajacy projekt planu
ogdlnego i dotyczy pierwszej wersji udostepnionej wiasciwym organom do opiniowania
i uzgadniania planu ogdlnego, tj. wersji z sierpnia 2025 r. Dokument ten podlega
poszczegdlnym etapom procedury planistycznej. Opis zmian wynikajacych z tych etapow
zostat dodany w ostatnich rozdziatach niniejszego uzasadnienia.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

1.1. Obszary w granicach  obowigzujgcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) stanowi akt prawa
miejscowego, okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujgce na danym terenie, bedace
podstawg wydawania decyzji administracyjnych zwigzanych z procesem inwestycyjnym.

W granicach gminy Czernikowo na dziern uchwalenia niniejszego planu ogdlnego obowigzuja
dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Oba sporzgdzono na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce plany
miejscowe obejmujg centralng czes¢ gminy, w tym w przewazajgcej czesci miejscowos¢ gminng —
Czernikowo i jej obreb oraz czesci obrebéw Czernikéwko, Wygoda, Witowaz i Steklinek. taczna
powierzchnia obowigzujgcych, na dzien uchwalenia planu ogdlnego, planéw miejscowych wynosi
okoto 502 ha, co stanowi okoto 3% powierzchni gminy.

W planie ogélnym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej. Réwniez pozostate (nie zwigzane z funkcja mieszkaniowg) funkcje
terenéw wskazane w planach miejscowych zostaty uwzglednione w ustaleniach planu ogdlnego
poprzez ustalenie odpowiadajgcych im stref planistycznych.

Ponizsza rycina obrazuje strefy planistyczne wyznaczone w zasiegu obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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W granicach terendéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi wyznaczono tgcznie 10
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (tagczna powierzchnia: ok. 12,1 ha), 32
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (taczna powierzchnia: ok. 397,9 ha)

oraz 1 strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (powierzchnia: ok. 3,5 ha).
1.2. Istniejgca zabudowa

Kolejnym krokiem podjetym w celu wyznaczenia stref planistycznych byfa inwentaryzacja
istniejgcej zabudowy. W granicach poszczegdélnych stref planistycznych znalazty sie tereny, w ktérych
wystepujg (zewidencjonowane na dzien udostepnienia z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego mapy zasadniczej) budynki oraz uzytki gruntowe stanowigce o okreslonym
przeznaczeniu. Przeznaczenia te zweryfikowano ponadto zgodnie ze stanem faktycznym, ustalajac
wtasciwe strefy planistyczne.

Ponizsza rycina obrazuje strefy planistyczne (poza strefami otwartymi) wyznaczone w oparciu

o inwentaryzacje istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu.
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W wyniku inwentaryzacji istniejagcej zabudowy (poza obowigzujagcymi planami
zagospodarowania przestrzennego) zwigzanej z mieszkalnictwem wyznaczono 12  stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (tagczna powierzchnia: ok. 6,3 ha), 512 stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (tgczna powierzchnia: ok. 174,1 ha) oraz

463 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (taczna powierzchnia: ok. 234,0 ha).

1.3. Luki w zabudowie

Luki w zabudowie dotyczg stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg i obejmujg tereny, ktére
nie zostaty jeszcze przeksztatcone i mozliwa jest w ich ramach realizacja nowego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego lub nowego siedliska rolnego (w zaleznosci od
profilu funkcjonalnego strefy planistycznej). Dotyczg one niezagospodarowanych terenéw w

obowigzujgcych planach miejscowych i przestrzeni wolnych od zabudowy w s3gsiedztwie istniejgcego



Uzasadnienie — Plan Ogélny Gminy Czernikowo

zagospodarowania. Jako luki w zabudowie przyjeto grunty stanowigce nieuzytki oraz uzytki rolne, za
wyjatkiem gruntéw rolnych zabudowanych (Br) i gruntow pod stawami (Wsr), a takze grunty lesne.
Jako minimalng powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng) przyjeto powierzchnie 1000 m2 Jako minimalna
powierzchnie luk dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) przyjeto powierzchnie 700 m2. Powierzchnie takie sg zblizone do
faktycznie wystepujacych dziatek budowlanych na terenie gminy Czernikowo. Jako teren umozliwiajacy
powstanie nowej zagrody rolniczej (tj. luke w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa) przyjeto
powierzchnie 3000 m?, co odpowiada minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki rolnej zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 z péin. zm.). Dodatkowo wyeliminowano tereny o szerokosci mniejszej niz 10 m, gdyz nie
umozliwiajg one powstania nowego budynku mieszkalnego. W wyniku powyzszych dziatan uzyskano

luki o tacznych powierzchniach wskazanych w ponizszej tabeli:

Strefy planistyczne Powierzchnia luk w zabudowie
(ha)
sw 6,74
SJ 332,99
SZ 22,11

1.4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z §3 ust 1 Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnosé terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej

"ustawq", wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe oblicza sie zgodnie z wzorem wskazanym w §3 ust 2

rozporzadzenia:

ZAP = My, — PUMo/P2o
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg,

Mo - oznacza prognozowangq liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszonq o 5%,

PUMy, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowq mieszkarn w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 - 0znacza prognozowangq powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Rokiem wyjsciowym, dla ktérego dostepne sg dane empiryczne jest rok 2023, gdyz uchwata
o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Czernikowo zostata podjeta 12 wrzesnia 2024

r., wiec ostatnim petnym rokiem, dla ktérego dostepne byty dane byt rok 2023. Dla gminy Czernikowo
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prognozowana liczba mieszkaricow w oparciu o dane udostepnione przez statystyke publiczng,

powiekszong o 5%, wynosi:
My =8 810 (stan na 2043) =8 810 + 5% =9 250,5 = 9 250 osdb

PUM, = 249 358 m? (stan na 2023 — w celu zachowania spéjnosci z horyzontem czasowym dotyczacym
liczby ludnosci)

Do ustalenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan stosuje sie jeden z wzoréw zgodnie z §3

ust. 3, rozporzadzenia:
P20 =3P - 2Py
P20 =2Pg - P
gdzie:

Po - 0znacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

Py - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Dla gminy Czernikowo, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Zrédto: Gtéwny Urzad
Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) przyjete dla roku 2023, podobnie jak w przypadku danych

wskazanych powyzej, przedstawiajg sie nastepujgco:

Po = 28,1 m? (stan na 2023)

P.10= 23,7 m? (stan na 2013)

P_0= 20,8 m? (stan na 2003)

Wobec powyzszego prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sie nastepujgco:
» dlawzoru:

Pao=3Po-2P.1g > Py =3 *28,1-2*23,7=84,3-47,4=36,9 m?

» dla wzoru:
P20 =2Po-Pay = Px=2%*28,1-20,8=354m?
Zgodnie z § 3 ust 8 rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarica (P2o) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na
jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$é tego parametru

wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica, zatem:

on =40 mz.
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Uwzgledniajgc powyzsze dane, wskazuje sie, iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dla

gminy Czernikowo przedstawia sie nastepujaco:

ZAP = My - PUM,/P30=9 250 — (249 358/40) =9 250 — 6 233,95 = 3 016,05 = 3 016 [0sdb]

W gminie Czernikowo w dwudziestoletniej perspektywie czasowej istnieje zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa, ktéra zaspokoi potrzeby 3 016 osdb.

Przyjmujac, ze na jednego mieszkarica przypada 40 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
zapotrzebowanie na powierzchnie mieszkalng wynosi 3 016 oséb * 40 m? = 120 640 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan (tj. ok. 12,06 ha).

1.5. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, tj.
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,
> w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
Dziatania te zostaty opisane w rozdziatach 1.1 i 1.2. W wyniku powyzszego dla gminy Czernikowo
wyznaczono:
+ 21 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
+ 540 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
4 464 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa.
tacznie wyznaczono 1 025 stref z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej, obejmujgcych
istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie oraz tereny przeznaczone w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe. W wyznaczonych strefach
okreslono luki w zabudowie, opisane w rozdziale 1.3, celem ustalenia chtonnosci. Chtonnos¢ terenu
wyraza mozliwg do lokalizacji na danym terenie ilos¢ zabudowy, z uwzglednieniem intensywnosci
zabudowy. Ponizsza tabela przedstawia ilosé stref z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

oraz ich powierzchnie i zidentyfikowane w strefach powierzchnie luk w zabudowie.

0, A ] 2
owﬁe:‘z(:ﬁra\iiow Strefa llosé Powierzchnia | Powierzchnia I;Egztnlca (m _)
P y jednostek stref (m?) luk (m?) . tereny Juz
strefy zagospodarowane)
2% SW 21 183 815 67 394 116 421
69% SJ 540 5724 444 3329932 2394 512
29% SZ 464 2375124 221 050 2154074
100% RAZEM 1025 8 283 383 3618 376 4 665 007
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Zgodnie z §3 ust. 11. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow: ,,chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”.

W celu ustalenia chtonnosci terendw okreslono wspétczynnik urbanizacji, ktéry jest
odwzorowaniem obecnego poziomu zagospodarowania i wskazuje na potencjat rozwojowy terendw,
uwzgledniajac najbardziej zblizony do obecnego i planowanego w poszczegdlnych strefach sposobu

zabudowy i zagospodarowania terenédw. Chtonnos¢ terenéw obliczono na podstawie wzoru:
Ch=Wy*P,

gdzie:

Ch — chtonnosé,

Wy — wspdfczynnik urbanizacji, uwzgledniajgcy istniejgcy sposob zabudowy i zagospodarowania

terenu,

P, — powierzchnia luk - terendw niezabudowanych w istniejgcej zabudowie i terenéw niezabudowanych
o okreslonym przeznaczeniu w MPZP

Wspotczynnik urbanizacji obliczono wg wzoru:

Wy = [(Ps - Pom)*Ske + (Pom™ Skm)] / (Ps - Pv)

gdzie:

Ps - powierzchnia wszystkich budynkow w strefie,

Pum - powierzchnia budynkéw mieszkalnych w strefie,

Ske - Srednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw niemieszkalnych,
Skm - Sredhnia liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych,
Ps - powierzchnia strefy,

P, - powierzchnia luk w zabudowie

¢ wyjasnienie wzoru:
A. Licznik wzoru: [(Pg - Pom) *Ske_+ (Pom™* Skm)]

® (Pg - Pbm) *Ske : 0znacza powierzchnie budynkdéw, ktdre nie sg przeznaczone na cele mieszkalne (w

szczegolnosci, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe i inna zabudowa towarzyszgca) pomnozong
przez S$rednig liczbe kondygnacji nadziemnych takich budynkdéw, tzn. uwzglednia nadziemng
intensywnos¢ zabudowy,

e (Pom*Skm): oznacza powierzchnie budynkéw mieszkalnych pomnozong przez S$rednig liczbe

kondygnacji takich budynkow, tzn. uwzglednia nadziemng intensywnos$¢ zabudowy. Uwzgledniajac
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wysokos¢ nadziemng (liczbe pieter), uwzgledniamy ,gestos¢” powierzchni mieszkalnej. Wiecej
kondygnacji oznacza intensywniejszg zabudowe.

B. Mianownik wzoru: (Ps - P.)

e przedstawia ,efektywng powierzchnie” strefy, czyli obszar obecnie zabudowany po odjeciu
powierzchni niezabudowanych (takich jak parki, place i puste dziatki). Pozwala na ustalenie faktycznej

powierzchni zabudowanej.

Wspdtczynnik urbanizacji (Wy) pozwala na okreslenie intensywnosci istniejgcej zabudowy w
danej strefie i jednoczesnie umozliwia oszacowanie, ile nowej zabudowy moze zostaé zlokalizowane w
obszarach niezabudowanych, czyli w lukach zabudowy. Wy uwzglednia zaréwno budynki mieszkalne,
jak i niemieszkalne, a takze $rednig liczbe kondygnacji nadziemnych w istniejgcej zabudowie, co
pozwala na precyzyjne uwzglednienie jej gestosci. Dzieki temu mozna oszacowaé potencjat terenéw
niezagospodarowanych na podstawie charakterystyki juz istniejgcej zabudowy.

Luki w zabudowie to przestrzenie w obrebie strefy, ktdre sg obecnie niezabudowane, takie jak
wolne dziatki, place czy tereny zielone. Wy uwzglednia te obszary w mianowniku wzoru, odliczajac ich
powierzchnie od catkowitej powierzchni strefy, co pozwala na obliczenie tzw. efektywnej powierzchni
do zabudowy. Intensywnosc istniejgcej zabudowy, wyrazona w liczniku wzoru, stanowi odniesienie dla
potencjalnej nowej zabudowy w niezagospodarowanych przestrzeniach. Wyzszy Wy oznacza wiekszg
intensywnos$¢ zagospodarowania, co z kolei wskazuje na wiekszy potencjat do lokalizacji nowych
budynkdw o podobnej charakterystyce.

Zaleznos¢ ta sprawia, ze Wy nie tylko opisuje obecny stan urbanizacji, ale takze pozwala
przewidzie¢, jak intensywnie mozna zagospodarowac luki zabudowy w sposéb spdjny z juz istniejgca
zabudowa. Na podstawie wspétczynnika mozna oszacowaé, ile nowej powierzchni uzytkowej mieszkan
moze zostac zrealizowanej w dane;j strefie, uwzgledniajgc takie parametry jak nadziemna intensywnosé
zabudowy i typ zabudowy. Tym samym Wy obliczony wg. opisanego wzoru wypetnia przestanki
okreslone w §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Ponizsza tabela przedstawia obliczenia zwigzane z okresleniem chtonnosci terendow
niezabudowanych w wyznaczonych na podstawie przeznaczenia w obowigzujgcych planach

miejscowych oraz terenach istniejgcej zabudowy strefach planistycznych.
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Powierzchnia | Powierzchnia | . . < A TR
. . Srednia liczba | Srednia liczba . . . .
. . . . budynkéw wszystkich " " , .| Powierzchnia luk | Powierzchnia luk
Powierzchnia | Powierzchnia luk s . , kondygnacji kondygnacji | Wspdtczynnik * "
. stref (m2) (m2) Réznica Udziat zabudowy | Mieszkalnych | budynkow bud. bud. ks Wu [mZI], Wu [ha] ’
% udziat Liczba ; Fowei w strefie w strefie . (CHEONNOSC) (CHLONNOSC)
Strefa | . d K mieszkaniowej mieszkalnych pozostatych
powierzchniowy jednoste s [m2] [m2]
strefy
Ps PL (Ps— PL) Pbm Pb SKM SKG Wu Ch =PL* WU Ch =PL* WU
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2% SW 21 183813 67 394 116 419 0,65 12 294 19 029 2,3 1,1 0,31 20657 2,0657
69% SJ 541 5720369 3326292 2394077 0,65 206 630 316179 1,6 1,0 0,18 612 105 61,2105
29% SZ 464 2375137 221050 2 154 086 0,27 71824 262 529 1,5 1,0 0,14 30626 3,0626
1026 8279319 3614736 4664 583 663 388 66,3389




Uzasadnienie — Plan Ogélny Gminy Czernikowo

Ponizsza tabela przedstawia zapotrzebowanie na nowa zabudowe w przedziale od 70% do 130% z uwzglednieniem wspétczynnika urbanizacji obliczonego

dla poszczegdlnych stref (Wy), pomniejszone o chtonnos¢ terenéw, w tym luk w zabudowie.

70%

100%

130%

Zapotrzebowanie

Zapotrzebowanie

Zapotrzebowanie

Stref 70% [m2] Zapotrzebowanie|Zapotrzebowanie Stref 100% [m2] |Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie Stref 130% [m2] Zapotrzebowanie | Zapotrzebowanie
ety 70% /Wu [m2] | 70% /Wu [ha] ey 100% /Wu [m2] | 100% / Wu [ha] ety 130% /Wu [m2]| 130% / Wu [ha]
84 448 120 640 156 832
SW 1874 6114 0,6114 SW 2677 8734 0,8734 SW 3480 11 354 1,1354
S) 58 360 317 486 31,7486 SJ 83371 453 551 45,3551 SJ 108 383 589 616 58,9616
SZ 24214 174771 17,4771 Sz 34592 249 673 24,9673 Sz 44 969 324 575 32,4575
SUMA 84 448 498 370 49,8370 SUMA 120 640 711958 71,1958 SUMA 156 832 925 545 92,5545
Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ -16,5018 Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ 4,8569 Zapotrzebowanie - Chtonnos¢ 26,2157
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Zaspokojenie zapotrzebowania na nowe tereny rozwojowe dla zabudowy mieszkaniowej w gminie
Czernikowo wymaga przeznaczenia na cele mieszkalne 71,1958 ha nowych gruntéw. W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 66,2831 ha. Zgodnie z Art.
13d, ust. 2 ,,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w cafej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie.”. W zwigzku z powyzszym w gminie Czernikowo nalezy wyznaczy¢ tacznie
tereny o powierzchni od 49,8370 ha do 92,5545 ha dla nowej zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem,
tj. w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), jednorodzinng (SJ) i
zagrodowg (SZ). Po odjeciu od tych wartosci powierzchni luk w zabudowie wyznaczonych w
istniejgcych strefach i obowigzujacych planach miejscowych (chtonnosci) wskazuje sie, iz na terenie
gminy Czernikowo nalezy tgcznie wyznaczy¢ maksymalnie 26,2157 ha nowych stref zwigzanych z
mieszkalnictwem. Warto$¢ minimalna okreslona w rozporzadzeniu (tj. 70% wartosci zapotrzebowania
na nowa zabudowe), uwzgledniajgc chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w strefach, zostata
przekroczona o 16,5018 ha.

1.6. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej

W gminie Czernikowo nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] zostaty wyznaczone:
e w Czernikowie — strefa 22SW;
e w miejscowosci Mazowsze (obreb Mazowsze Parcele) - strefa 542SJ;
e w miejscowosci Witowaz — strefa 541S).

Strefa 22SW stanowi kontynuacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazanej w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje bedgcg w trakcie
realizacji inwestycje spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, w ramach ktérej powstajg dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne. Pozostaty teren na dziatkach nr 54/7 i 53/3 stanowi naturalne potaczenie
realizowanej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z realizowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w ramach SIM. Wskazany teren potozony
jest w miejscowosci gminnej — Czernikowie i posiada dobry dostep komunikacyjny do centrum m. in.
poprzez gminng droge publiczng — ul. Akacjowa. W ramach powstajgcej obecnie zabudowy
projektowana jest rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zatem teren w niedtugiej perspektywie
bedzie wyposazony we wszystkie niezbedne media.

Strefa 541SJ zostata wyznaczona w centrum miejscowosci Witowaz, zlokalizowanej wzdtuz
drogi powiatowej, zaraz za granicami miejscowosci gminnej — Czernikowa. Obejmuje teren stanowigcy
potaczenie istniejgcych obszardw zabudowanych. Teren ten jest zlokalizowany w sasiedztwie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strefa charakteryzuje sie
dobrym dostepem komunikacyjnym, a w sgsiedztwie wystepujg sieci infrastruktury technicznej
(wodociag, sie¢ elektroenergetyczna).

Strefa 542S) zlokalizowana jest w centrum miejscowos$ci Mazowsze, w obrebie Mazowsze
Parcele. Sotectwa Mazowsze i Mazowsze Parcele traktowane tgcznie plasujg sie na trzecim miejscu pod

wzgledem liczby ludnosci w gminie Czernikowo, zatem nalezy przyjgé, iz stanowig istotny zespot
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osadniczy gminy. W miejscowosci Mazowsze, poza zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng i zagrodowg, zlokalizowane sg liczne obiekty ustugowe (w tym. m. in. szkota, sklepy,
wiejski dom kultury, kosciét, poczta), co czyni ja waznym osrodkiem lokalnym, gdzie swe sprawy
zatatwiajg mieszkancy okolicznych rozlegltych terendéw z rozproszong zabudowaq. Strefa zostata
wyznaczona pomiedzy strefami ustugowymi (szkotg i remizg OSP), naprzeciwko zwartego obszaru
zabudowy wzdtuz drogi powiatowe]j (po jej przeciwnej stronie). Biorgc pod uwage liczbe i strukture
wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, stwierdza sie, iz miejscowos¢
Mazowsze posiada potencjat inwestycyjny, a wskazanie nowej strefy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w jej centrum umozliwi naturalny rozwd;.

taczna powierzchnia powyzszych terendéw jest nieco wieksza od 100% zapotrzebowania,
jednak daleko im do dopuszczalnych 130%. Nowe strefy zwigzane z zabudowa mieszkaniowg zostaty
wyznaczone na miare faktycznych potrzeb, z uwzglednieniem duzej rezerwy terendw stanowigcych
luki w zabudowie w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
przede wszystkim w miejscowosci Czernikowo. Pozostawienie zapasu ok. 21 ha daje mozliwosé
zachowania rezerwy dla ewentualnych nowych inwestycji strategicznych, ktorych lokalizacja nie jest
obecnie znana. Aktualne tendencje nie dajg perspektyw na ewentualny wzrost (lub mniejszy spadek)
liczby ludnosci, wzgledem tych okreslonych w prognozach, zatem przy ewentualnej zmianie planu
ogdlnego, na dzien dzisiejszy nie przewiduje sie, by powierzchnie zapotrzebowania mogty ulec
znaczgcemu zwiekszeniu. Zachowanie rezerwy spowoduje unikniecie usuniecia juz wyznaczonych
terendéw zabudowy mieszkaniowej (w miejscach najbardziej do tego predysponowanych — w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, z dostepem komunikacyjnym i wyposazeniem w sieci infrastruktury
technicznej) w przypadku koniecznosci powstania nowych, niemozliwych obecnie do przewidzenia,
inwestycji strategicznych zwigzanych z mieszkalnictwem. Podkresli¢ nalezy jednak, iz powyisze
przewidywania dotyczg stanu istniejgcego i aktualnych tendencji, zatem w przypadku ewentualnej
zmiany planu ogdlnego w przysztosci, nalezy przeprowadzi¢ nowe analizy, obliczenia i bilanse
umozliwiajgce ocene stanu faktycznego i zachodzgcych zmian, ktérych wyniki mogg sie rézni¢ od
przedstawionych powyze;j.

Prowadzona dotychczas polityka przestrzenna stawia nacisk na koncentracje zabudowy i
rozwoj gtéwnych miejscowosci, w tym przede wszystkim miejscowosci gminnej — Czernikowa.
Wynikiem powyzszej polityki byto uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego niemalze cata miejscowos¢ Czernikowo i tereny przylegte. W planie tym wskazano duze
potacie terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne, ktére obecnie
stanowig luki w zabudowie i sg znaczng rezerwa terendw na ten cel. Luki te niemalze w catosci (100%)
wypetniajg szacowane zapotrzebowanie na nowga zabudowe. Nowo wyznaczone tereny uzupetniajg te
struktury i wypetniajg pozostatg cze$¢ zapotrzebowania na poziomie 100%. Zwiekszenie wartosci
zapotrzebowania do maksymalnych dopuszczalnych 130% nie jest zasadne. Nalezy konsekwentnie
realizowac dotychczasowg polityke przestrzenng ograniczajgcg rozpraszanie zabudowy. Wyznaczenie
terendw dla nowej zabudowy mieszkaniowej w miejscach, ktdre nie sg do tego predysponowane, z
dala od istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej, niesie ze sobg szereg problemodw i ryzyk i jest
nieefektywne z punktu widzenia planowania przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju gminy.

Decyzja o nie wyznaczeniu maksymalnej wartosci zapotrzebowania na poziomie 130% podyktowana
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jest checig osiggniecia bardziej efektywnego zagospodarowania terenéw, z dostepem do infrastruktury
technicznej i sieci komunikacyjnej.
Wyznaczenie nadmiaru terenéw mieszkaniowych moze prowadzié do:
e rozproszenia zabudowy oraz niskiej efektywnosci wykorzystania przestrzeni,
e wzrostu kosztéw realizacji i funkcjonowania infrastruktury technicznej (drogi, wodociagi,
kanalizacja) i spotecznej (szkoty, placéwki zdrowotne),
e obnizenia efektywnos¢ infrastruktury,
o zwiekszenia odlegtosci miedzy miejscami zamieszkania, pracy i ustug, co generuje wiekszy ruch
komunikacyjny,
e utraty waloréw estetyczno-krajobrazowych i zaburzenia uktadu kompozycyjno-funkcjonalnego
przestrzeni rolniczej i lesnej,
e powstania terendw "zamrozonych" inwestycyjnie, ktére nie przynoszg korzysci dla gminy i jej

mieszkancow.

Wyznaczenie terendw na nowa zabudowe mieszkaniowg o chtonnosci réwnej 130%
zapotrzebowania prowadzi zatem do szeregu negatywnych skutkéw, dlatego wskazane jest
zachowanie umiarkowanego podejscia i wyznaczenie terendw o powierzchni zblizonej do
zapotrzebowania o wartosci 100%, ktére odpowiada realnym potrzebom oraz mozliwosciom
rozwojowym gminy.

Przy ustalaniu stref planistycznych w ramach zapotrzebowania organ w pierwszej kolejnosci
kieruje sie lokalizacjg wzgledem istniejgcej zabudowy, dostepnoscig komunikacyjng i infrastruktury
technicznej, dostepnoscig do infrastruktury spotecznej, szansami i ograniczeniami wynikajagcymi z

uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych oraz kulturowych.

Wskazane postepowanie ma na celu:

1. Lokalizacja wzgledem istniejacej zabudowy: pozwala na ocene spdjnosci z istniejgcymi
strukturami urbanistycznymi. Zabudowa powinna rozwija¢ sie w sposdb zréwnowazony,
unikajgc rozlewania sie miejscowosci i niekontrolowanej urbanizacji.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna i infrastruktury technicznej: obejmuje analize dostepu do drég,
transportu publicznego, sieci energetycznych, wodociggdw, kanalizacji, telekomunikacji itp.
Tereny z tatwym dostepem do takich zasobéw sg bardziej atrakcyjne i efektywne do
zagospodarowania.

3. Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej: dotyczy bliskosci szkdét, przedszkoli, placéwek
ochrony zdrowia, obiektéw sportowych, kulturalnych itp. To wplywa na jakos$¢ zycia
mieszkancow oraz réwnos¢ spoteczng.

4. Uwarunkowania srodowiskowe i przyrodnicze: uwzglednienie ochrony przyrody, zasobdow
wodnych, terendw zalewowych, laséw czy obszarédw chronionych jest niezbedne, aby zapobiec
negatywnemu wptywowi inwestycji na $rodowisko. Z drugiej strony unika¢ nalezy terenéw
zdegradowanych, natomiast wzgledna bliskos¢ obszaréw o pozytywnych walorach
srodowiskowych i krajobrazowych sprzyja osiedlaniu sie ludzi i wysokiej jakosci ich zycia.

5. Uwarunkowania kulturowe: ochrona i zachowanie dziedzictwa kulturowego, jak zabytki,

historyczne ukfady urbanistyczne, krajobrazy kulturowe czy stanowiska archeologiczne oraz
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dostosowanie ewentualnej nowej zabudowy do warunkéw i charakteru zabudowy

historyczne;j.

Powierzchnia nowych terenéw mieszkaniowych

Strefa Powierzchnia (m?)
22SW 39324
541S) 7 968
542S) 3834
RAZEM 51126

Na terenie Czernikowa w zakresie nowych terendw mieszkaniowych wyznaczono jedng strefe
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz dwie strefy z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. tgczna powierzchnia tych stref wynosi 5,1126 ha. Najwiekszg
powierzchnie przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, umozliwiajgc rozwdj nowego
osiedla w pétnocnej czesci miejscowosci Czernikowo. Strefy mieszkaniowe jednorodzinne stanowig
uzupetnienie istniejgcej zabudowy w istniejgcych strukturach miejscowosci Mazowsze i Witowaz.

Uwzgledniajgc obecne tendencje rozwoju rolnictwa - odchodzenie od niewielkich
powierzchniowo gospodarstw rolnych na rzecz gospodarstw wielkopowierzchniowych (zmniejszajaca
sie liczba gospodarstw i rosngca ich srednia wielko$¢), zmieniajacy sie charakter gminy (zmniejszajaca
sie liczba zatrudnionych w sektorze rolnictwa), a takze faktyczne zapotrzebowanie w gminie (wyrazone
w postaci sktadanych wnioskéw do planu ogdlnego), nie wyznaczono zadnych nowych stref SZ.

Zgodnie z zatozeniami, powierzchnia nowych terenéw mieszkaniowych wynosi 5,1126 ha,
zatem oscyluje w okolicy 100% zapotrzebowania. W przypadku petnego wykorzystania dopuszczanej
przepisami rezerwy terenow (130%), gmina Czernikowo mogtaby przeznaczy¢ ok. 26 ha na nowe tereny
mieszkaniowe w nowo wyznaczonych strefach planistycznych. Wyznaczajac okoto 5 ha, pozostawiono
rezerwe w wysokosci ok. 21 ha, zapewniajgc mozliwos$¢ elastycznego reagowania na przyszte potrzeby.

Obecnie w gminie wystepujg luki w zabudowie, ktérych taczna powierzchnia wynosi okoto 362
ha. Tak ogromna powierzchnia wynika z obowigzujgcego planu miejscowego obejmujgcego niemalze
catg miejscowosé Czernikowo i fragmenty przylegtych obrebow. Luki te sg w stanie pochtong¢ okoto 66
ha powierzchni uzytkowej mieszkan. Oznacza to, ze gmina dysponuje wystarczajgcg ilosScig gruntow,
ktore mogg zostac przeznaczone na rozwdj budownictwa mieszkaniowego, do ktérych zostaty dodane
jedynie niewielkie przestrzenie stanowigce uzupetnienie istniejgcych struktur, odpowiadajgc tym
samym na obecne zapotrzebowanie.

Pozostawienie rezerwy w wysokosci okoto 21 ha (ok. 23% maksymalnego zapotrzebowania)
pozwala na elastyczne zarzadzanie przestrzenig oraz dostosowywanie planowania przestrzennego do
zmieniajgcych sie  warunkéw rynkowych, ekonomicznych, spotfecznych, gospodarczych i
srodowiskowych. Takie podejscie umozliwia skuteczne reagowanie na przyszte potrzeby mieszkaniowe
mieszkancow gminy Czernikowo, jednoczesnie zapewniajgc zréwnowazony rozwdj przestrzenny i
gospodarczy regionu.

Ponizsza rycina przedstawia lokalizacje nowo wyznaczonych stref planistycznych zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg (strefy SW i SJ). Strefy te zostaty wyznaczone w miejscowosciach Mazowsze,

Czernikowo i Witowaz.
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1.7. Strefy planistyczne nie podlegajgce bilansowaniu

Zgodnie z art. 13d ustawy dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa
obowigzujg szczegdlne zasady wyznaczania oparte o bilans zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
chtonnos¢ istniejgcych terendw, co zostato opisane w rozdziatach powyzej. Sposéb wyznaczenia stref
nie zwigzanych z mieszkalnictwem nie zostat sprecyzowany w ustawie, jednak zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju powinny by¢ one dostosowane do faktycznego zapotrzebowania,
istniejgcej, wtasciwie funkcjonujgcej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan
obszaru.

W granicach gminy Czernikowo wyznaczono niemalze wszystkie strefy wskazane w art. 13c ust.
2 ustawy, za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego. Na terenie gminy Czernikowo nie
wystepujg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? i nie odnotowano checi
ani potrzeby lokalizacji tego typu obiektéw. Ze wzgledu na charakter gminy, jako gminy wiejskiej oraz
niewielky liczbe mieszkancéw, ktéra dodatkowo ulega ciggtemu zmniejszaniu, a takze stosunkowo
niewielky odlegtos¢ od miasta wojewddzkiego — Torunia i dobre potgczenia komunikacyjne, istniejgce
obiekty handlowe wydajg sie w petni zaspokajaé obecne i przyszte potrzeby mieszkancéw. Dodatkowo,
w niewielkich jednostkach szczegdlnie wazne jest wspieranie lokalnej przedsiebiorczosci, a powstanie
obiektu handlu wielkopowierzchniowego niostoby ryzyko niemozliwej do sprostania dla niewielkich
przedsiebiorcéw konkurencji i mogtoby spowodowac zanikanie obiektéw ustugowych z centrum
miejscowosci.

Strefy ustugowe (SU) obejmujg 48 terendw z istniejgcymi budynkami ustugowymi i terenami
przeznaczonymi na ten cel. Do stref tych wtgczono przede wszystkim istniejgce obiekty uzytecznosci
publicznej (szkoty, Swietlice, remizy OSP, koscioty itp.), tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach
miejscowych na cele ustugowe oraz istniejgce obiekty o wiekszych powierzchniach lub przewidywanym
silniejszym oddziatywaniu na otoczenie. Ze wzgledu na stopien oddziatywania i charakter, jako
zabudowy uzupetniajgcej, niewielkie sklepy osiedlowe nie zostaty wyznaczone w osobnych strefach i
znalazty sie w otaczajgcych je strefach zwigzanych z mieszkalnictwem. Funkcja ustug znajduje sie w
podstawowym profilu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng, zatem zasadna jest lokalizacja w ich granicach takich obiektéw. Do stref tych zaliczono
rowniez pustostany, ktére po adaptacji mogtyby petni¢ funkcje ustugowe. Czes¢ stref wyznaczonych na
podstawie istniejgcych budynkdéw ustugowych zostata powiekszona ponad obecne granice dziatek i
uzytkdw gruntowych celem umozliwienia rozwoju ustug w terenach, gdzie ich wystepowanie jest
uzasadnione m. in. obecnie petniong funkcja. Nowe strefy SU zostaty wyznaczone w miejscach
najsilniejszego rozwoju zabudowy w Czernikowie i Osdwce w $lad za zidentyfikowanymi potrzebami, a
takze w miejscach, gdzie zabudowa jest rozproszona, a rozwdj nie nastepuje zbyt dynamicznie w
Mazowszu Parceli oraz Zimnym Zdroju w celu pobudzenia tych terendw i umozliwienia realizacji ustug
spotecznych (Swietlic) stuzgcych okolicznym mieszkaricom i sprzyjajgce zapobieganiu wykluczenia.

Na terenie gminy Czernikowo wyznaczono 12 stref gospodarczych (SP) zwigzanych z terenami
produkcyjnymi. Potowa z nich dotyczy terenéw przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i zlokalizowana jest w obrebie Czernikowo.

Pozostate strefy gospodarcze rozmieszczone sg w rdéznych czesciach gminy. Wszystkie strefy dotycza
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istniejgcych zaktadéw produkcyjnych. Cze$é stref zostata powiekszona ponad granice dziatek
ewidencyjnych i uzytkdéw gruntowych w celu umozliwienia rozwoju istniejgcych zaktadéw. Ze wzgledu
na nie zidentyfikowanie potrzeb w zakresie nowych inwestycji o profilu produkcyjnym (brak ztozonych
whioskow do planu ogdlnego, brak wnioskéw o decyzje o warunkach zabudowy dla podobnego profilu
oraz brak wydanych pozwolen na budowe w ciggu ostatnich kilku lat, poza zmianami i rozbudowami
istniejgcych zaktaddéwy), nie wyznaczono nowych stref SP. tgczna powierzchnia wyznaczonych stref SP
wynosi prawie 12 ha i uwzglednia istniejgce zaktady i mozliwosc ich rozwoju.

Strefa produkcji rolniczej (SR) obejmuje w profilu podstawowym teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, akwakultury i obstugi rybactwa. W
granicach gminy Czernikowo wyznaczono 11 takich stref. Wiekszos¢ sposrdd stref obejmuje istniejgce
gospodarstwa oraz tereny w sasiedztwie zagrdéd rolniczych, umozliwiajgc ich rozwdj w kierunku
produkcji rolniczej. Dwie z nich obejmujg stawy hodowlane, stanowigce teren akwakultury i obstugi
rybactwa, w tym rozlegty teren wod w sasiedztwie miejscowosci Mazowsze. Trzy strefy SR zostaty
wyznaczone w zwigzku z wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego. Ze wzgledu na wiejski charakter
obszaru uznaje sie za zasadne umozliwienie prowadzenia produkcji rolniczej. Strefy te wskazano w
obrebie Mazowsze Parcele, w otoczeniu rozproszonej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, w odlegtosci okoto 500 m od zwartego obszaru zabudowy miejscowosci Mazowsze.
Wskazane lokalizacje umozliwiajg ochrone terendw przylegtych przed ewentualnym oddziatywaniem.
Ze wzgledu na zmieniajacy sie charakter gminy (odchodzenie od przewagi rolnictwa w strukturze
gospodarczej) oraz faktyczne zapotrzebowanie wyrazone w postaci wnioskéw sktadanych do planu
ogdblnego nie wyznaczono wiecej nowych stref SR.

Mimo, iz teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze stref,
dla terendw o wiekszych powierzchniach i obiektow o kluczowym znaczeniu wydzielono osobne strefy
infrastrukturalne (SI). Na terenie gminy Czernikowo wydzielono 15 takich stref. Osiem z nich
wyznaczono w slad za obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
natomiast pozostate obejmujg istniejgce obiekty zwigzane z dostawg wody, odbiorem Sciekow i
odpaddéw oraz wysokie wieze telekomunikacyjne. W ramach wydzielonych stref infrastruktury
technicznej (Sl), nie wskazano nowych terenéw. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczanej beda na
poziomie planéw szczegdtowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajacy lokalizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;.

W gminie Czernikowo, jako gminie o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wyznaczono stosunkowo duzo, bo 50, stref zieleni i rekreacji (SN). Strefy te obejmuja:

e park w Czernikowie oraz skwery i zielence w obszarze gminy,

e zabytkowe zatozenia parkowe,

e teren przydomowych ogroddéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

e tereny przeznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz tereny zieleni urzadzonej,

e publiczne boiska i place zabaw,

e istniejgce i projektowane plaze i tereny zagospodarowane nad jeziorami wraz z ich strefg
brzegows,

e tereny projektowane dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji oraz sportu.
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Celem wyznaczenia powyzszych stref jest poprawa jakosci przestrzeni gminy oraz stworzenie
atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. Kazda z tych przestrzeni ma swoje
specyficzne funkcje i petni istotng role w strukturze urbanistycznej jednostek przestrzennych,
wptywajgc na estetyke i komfort zycia mieszkaricow.

Na terenie gminy Czernikowo znajduje sie tgcznie 7 cmentarzy, dla ktérych wyznaczono strefy
SC. Piec¢ sposrdd tych cmentarzy to cmentarze zabytkowe - nieczynne. Na czesci z nich zachowaty sie
nagrobki, natomiast czes¢ podlega ochronie tylko ze wzgledu na wystepujacy starodrzew i historyczng
lokalizacje. We wskazanych 7 strefach znalazly sie tez 2 czynne cmentarze parafialne (w Czernikowie i
Mazowszu). W celu zaspokojenia przysztych potrzeb, granice obu czynnych cmentarzy zostaty
powiekszone ponad stan istniejgcego zagospodarowania. Ze wzgledu na lokalizacje istniejgcych
cmentarzy i mozliwo$¢ ich powiekszenia, nie przewiduje sie koniecznosci wyznaczenia nowych
cmentarzy, a biorgc pod uwage aktualne tendencje, nie wyklucza sie mozliwosci realizacji kolumbaridow
w granicach istniejgcych cmentarzy.

Strefa SG obejmuje 2 przylegajace do siebie obszary zt6z kopalin na terenie gminy Czernikowo,
w obrebie Witowaz przy granicy z obrebem Osdéwka. Oba te ztoza sg objete terenami i obszarami
goérniczymi. Na terenie gminy Czernikowo nie stwierdzono wystepowania innych pokfadéw surowcéw
wydobywczych, zatem nie wyznaczono wiecej stref SG.

Strefy otwarte obejmujg pozostate obszary gminy, dla ktérych nie wyznaczono zadnej z wyzej
wymienionych stref. Sg to tereny o przeznaczeniu lesnym i rolnym, z lokalnie wystepujgcymi
zbiorowiskami roslinnymi srédpolnymi oraz zbiornikami i ciekami. Strefy otwarte w gminie Czernikowo
obejmuja tez tereny komunikacji o klasie lokalnej i nizszej, w tym réwniez drogi wewnetrzne. Strefy te
obejmujg réwniez istniejgce i dopuszczalne tereny odnawialnych Zrdodet energii, w szczegdlnosci
elektrownie wiatrowe, fotowoltaiczne oraz wodng. Obszary te stuzg przede wszystkim dziatalnosci
rolniczej zwigzanej z uprawg roslin oraz zachowaniu zwartych komplekséw lesnych i umozliwieniu
prowadzenia na nich gospodarki lesnej, a takze ochronie bioréznorodnosci i zachowaniu naturalnych
procesow ekologicznych. Utrzymanie tych obszaréw jako otwartych, wolnych od zabudowy jest
kluczowe dla ochrony zasobdéw przyrodniczych oraz ochrony krajobrazu.

Drogi wyzszych kategorii, tj. drogi klasy zbiorczej i gtdwnej zostaty wskazane w granicach stref
komunikacyjnych (SK). Obecny uktad komunikacyjny w gminie odpowiada potrzebom
komunikacyjnym, zatem nie przewiduje sie powstania nowych terenéw komunikacji. Drogi nizszych
klas znalazty sie w pozostatych strefach planistycznych, ktére w swych podstawowych profilach
funkcjonalnych dopuszczajg tereny komunikacji, zatem w przypadku wystgpienia koniecznosci
lokalizacji nowej drogi o nieznanym aktualnie przebiegu bedzie istniata mozliwos¢ jej lokalizacji bez
koniecznos$ci zmiany planu ogdlnego. Przez gmine Czernikowo przebiega m. in. droga krajowa, w
zwigzku z czym w dalekosieznych planach przewidywana jest budowa obwodnicy. Bioragc jednak pod
uwage bardzo poczgtkowy stopien zaawansowania prac zwigzanych z jej zaprojektowaniem i budows,
a takze decyzyjnos¢ w tym zakresie wykraczajgcg poza poziom gminny, nie wyznaczono jeszcze jej
doktadnego przebiegu, zatem nie ma mozliwosci uwzglednienia jej w obecnie uchwalanym planie
ogblnym gminy. Strefg komunikacyjng w granicach gminy Czernikowo objeto rowniez linie kolejowg
wraz z kolejowym terenem zamknietym, a takze budynek dworca kolejowego, jako obiekt obstugi

komunikacji.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym

2.1. Obszary uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z Art. 13a ust 4 pkt 2 lit. a, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia
zabudowy. Sposdb wyznaczenia obszaréow uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym zostat okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
Obszary uzupetnienia zabudowy dla gminy Czernikowo wyznaczono zgodnie z §1 przedmiotowego
rozporzadzenia.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydane przez Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu dnia 25.09.2024 r. (Licencja nr
GOD.6642.1.3418.2024.PP_0415_P). Uchwata Nr VI/32/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdélnego gminy Czernikowo zostata podjeta przez Rade Gminy Czernikowo dnia 12 wrzes$nia
2024 .

Zgodnie z Rozporzadzeniem dla wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy kolejno:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktdrych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia
29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): budynki przemystowe o symbolu
101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i
inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe

o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa
w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardéw;

5) od obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedacg granica tych obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt
4,

W wyniku wykonania powyzszych czynnosci wyznaczono bazowe obszary uzupetnienia zabudowy

przedstawione na ponizszym kartogramie.
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OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (bazowe)
zgodnie z §1 ust.1 rozporzadzenia

Zgodnie z art. 13a. ustawy, obszar uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe prawna decyzji o

warunkach zabudowy. Uwzgledniajgc art. 59. ust. 1 ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
dla terendw nie objetych planem miejscowym. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie OUZ w terenach
objetych planami miejscowymi uznano za bezzasadne i z bazowych OUZ usunieto obszary w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W wyniku powyzszego
dziatania usunieto tgcznie okoto 186 ha powierzchni bazowych obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Wszystkie przeprowadzone nastepnie analizy i obliczenia nie uwzgledniajg juz bazowych obszaréw

uzupetnienia zabudowy w granicach MPZP.
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Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy. W zwigzku z powyzszym ze wzgledu na funkcje stref infrastrukturalnych
(SI) i komunikacyjnych (SK), ktére wigza sie przede wszystkim z lokalizacjg inwestycji celu publicznego,
w tym czesto o duzym zasiegu, w granicach tych stref nie wyznaczono OUZ. Cmentarze (strefy SC), ze
wzgledu na szczegdlny charakter i przepisy odrebne dotyczgce lokalizacji zabudowy w ich sgsiedztwie
rowniez znalazly sie poza zasiegiem OUZ, by ewentualne nowe zagospodarowanie byto poprzedzone
sporzadzeniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Strefy otwarte (SO)
charakteryzujg sie brakiem zabudowy oraz zakazem jej wprowadzania, zatem dla tych stref réwniez
nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy. Zrezygnowano tez z wyznaczania obszaréow
uzupetnienia zabudowy w granicach stref produkcji rolniczej (SR) i strefy gérnictwa (SG). Ze wzgledu
na stopien oddziatywania tego typu funkcji zdecydowano, iz dla zapewnienia odpowiedniej ochrony
obszarom przylegtym, konieczne jest przeprowadzenie réznorodnych analiz przestrzennych i objecie
nimi szerokiego sasiedztwa, co nie jest mozliwe w przypadku decyzji o warunkach zabudowy,
natomiast winno towarzyszy¢ uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie réwniez rozszerzenie granic obszaréow uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Rozszerzenie obszaréw uzupetnienia

zabudowy nie moze przekraczac powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

Pp - oznacza tqczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza fgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
Pu - oznacza tqgczng powierzchnie obszardow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1.

Dla gminy Czernikowo wartosci wynosza: Pb = 412,1 ha, Pu = 106,5 ha.

Zgodnie z wzorem :

Pp =25 % * (Pb - Pu) = 25% * (412,1-106,5) = 25% * 305,6 = 76,4 ha

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy przed zwiekszeniem wynosi 106,5 ha i moze by¢
powiekszona o 76,4 ha co daje 182,9 ha tgcznej powierzchni mozliwych do wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy.

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty w miare mozliwosci rozszerzone do dziatek
ewidencyjnych lub uzytkéw gruntowych, na ktérych wystepujg budynki wskazane w §1 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia lub do granic stref planistycznych wyznaczonych w oparciu o istniejgcg zabudowe.
Granice tych obszaréw zostaty réwniez wyprostowane (pozbyto sie nieregularnych zataman i
zaokraglen, ktdre nie odpowiadajg standardowym cechom geometrycznym budynkdéw). Poszerzajac
granice obszardw uzupetnienia zabudowy, zgodnie z §1 ust. 6 rozporzadzenia, uwzgledniono
wystepowanie uzytkéw rolnych klas I-lll. Wskazuje sie ponadto, iz usuniecie jednego z obszaréw
uzupetnienia zabudowy nie powoduje mozliwosci wyznaczenia go w innym miejscu lub

ponadmiarowego powiekszenia innego obszaru.
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taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z przepisami
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 729) wynosi ok.
141,9 ha i nie przekracza dopuszczalnej powierzchni mozliwej do wyznaczenia po rozszerzeniu.

OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY
GMINY CZERNIKOWO
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2.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy sSrédmiejskiej rozumie sie potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Oznacza to, ze warunkiem koniecznym do wyznaczenia takiego obszaru
jest zaréwno lokalizacja w granicach administracyjnych miasta, jak i obecnos¢ intensywnej, zwartej
struktury zabudowy o funkcjach mieszkalno-ustugowych.

Czernikowo, ani zadna inna miejscowos¢ w gminie nie posiada statusu miasta — Gmina
Czernikowo jest jednostkg o charakterze wiejskim. W zwigzku z tym nie spefnia podstawowego
kryterium ustawowego umozliwiajgcego wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej, jakim jest
potozenie w miescie.

W zwigzku z powyzszym, w planie ogdélnym gminy Czernikowo nie wyznacza sie obszaréw

zabudowy srédmiejskie;j.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie ogdlnym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr wytycznych i zasad okreslajgcych sposéb
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref
planistycznych, ktory klasyfikuje rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny,
zarowno podstawowy, jak i ewentualny dodatkowy oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego: maksymalng nadziemng intensywnos$é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w
zaleznosci od profilu strefy. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie stref oraz obligatoryjne i
dopuszczalne dla stref wspotczynniki zabudowy.

Maksymalna Maksymaln
Y Maksymalna y. i Minimalny udziatu
nadziemna L, udziatu . .
Lp. Nazwa strefy Symbol ) L. wysokos¢ . ) powierzchni
intensywnosci powierzchni . . .
zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy

strefa wielofunkcyjna z
1 zabudowg mieszkaniowa SW ] ] ® ® (30%)
wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z
2 zabudowa mieszkaniowa SJ ) ) ) ® (30%)
jednorodzinna

trefa wielofunkcy;j
3 strefa wielofunkcyjna z 7 ° ° ° ® (30%)
zabudowa zagrodowa

4 strefa ustugowa SU ° ) ) ® (30%)

strefa handlu

> wielkopowierzchniowego SH ¢ ° ° ® (30%)
6 strefa gospodarcza SP ) ) ° ® (20%)
7 strefa produkgji rolniczej SR ) ) ® ® (30%)
8 strefa infrastrukturalna Sl o (¢] (0] ® (20%)
9 strefa zieleni i rekreacji SN o (e} o ® (50%)
10 strefa cmentarzy SC o (¢] (e] ® (30%)
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11 strefa gérnictwa SG o o (e] o

12 strefa otwarta SO (e} (¢] (¢] o

13 strefa komunikacyjna SK o (e] (0] (o]
Oznaczenia:

e — obligatoryjnie ustala sie dla strefy,
® (%) — obligatoryjnie ustala sie dla strefy nie mniej niz,
0 — dopuszcza sie ustalenie dla strefy.

Ponadto gminne standardy urbanistyczne mogg takze obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej, tj. zasady zapewnienia dostepu do obiektéw infrastruktury
spotecznej takich jak szkoty podstawowe i obszary zieleni publicznej jako odpowiednie odlegtosci tych
obiektéw od budynkéw o funkcji mieszkalnej. Ustawa dopuszcza tez ustalenie zasad zapewnienia
dostepu do innych obiektéw infrastruktury spotecznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej sg nie obligatoryjne. Ze wzgledu na wiejski charakter gminy oraz jej wielkos¢ i cechy
przestrzenne, w tym stopien rozproszenia zabudowy na terenach wiejskich, dla gminy Czernikowo nie

ustala sie gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Gmina Czernikowo zostata podzielona na 1 238 stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — symbol strefy SW — 22 strefy,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — symbol strefy SJ — 542 strefy,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — symbol strefy SZ — 464 strefy,

4) strefa ustugowa — symbol strefy SU — 48 stref,

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego — symbol strefy SH — 0 stref,

6) strefa gospodarcza — symbol strefy SP — 12 stref,

7) strefa produkgji rolniczej — symbol strefy SR — 11 stref,

8) strefa infrastrukturalna — symbol strefy Sl — 15 stref,

9) strefa zieleni i rekreacji — symbol strefy SN — 50 stref,

10) strefa cmentarzy — symbol strefy SC — 7 stref,

11) strefa gérnictwa — symbol strefy SG — 1 strefa,

12) strefa otwarta — symbol strefy SO — 38 stref,

13) strefa komunikacyjna — symbol strefy SK — 28 stref.

Ponizej przedstawiono gminny katalog stref planistycznych z podziatem na profile funkcjonalne
stref. Przyczyny wyznaczenia granic stref o okresSlonym przeznaczeniu podstawowym zostaty
szczegdtowo opisane w podrozdziatach 1.1., 1.2., 1.6., 1.7., zatem ponize]j skupiono sie na uzasadnieniu
przyczyn ustalenia profili dodatkowych oraz parametréw i wskaznikéw zabudowy.

Oznaczenia przyjete w ponizszych tabelach:

Int. — maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy,
P.Z.— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

Wys. — maksymalna wysokosé zabudowy,

B.C.— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng

W gminie wyznaczono 22 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, dla
ktorych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych i teren infrastruktury
technicznej. Ze wzgledu na zréznicowana strukture czesci sposrdd tych terendw oraz wystepowanie w
ich granicach budynkdw, w ktérych mozliwe jest wydzielenie rdéznej liczby lokali mieszkalnych (do
dwéch lokali lub powyzej dwdch lokali), profile dodatkowe niektérych stref obejmujg rowniez tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. W przypadku jednego terenu, ktérego czesé jest porosnieta
zielenig wysoka i niskg dopuszczono réwniez funkcje zieleni naturalnej, ktéra stanowi jednoczesnie
ochrone jako zielen izolacyjna od otaczajgcej strefy ustugowej. Wyznaczone tereny charakteryzujg sie
zrdznicowang gestosc zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy (wartosci od 0,4 do 2,6), maksymalnym udziale powierzchni
zabudowy (wartosci od 20% do 50%) oraz maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 9,0 m do
16,0 m). Przy wyznaczaniu wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, starano
sie zapewnic¢ jak najwiekszy udziat terendw zielonych, jednak w zestawieniu z istniejgcg zabudowa
rowniez te wartosci okazaty sie zréinicowane (wartosci od minimalnych dopuszczonych
rozporzadzeniem 30% do 50%). Najwyzszymi parametrami nadziemnej intensywnosci zabudowy i
udziatu powierzchni zabudowy charakteryzujg sie strefy wyznaczone w oparciu o obowigzujgce plany
miejscowe (strefy 1SW — 9SW). Strefy te posiadajg réwniez najwieksze maksymalne dopuszczalne
wysokosci (13,5 m) i najnizsze wskazniki minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (30%).
Parametry te wynikajg z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych. Parametry dla pozostatych stref
wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng ustalono w oparciu o istniejgcg w tych
strefach zabudowe, umozliwiajac jej umiarkowany rozwéj. Parametry dla jedynej nowej strefy (22SW)
ustalono na podstawie obecnie realizowanego przedsiewziecia, w oparciu o wydane pozwolenie na
budowe budynkéw w ramach SIM. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz tereny przeznaczone na takie funkcje w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczono jedng nowg
strefe SW w miejscowosci Czernikowo, przy granicy z obowigzujgcym planem miejscowym.
Rozmieszczenie stref SW w przestrzeni gminy jest rozproszone, jednak ich najwieksze zageszczenie

wystepuje w miejscowosci gminnej — Czernikowie.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng

W gminie wyznaczono 542 strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng, dla
ktorych profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych i teren infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajac uwarunkowania srodowiskowe, w szczegdlnosci potozenie w sgsiedztwie
jezior i laséw, a takze charakter istniejacej zabudowy, dla czes$ci terendw dopuszczono przeznaczenie
dodatkowe jako teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Zgodnie ze stanem
istniejgcym oraz bezposrednim sgsiedztwem, dopuszczono tez w czesci terendw zielen naturalng oraz
lasy i wody. Wyznaczone tereny charakteryzujg sie zréznicowang gestos¢ zabudowy, co znajduje

odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
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(wartosci od 0,1 do 1,5), maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 20% do 55%) oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy (wartosci od 9,0 m do 13,0 m). Przy wyznaczaniu wskaznikow
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, starano sie zapewni¢ jak najwiekszy udziat
terendw zielonych, jednak w zestawieniu z istniejgcg zabudowa réwniez te wartosci okazaty sie bardzo
zréznicowane (wartosci od minimalnych dopuszczonych rozporzgdzeniem 30% do 60%). Najwyzsze
wartosci nadziemnej intensywnosci zabudowy (réwne i przekraczajagce 1,0) okreslono dla czesci
obszaréw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, zgodnie z ich ustaleniami, a takze dla
niektérych terendw w miejscowosci Mazowsze, ktdra odznacza sie zwartg zabudowsg i dla dwéch stref
potozonych przy drodze krajowej, ze wzgledu na wystepujacg tam obecnie zabudowe. Tereny te
charakteryzujg sie rowniez najwyzszg gestoscig zabudowy, wyrazong w najwyzszych wartosciach
udziatu powierzchni zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy dla wiekszosci stref ustalono jako 9- 10 m, w celu
umozliwienia realizacji dwdch petnych kondygnacji nadziemnych. Wyzsze wartosci wynikajg z
wysokosci istniejgcych budynkdw ustalenn obowigzujgcych plandw miejscowych i zostaty ustalone dla
stref w Srodkowym pasie gminy. Najmniejsze wartos$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (30%) ustalono dla stref o najwyzszym udziale powierzchni zabudowy i tych, gdzie istniejgce
utwardzenia terenu zajmujg duzy udziat dziatek budowlanych. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe oraz tereny
przeznaczone na takie funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczono dwie nowe strefy SJ —w centrum miejscowosci Mazowsze oraz Witowaz.
Uzasadnienie ich lokalizacji zostato przedstawione w rozdziale 1.6., natomiast parametry dla tych stref
przyjeto zgodnie z parametrami stref je otaczajgcych, co odpowiada przeciethym wartosciom
przyjetym w przewazajgcej czesci gminy. Rozmieszczenie stref SJ w przestrzeni gminy jest rozproszone.
Ich gtdwna koncentracja znajduje sie w miejscowosci Czernikowo, co wynika z obowigzujgcych planéw
miejscowych. Strefy te wystepujg znacznie gesciej w pétnocnej czesci gminy. W czesci potudniowej,

stanowigcej przede wszystkim lasy, strefy SJ wystepujg w znacznym rozproszeniu i w niewielkiej iloSci.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg

W gminie wyznaczono 464 strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa, dla ktérych profil
podstawowy obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Jest to gtdwnie rozproszona zabudowa zagrodowa
wystepujaca przede wszystkim w podtnocnej czesci gminy, z pominieciem obszaru miejscowosci
Czernikowo. W czesci potudniowej wystepuja tylko pojedyncze zagrody objete strefami SZ. Strefy te
obejmuje wyfacznie istniejgce zagrody rolnicze oraz jeden teren wskazany na ten cel w obowigzujgcym
planie miejscowym. Ich rozmieszczenie w pétnocnej czesci gminy jest rozproszone i nie sposéb na ich
podstawie wyodrebnic centra miejscowosci. Ze wzgledu na stan zachowania oraz lokalizacje niektdrych
zagréd, a takze znaczne powierzchnie niektérych uzytkdéw, profil dodatkowy niektorych stref
dopuszcza teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Zgodnie ze stanem faktycznym, a takze uwzgledniajac
lokalizacje, w tym przede wszystkim dostep komunikacyjny, dla czesci zagréd dopuszczono teren ustug,
umozliwiajgc prowadzenie zaréwno ustug zwigzanych z rolnictwem, jak i pozarolniczej dziatalnosci
gospodarcze]. Biorgc pod uwage stan istniejgcy oraz bezposrednie sgsiedztwo, dopuszczono tez w

czesci terendw, w tym w wiekszosci zagréd w potudniowej czesci gminy, zielen naturalng oraz lasy.
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Tereny strefy SZ charakteryzujg sie stosunkowo duzymi powierzchniami, ktére poza zabudowaniami
gospodarstwa rolnego muszg obejmowaé réwniez podwdrza, na ktérych lokalizowane sg obiekty
gospodarstwa rolnego, w tym budowle rolnicze, np. zbiorniki, ptyty, silosy, a takze place manewrowe
dla sprzetéw rolniczych i inne elementy niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, a nie
stanowigce zabudowy, z drugiej jednak strony obejmujg nie tylko budynek mieszkalny z ewentualnym
niewielkim towarzyszagcym budynkiem gospodarczym lub garazowymi, jak w przypadku zabudowy
mieszkaniowej, lecz catg game budynkdéw o réinych powierzchniach, zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem (budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe itd.). W zwigzku z powyzszym, gestosc
zabudowy dla tych stref nie jest tak bardzo zréznicowana jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla zdecydowanej wiekszosci stref ustalono wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowie na poziomie 0,6. Tylko dla kilku stref SZ wskaznik ten jest inny — dla czterech wyzszy (0,7-
1,5) i dla jednej nizszy (0,5) niz 0,6. Na tym tle wyraznie wyrdznia sie strefa wskazana w oparciu o
obowigzujgcy plan miejscowy, gdzie w $lad za ustalonymi tam parametrami, wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy ustalono jako 1,5. Nizsze parametry wyznaczono dla strefy SZ znajdujacej sie
w granicach zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego. Podobnymi tendencjami charakteryzuje sie
maksymalny wskaznik udziatu powierzchni zabudowy, ktéry dla wiekszosci stref SZ przyjeto jako 30%.
Wskaznik ten osigga nizszg wartos¢ (25%) dla strefy w granicach zabytkowego zatozenia dworsko-
parkowego i wyzsze (35%-50%) dla stref o najwyiszej intensywnosci. Maksymalng wysokosé
zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania technologiczne przyjeto dla znacznej wiekszosci stref na
poziomie 12 m. Wyjatek jako wartos¢ najmniejsza stanowig dwie strefy w granicach zatozenia
dworsko-parkowego - 11 m, natomiast jako najwieksza - 20 m — dla strefy w granicach planu
miejscowego, zgodnie z ustaleniami tego planu. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej wynosi od 20% do 60%. Najnizsza wartos¢ — nizsza niz wynika to z rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego (...), odpowiada wartosci ustalonej w obowigzujagcym planie
miejscowym, zatem w mysl §2 pkt 3 rozporzadzenia jest z nim zgodna, natomiast wartosci wyzsze
dotyczg terenéw w granicach zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego i terenu w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora. Jak wskazano w rozdziale 1 w gminie nie wyznaczono nowych stref z zabudowg

zagrodowa.

Strefa ustugowa

W gminie wyznaczono 48 stref ustugowych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej. Dla czesci sposréd stref SU dopuszczono lokalizacje sktaddw i magazyndw, co jest zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem oraz dotyczy terenéw obecnie nie uzytkowanych, opuszczonych, na
ktorych zlokalizowane sg pustostany, a ich lokalizacja i sgsiedztwo nie wyklucza takiej funkcji. Profil
dodatkowy w postaci zieleni naturalnej dopuszczono ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania
srodowiskowe, w tym w obrebie stref zwigzanych z ustugami spotecznymi. Ze wzgledu na
wystepowanie w terenach przylegtych lasu, profil ten dopuszczono w 2 strefach planistycznych,
natomiast tylko w jednej dopuszczono teren wéd. Dla wyznaczonych stref ustugowych przyjeto
zrdéznicowane parametry w zaleznosci od obecnego zagospodarowania i zabudowy, planowanego
przeznaczenia i charakteru oraz sgsiedztwa i wystepujgcych uwarunkowan. Wartosci maksymalnej

nadziemnej intensywnosci zabudowy mieszczg sie w przedziale od 0,1 do 1,1 i odpowiadajg terenom
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0 najwyzszym maksymalnym udziale powierzchni zabudowy (wartosci od 5% do 55%). Najbardziej
zréznicowana jest natomiast maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, ktérg ustalono od 6,0 m
(zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego) do 40,0 m ( wysokosci przekraczajgce 20
m ustalono dla obiektéw stanowigcych dominanty wysokosciowe — koscioty; 15 m - szkoty). Ze wzgledu
na petnione funkcje publiczne i koniecznos¢ realizacji np. parkingdw i utwardzen umozliwiajgcych
poruszanie sie 0sdb niepetnosprawnych, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przyjeto
dla wielu terendw na minimalnym poziomie z rozporzadzenia (30%), przy czym dla dwéch terendw
wartosci te byly nawet nizsze (25%) ze wzgledu na ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego (§2
pkt 3 rozporzadzenia), natomiast dla terenéw o dopuszczonym niskim udziale powierzchni zabudowy
wskazniki te osiggajg nawet 70%. W strukturze gminy strefy ustugowe wyznaczono dla istniejacych
obiektéw - w granicach ich wystepowania, poszerzajgco, celem umozliwienia realizacji podobnych
funkcji w bezposrednim sasiedztwie oraz jako nowe strefy w oparciu o analize zapotrzebowania.
Uzasadnienie wyznaczenia tych stref zostato szczegétowo przedstawione w rozdziale 1.7.
Rozmieszczenie stref ustugowych w przestrzeni gminy jest rozporoszone, jednak na jego podstawie
czesto mozliwe jest wskazanie centréw miejscowosci, a w miejscowosci gminnej wystepuje ich

wyrazne zageszczenie.

Strefa gospodarcza

W gminie wyznaczono 12 stref gospodarczych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje: teren
produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dla wszystkich sposrdd stref SP dopuszczono realizacje ustug, a dla dwdch,
ze wzgledu na lokalizacje, réwniez teren zieleni naturalnej. Potowa sposrdd wyznaczonych stref wynika
z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych i miesci sie w granicach miejscowosci Czernikowo.
Rozmieszczenie stref opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Wyznaczone tereny charakteryzujg sie
zrdznicowang gestoscig zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w przyjetych wskaznikach. Najwyzsze
wartosci ustalono dla terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wartosci wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy mieszczg sie w przedziale od
0,4 do 1,5, natomiast maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy od 20% do 60%. Maksymalne
dopuszczalne wysokosci zabudowy nie s3 mocno zréznicowane i mieszczg sie w przedziale od 9 m do
13 m, przy czym najnizszg wartos¢ ustalono wyfacznie dla jednego terenu, ze wzgledu na istniejaca
zabudowe i sgsiedztwo jeziora oraz zatozenia dworsko-parkowego ujetego w ewidencji zabytkéw. Dla
wszystkich pozostatych stref przyjeto maksymalne wysokosci na poziomie 12 m i 13 m. Ze wzgledu na
petnione funkcje i koniecznos¢ realizacji np. parkingéw i utwardzen umozliwiajacych komunikacje oraz
ewentualnych placow magazynowo-sktadowych, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

dla wszystkich stref nie jest zbyt wysoki i miesci sie w przedziale od 20% do 40%.

Strefa produkcji rolniczej

W gminie wyznaczono 11 stref produkcji rolniczej, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Jako, ze grunty te stuzg rolnictwu, we wszystkich strefach dopuszczono profil dodatkowy jako teren

rolnictwa z zakazem zabudowy, umozliwiajgc przysztg zmiane kierunku produkcji rolnej. W przypadku
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wiekszosci stref znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy oraz obszaréw o
wysokich walorach krajobrazowych (jezior, terenéw zadrzewionych) dopuszczono réwniez teren
zieleni urzadzonej i naturalnej, majace za zadanie stworzenie bariery przed ewentualnym
oddziatywaniem obiektéw w strefach. W przypadku dwdch stref obejmujgcych tereny zwigzane z
akwakulturg i obstugg rybactwa (stawy hodowlane) dopuszczono réwniez teren lasu i wod, co jest
naturalnie zwigzane z zagospodarowaniem tych terenéw i ich bezposredniego sgsiedztwa. Dla nowych
stref SR, ktérych wyznaczenie wynika ze ztozonego wniosku oraz jednej ze stref otoczonej polami
uprawnymi, poprzez profil dodatkowy umozliwiono realizacje elektrowni stonecznych, co jest
uzasadnione przeznaczeniem otaczajgcych je stref otwartych dopuszczajacych tego typu inwestycje.
Wyznaczone strefy SR wynikajg zaréwno z funkcji istniejgcej zabudowy, jak i planowanych i bedacych
w trakcie realizacji obiektéw. Rozmieszczenie stref opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Gestosc
zabudowy stref SR jest zblizona do gestosci okreslonej w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa. Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy miesci sie w przedziale od
0,1 (w przypadku stref obejmujgcych stawy hodowlane) do 1,0 (dla strefy obejmujgcej bedgce w
trakcie realizacji przedsiewziecie, dla ktérego wydano pozwolenie na budowe), natomiast maksymalny
udziat powierzchni zabudowy ustalono od 5% (stawy hodowlane) do 60% (strefa obejmujgca uprawe
roslinng pod szklarniami). W wiekszosci stref ustalono jednak maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy jako 0,6, a udziat powierzchni zabudowy jako 30%. Maksymalne wysokosci zabudowy
zwigzane sg z wymaganiami technologicznymi budynkéw i ustalono je w przedziale od 8 m do 15 m.
Biorgc pod uwage petnione funkcje, wartosci wskaznikbw minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono dla wiekszosci stref SR na poziomie 30%-40%, z wyjatkiem stref
obejmujacych stawy hodowlane i tereny przylegte, gdzie udziat ten ustalono na wysokim poziomie
70%-90%.

Strefa infrastrukturalna

W gminie wyznaczono 15 stref infrastrukturalnych, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych. Mimo, iz teren
infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu podstawowym kazdej ze stref, wyznacza sie je dla
terendw o wiekszych powierzchniach i obiektéw o kluczowym znaczeniu. W celu umozliwienia
przystoniecia obiektéw infrastrukturalnych, by nie wptywaty negatywnie na krajobraz oraz
odizolowania ich dla ograniczenia negatywnego oddziatywania, w wiekszosci terendw, jako profil
dodatkowy dopuszczono teren zieleni urzadzonej (za wyjatkiem 2 stref wynikajgcych z planu
miejscowego, ktdre nie przewiduja takiego przeznaczenia), a dla czesci réwniez zieleni naturalnej. Dla
najwiekszej ze stref, obejmujacej punkt selektywnej zbidrki odpaddédw, dopuszczono w profilu
dodatkowym realizacje ustug oraz produkcji. Zgodnie z art. 13e ustawy, jedynym obligatoryjnie
ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak w celu uporzgdkowania zabudowy i
ochrony terendw przylegtych, zdecydowano sie je okresli¢ dla wiekszosci stref. Wyjatek stanowig strefy
obejmujace stupy anten telekomunikacyjnych, ktérych realizacja jest dopuszczona przepisami
odrebnymi. Gesto$¢ zabudowy stref Sl nie jest mocno zrdinicowana. Maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy ustalono w przedziale od 0,1 do 0,3. Maksymalny udziat powierzchni

zabudowy ustalono od 10% do 30%. Parametry dla ponad potowy stref Sl ustalono w oparciu o zapisy
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obowigzujgcych planéw miejscowych, a w przypadku pozostatych w oparciu o istniejgcg zabudowe i
zagospodarowanie, z uwzglednieniem ewentualnej rozbudowy. Biorgc pod uwage petnione funkcje,
wartosci wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono dla czesci stref
SI jako minimalng wartos¢ wskazang w rozporzadzeniu tj. 20%, dla wiekszosci stref jako 30%, a tam,
gdzie byto to mozliwe ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie i charakter terenéw, nawet jako 50%
i 70%.

Strefa zieleni i rekreacji

W gminie wyznaczono 50 stref zieleni i rekreacji, dla ktérych profil podstawowy obejmuje:
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Dopuszczone profile dodatkowe stref sg zréznicowane ze wzgledu na
petnione w strukturze gminy funkcje. W wiekszosci stref dopuszczono w profilu dodatkowym teren
ustug sportu i rekreacji, jako przeznaczenie scisle zwigzane z uzytkowym funkcjonowaniem tych stref.
Przeznaczenia tego nie dopuszczono w terenie objetych MPZP, w ktérych funkcje terendw nie
przewidywaty takiego przeznaczenia oraz w dwdch obszarach historycznych zatozen parkowych.
Niemalze potowa stref SN, obejmujgcych m. in. gminne tereny wypoczynkowe w postaci boisk,
poprzez profil dodatkowy dopuszcza tereny ustug kultury i rozrywki. W wielu strefach, przede
wszystkim obejmujacych gminne tereny wypoczynkowo-sportowe, w otoczeniu jezior i w sgsiedztwie
budynkdw ustug spotecznych takich jak np. swietlice wiejskie, dopuszczono réwniez tereny ustug
kultury i rozrywki. W kilku strefach, w szczegdlnosci nad jeziorami, w poblizu istniejacych i
planowanych plaz, dopuszczono réwniez tereny handlu detalicznego i tereny gastronomii. W strefach
tych, a takze kilku strefach o wysokich walorach krajobrazowych dopuszczono réwniez ustugi turystyki.
W dwéch terenach w potudniowej czesci gminy, ubogiej w tereny ustugowe oraz jednym w granicach
zatozenia parkowego, dopuszczono ustugi edukacji, w 2 sposréd tych stref dopuszczono tez teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej. Wiekszos¢ stref SN wigze sie z wystepowaniem roslinnosci, zatem w
profilu dodatkowym czesci z nich, w zaleznosci od faktycznego uzytkowania i charakterystyki, a takze
bezposredniego sgsiedztwa, dopuszczono teren zieleni naturalnej i lasu. Zgodnie z art. 13e ustawy,
jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak wyznaczono je w
wiekszosci terendw w celu uporzgdkowania zabudowy, ochrony terendéw sasiednich i utrzymania
charakteru terenéw jako przewazajgcej funkcji zieleni i rekreacji. Parametry intensywnosci zabudowy
i wysokosci nie zostaty wskazane dla 2 stref wyznaczonych na podstawie obowigzujgcych planow
miejscowych, ktére nie przewidywaty lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz obszaréw zabytkowych
zatozen parkowych, ktére podlegajg ochronie i uzgodnieniom z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, zatem realizacja zabudowy jest dodatkowo ograniczona. Dla dwéch stref objetych ochrong
konserwatorska nie wskazano réwniez maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, natomiast dla
trzeciego historycznego zatozenia parkowego parametry takie jak intensywnosé zabudowy, wysokosc
zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy ustalono na poziomie 0. Dla pozostatych terendw
wskazniki gestosci zabudowy ustalono na stosunkowo niskim poziomie. Wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy mieszczg sie w przedziale od 0 do 0,4, natomiast udziat
powierzchni zabudowy ustalono od 0% do 20%, przy czym dla wiekszosci terenéw przyjeto 10%.

Maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy ustalono od 0 m do 9,0 m. Minimalny udziat
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powierzchni biologicznie czynnej wynikajacy z rozporzadzenia dla stref SN wynosi 50%, jednak dla
wiekszosci stref zdecydowano o ustaleniu wiekszego udziatu (70%-80%), nawet do 90% (wskaznik
wynikajacy z ustalel MPZP). Rozmieszczenie stref opisano i uzasadniono w rozdziale 1.7. Wyznaczone
strefy SN obejmujg réznorodne tereny zielone oraz obszary przeznaczone na sport, rekreacje i szeroko
pojety wypoczynek. Istnienie wskazanych stref stuzy ochronie zieleni i przyczynia sie do harmonijnego

rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem potrzeb ekologicznych i spotecznych.

Strefa cmentarzy

W gminie wyznaczono 7 stref cmentarzy. Obejmujg one zaréwno istniejgce i funkcjonujgce
cmentarze, jak i cmentarze zabytkowe - nieczynne. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren
cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na charakter zagospodarowania, we wszystkich strefach
obejmujacych zabytkowe cmentarze dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, aw
niektérych réwniez teren lasu, co pozwoli chroni¢ wystepujacy tam starodrzew. Dla obu czynnych
cmentarzy oraz terenéw przeznaczonych pod ich poszerzenie dopuszczono teren ustug kultu
religiinego oraz handlu detalicznego, umozliwiajac realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg
podstawowa, a takze kwiaciarni, niewielkich sklepédw ze zniczami itp. Zgodnie z art. 13e ustawy,
jedynym obligatoryjnie ustalanym parametrem zabudowy i zagospodarowania terenu jest minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Dla wszystkich terenéw nieczynnych cmentarzy ustalono go
na poziomie 90%. Dla cmentarzy funkcjonujacych wskazniki te nieco sie rdznig. W przypadku
cmentarza w Mazowszu ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako 50%, tj. na
mozliwie wysokim poziomie przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji niezbednych budynkdw,
obiektéw i utwardzen. W przypadku cmentarza w Czernikowie ustalone parametry wynikajg z
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%. Pozostate wskazniki sg fakultatywne, jednak w celu
uporzadkowania zabudowy, zdecydowano sie je okresli¢ dla cmentarzy dopuszczajgcych ustugi kultu
religijnego i handlu detalicznego. Gestos¢ zabudowy stref SC jest niewielka. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy ustalono jako 1% (wynika z obowigzujacego MPZP) i jako 5%. Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy dla cmentarza w Czernikowie nie zostata okreslona w $lad za obowigzujgcym
MPZP, natomiast dla cmentarza w Mazowszu ustalono jg na mozliwie niskim poziomie, tj. jako 0,1. Na
cmentarzu w Mazowszu zlokalizowany jest niewielki budynek kaplicy, natomiast na cmentarzu w
Czernikowie nie wystepuje zabudowa. W celu umozliwienia jej realizacji z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego i wkomponowania w najblizsze otoczenie, maksymalne dopuszczalne wysokosci
ustalono jako 9 m dla cmentarza w Mazowszu i 6 m (wartos¢ wynikajaca z obowigzujgcego MPZP) dla

cmentarza w Czernikowie.

Strefa gornictwa

W gminie wyznaczono jedng strefe gdrnictwa. Obejmuje ona teren ztoza kopalin. Profil
podstawowy strefy obejmuje: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W celu umozliwienia pdzniejszej rekultywacji
dopuszczono tez w profilu dodatkowym teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren wdd. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie wszystkich parametrow zabudowy i zagospodarowania
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terenu jest dla stref SG fakultatywne, zatem ze wzgledu na charakter strefy i jej mozliwe
zagospodarowanie, parametréw tych nie ustalono. Dla terendw gorniczych i zasad ich
zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne, ktére majg na celu pogodzenie intereséw
gospodarczych z ochrong srodowiska i minimalizowaniem negatywnego wptywu na sgsiednie obszary.
Na wydobycie surowcédw wydaje sie koncesje, ktdra uwzglednia réwniez koniecznosé rekultywacji

terendw po zakonczeniu eksploatacji, co pozwala na ich przeksztatcenie nainne cele.

Strefa otwarta

W gminie wyznaczono 38 stref otwartych. Obejmujg one tereny o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, ekologicznym i funkcjonalnym, ktére w znacznej czesci pozostajg niezabudowane i
stuzg ochronie s$rodowiska, rolnictwu, lesnictwu, rekreacji oraz infrastrukturze technicznej i
komunikacji. Profil podstawowy strefy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wodd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej. W niemalze wszystkich strefach SO dopuszczono w profilu dodatkowym
teren zieleni urzagdzonej, celem umozliwienia realizacji niewielkich parkéw wiejskich lub skweréw badz
adaptacje nieuzytkéw i zieleni srédpolnej lub fragmentéw laséw dla potrzeb mieszkancow. Wyjgtek
stanowi strefa obejmujgca Wiste i tereny przylegte. Teren ten posiada szereg uwarunkowan,
uniemozliwiajgcych i utrudniajgcych realizacje inwestycji. W strefach otwartych w pétnocnej czesci
gminy, tj. poza zasiegiem laséw, dopuszczono obiekty odnawialnych Zrédet energii w postaci terendéw
elektrowni stonecznych. Ponadto w dwdch strefach, w ktdrych znajdujg sie istniejace elektrownie
wiatrowe, dopuszczono w ich profilach dodatkowych takie przeznaczenie. Zgodnie z art. 13e ustawy,
ustalenie wszystkich parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SO fakultatywne,
zatem ze wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania, parametréw tych zasadniczo nie ustalono.
Wyjatek stanowi jedyna strefa SO wyznaczona w zasiegu obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdra zaktada dalsze funkcjonowanie farmy fotowoltaicznej oraz
jedna ze stref obejmujaca istniejgce wiatraki. Parametry dla strefy objetej MPZP ustalono zgodnie z
zapisami tego planu, natomiast dla strefy wiatrakowej ograniczono maksymalng wysokos¢. Biorgc pod
uwage istniejgce zagospodarowanie, wsréd stref otwartych w gminie Czernikowo mozna wyrdznic
strefy rolne na pdétnocy gminy i strefy leSne na potudniu. Utrzymanie tych obszaréw w ich obecnym
stanie jest kluczowe dla ochrony zasobdw przyrodniczych. Lasy sg istotnym elementem struktury
krajobrazowej, odgrywajac role w zachowaniu bioréznorodnosci, ochronie gleb oraz regulacji klimatu,
natomiast pola uprawne stanowig wazny zaséb gospodarczo-przyrodniczy. W strefach tych obowigzuje
ochrona przyrody, a zabudowa jest w znacznej mierze ograniczona, aby chronié¢ ekosystemy przed
degradacjag oraz zachowac naturalne procesy ekologiczne. Nie wyklucza to jednak realizacji obiektéw
nierozerwalnie zwigzanych z profilem stref, tj. np. obiektéw budowlanych zwigzanych z szeroko

rozumiang gospodarka rolng, lesng i ochrong srodowiska.

Strefa komunikacyjna

W gminie wyznaczono 28 stref komunikacyjnych. Obejmujg one drogi o najwiekszym znaczeniu
dla gminy, tj. drogi publiczne krajowe, wojewddzkie i powiatowe oraz niektdre publiczne drogi gminne,
ktorych przebieg, funkcja i parametry umozliwiajg zaliczenie do drég klasy zbiorczej lub wyzszej. Jako

strefe SK zaliczono réwniez linie kolejowg wraz z terenem kolejowym i dworzec kolejowy. Profil
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podstawowy strefy obejmuje: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W zakresie profilu dodatkowego w wiekszosci
stref komunikacyjnych dopuszczono teren drogi zbiorczej. Wyjatek stanowi strefa obejmujaca linie
kolejowa, dworzec oraz niewielka strefa, dla ktdrej obowigzujgcy plan miejscowy okresla funkcje
terenu obstugi pasazerdw. Dla tej strefy, a takze strefy obejmujgcej droge krajowa dopuszczono teren
zieleni urzadzonej. Dla strefy obejmujgcej droge krajowa dopuszczono réwniez teren zieleni naturalne;.
Strefa ta, w szczegdlnosci poza terenem zwartej zabudowy, poza samym pasem drogowym obejmuje
rowniez stosunkowo szeroki teren po obu stronach drogi, co umozliwia realizacje pasa zieleni
izolacyjnej w postaci zieleni urzadzonej lub naturalnej, minimalizujgcego negatywne oddziatywanie
drogi o duzym natezeniu ruchu. Dla strefy obejmujgcej linie kolejowga, ze wzgledu na szczegdlne
przepisy odrebne dotyczace linii kolejowych, nie ustalono zadnego przeznaczenia dodatkowego,
natomiast dla strefy obejmujacej budynek dworca kolejowego dopuszczono w profilu dodatkowym
ustugi handlu detalicznego, gastronomii i turystyki w celu umozliwienia petnego zaspokojenia potrzeb
podréznych w miejscu stanowigcym obiekt obstugi pasazerdow. Zgodnie z art. 13e ustawy, ustalenie
wszystkich parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu jest dla stref SK fakultatywne, zatem ze
wzgledu na charakter stref i ich zagospodarowania, parametréow tych w wiekszosci nie ustalono.
Wyjatek stanowi strefa obejmujaca dworzec kolejowy oraz wskazany w planie miejscowym teren
obstugi pasazeréw, dla ktérych parametry zostaty okreslone na podstawie tych wskazanych w
obowigzujgcym MPZP. Sposéb zagospodarowania terendéw drég publicznych okreslajg przepisy

odrebne.

4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Gminy Czernikowo na lata 2022-2030 przyjeta uchwatg nr XXXVI11/303/2022
Rady Gminy Czernikowo z dnia 26 maja 2022 r. okresla model struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz rekomendacje dla polityki przestrzennej gminy Czernikowo.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej dla gminy
Czernikowo opracowano na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Do gtéwnych kierunkéw dziatan i rekomendacji kreujacych polityke przestrzenng gminy
Czernikowo zawartych w Strategii Rozwoju Gminy Czernikowo na lata 2022-2023 naleza:

— zapewnienie wysokiej jakosci funkcjonowania ustug publicznych, zapewniajgc powszechny i
tatwy dostep wraz z podejmowaniem i dostosowywaniem oferty ustug do postepujacych zmian
demograficznych,

— rozwdj infrastruktury technicznej, zapewniajgcej powszechng obstuge, wysokie standardy i
pewnos$¢ dziatania, w tym infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, wraz z szerokopasmowym

internetem,
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— rozwdj sieci drég na terenie gminy, poprzez rozbudowe sieci, budowe nowych drdg, jak tez
sukcesywne podnoszenie ich standardu technicznego, zapewniajgc dostepnos¢ do kazdej z
miejscowosci oraz utatwienie przemieszczania wewnatrz gminy, jak rdwniez w relacji z waznymi
osrodkami miejskimi,

— dziatania na rzecz rozwoju gospodarczego, w tym wyznaczanie terendw pod rozwdj inwestycji
gospodarczych,

— ochrona najcenniejszych waloréw endogenicznych regionu, obszaréw przeksztatconych i
zdegradowanych, wykorzystywanie gospodarcze $rodowiska przy uwzglednieniu réwnowagi
pomiedzy potencjatem przyrodniczym, odpornoscia na antropopresje, a mozliwoscig

gospodarcze] eksploatacji.

Zgodnie z rozdziatem 3.2 Strategii Rozwoju gminy Czernikowo , Ustalenia i rekomendacje w
zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej” wtasciwe funkcjonowanie gminy
uwarunkowane jest rozwojem podstawowych funkcji, przy zachowaniu poszanowania i ochrony dla
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zgodnie z utrwalong funkcjonalnoscia:

— gtébwnym os$rodkiem o charakterze i funkcjonalnosci administracyjno-ustugowej dla
mieszkancow jest miejscowosé, w ktérej Gmina ma swojg siedzibe — Czernikowo,

— os$rodkami wiejskimi wspomagajgcymi miejscowosé gminng w petnieniu funkcji mieszkaniowo-
ustugowej sg miejscowosci: Steklin, Oséwka, Witowaz, Stelinek, Czernikdwko, Makowiska,
Mazowsze, Liciszewy, Zimny Zdrdj i Skwirynowo,

— osrodkami wskazanymi do rozwoju funkcji rekreacyjnej sg przede wszystkim: Kijaszkowo,
Steklinek, Liciszewy i Osowka,

— miejscowosciami majgcymi najbardziej dogodne warunki do rozwoju dziatalnosci produkcyjno-

ustugowej sg przede wszystkim Czernikowo, Steklin i Witowaz.

Zgodnie z zapisami Strategii, bazujgcymi o Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernikowo oraz obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, Gmina Czernikowo ukazana jest jako obszar posiadajgcy wiele
waloréw w zakresie systemu osadniczego, sieci transportowej i komunikacyjnej, obszaru
gospodarczego, dla ktérego zaréwno zapisy aktdw prawa miejscowego, jak i Strategii wojewddzkiej
wskazujg potencjat do rozwoju przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym. Podziat jednostek
planistycznych i ich terenéw funkcjonalnych uzalezniony jest od mozliwosci, jakimi dysponuje dany
obszar, jak réwniez uksztattowang juz strukturg osiedleicza, sferg gospodarczg i rolniczg -
uwarunkowang zyznoscia i przydatnoscia gleb, jak réwniez istotnymi walorami krajobrazowymi, w tym

rozlegtymi formami ochrony przyrody.

Uwzgledniajac model funkcjonalno-przestrzennego wyznaczono strefy planistyczne, ktére sg
kluczowym elementem planu ogdlnego. Proces delimitacji, czyli wyznaczania granic tych stref,
uwzglednia:

= Stan istniejgc — analiza aktualnej struktury przestrzennej, w tym zabudowy, uktadu

komunikacyjnego oraz innych funkgcji, ktére sg obecne w przestrzeni gminy;
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=  Obowigzujgce plany miejscowe — odniesienie do juz zatwierdzonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore regulujg szczegdétowe zasady uzytkowania
terendw;

= Zatozenia strategii rozwoju — uwzglednienie kluczowych celéw rozwojowych okreslonych w

strategii, zgodnie ze wskazaniami lokalizacji poszczegélnych funkcji.

Wskazania strategii rozwoju gminy zostaty uwzglednione poprzez uporzadkowanie funkcji
istniejgcej zabudowy oraz wyznaczenie nowych terendéw funkcjonalnych w terenach do tego
predysponowanych. Tereny mieszkaniowe nie wynikajgce z istniejgcej zabudowy, obejmujg gtdéwnie
tereny w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére zapewniajg
rezerwe terendw pod funkcje mieszkaniowg, wypetniajac niemalze w catosci zapotrzebowanie na
nowg zabudowe wynikajace z przeprowadzonych wyliczen i bilanséw. Tereny te obejmujg miejscowos¢
gminng — Czernikowo oraz miejscowosci przylegte, co jest odzwierciedleniem wskazanego w Strategii
nacisku na rozwéj Czernikowa, jako gtéwnego osrodka o charakterze i funkcjonalnosci administracyjno-
ustugowej i mieszkaniowe;j. Strefy planistyczne w o$rodkach wiejskich wspomagajgcych miejscowosé
gminng w petnieniu funkcji mieszkaniowo-ustugowej zostaty wyznaczone przede wszystkim w oparciu
o istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu i ksztattujg sie w zwarte jednostki przestrzenne.
Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone we wszystkich miejscowosciach, umozliwiajac wypoczynek
ich mieszkaricom. Dodatkowo, rozwdj zabudowy letniskowej, ustalony jako profil dodatkowy stref
mieszkaniowych jednorodzinnych umozliwiono w okolicach jezior (co odpowiada wskazanym w
Strategii osrodkom rozwoju funkcji rekreacyjnej) oraz w otoczeniu laséw. Strefy ustugowe i
produkcyjne ustalono przede wszystkim na podstawie istniejgcej zabudowy, poszerzajgc je w celu
umozliwienia rozwoju istniejgcych zaktadow i lokalizacji w ich najblizszym sgsiedztwie nowych.
Reasumujgc, nowe strefy przewidujgce realizacje zabudowy zostaty wyznaczone w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy o zblizonych funkcjach, co jest odzwierciedleniem zasady koncentracji zabudowy
w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przy
maksymalnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy (za wyjatkiem tych obejmujacych istniejaca
zabudowe) w granicach zwartych struktur przestrzennych zadbano o jej koncentracje i ograniczenie
rozpraszania w terenach wiejskich, chronigc grunty wykorzystywane na potrzeby rolnictwa oraz lasy i
inne obszary cenne pod wzgledem ekologicznym. W trosce o ochrone przyrody ograniczono mozliwosé
lokalizacji nowej zabudowy w lasach. Walory srodowiska przyrodniczego wykorzystuje sie natomiast
poprzez ustalenie stref zieleni i rekreacji w sasiedztwie jezior, uwzgledniajac ich ochrone poprzez
stopniowanie intensywnosci zabudowy. W zakresie zachowania wysokich standardéw
mieszkaniowych, wielkos¢ terendw mieszkaniowych oparto o bilanse opisane w rozdziatach 1.4 1.5.,
dostosowujgc jg do przewidywanych potrzeb z uwzglednieniem wzrostu poziomu jakosci zycia.
Parametry nowej zabudowy ustalono przede wszystkim w oparciu o parametry istniejgcej zabudowy
w sgsiedztwie, z zachowaniem mozliwie duzych wskaznikdw udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Podsumowujac, uwzglednienie modelu funkcjonalno-przestrzennego w planie ogdlnym
zapewnia spdjny rozwadj urbanistyczny, zgodny z przyjetymi zatozeniami strategicznymi. Wyznaczenie
stref planistycznych umozliwia zarzadzanie przestrzenia gminy w sposéb zréwnowazony,

odpowiadajgc na potrzeby mieszkanicéw oraz potencjat gospodarczy poszczegdlnych obszardéw.
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4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju wojewodztwa

Na dzien sporzgdzania planu ogdlnego dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowigzuje
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa z 2003 r., jednak ze wzgledu na zakoriczenie
horyzontu czasowego (okreslonego na 2020 r.), zmiane przepiséw prawnych oraz aktualizacji
powigzanych dokumentéw, w tym m.in. Strategii Rozwoju Wojewddztwa z 2020 r., Uchwatg nr
XX1X/418/21 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. przystgpiono do
sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Aktualnie trwajg prace
nad sporzgdzeniem tego dokumentu.

Plan ogdlny uwzglednia mozliwos¢ realizacji niezrealizowanych zadan ponadlokalnych
wskazanych w dotychczasowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z 2003 r. Wiekszos¢ z tych zadan nie ma bezposredniego odniesienia przestrzennego,
ktére mozliwe bytoby do uwzglednienia w planie ogdlnym, jednak sposéb wyznaczenia stref
funkcjonalnych umozliwia: ochrone gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa oraz ochrone laséw,
ochrone obszaréw objetych formami ochrony przyrody, rekultywacje terendéw zdegradowanych,
regulacje rzek, a takze przebudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérym stuza
wskazane w planie wojewddzkim zadania.

Projektem kluczowym, stanowigcym zadanie ponadlokalne wskazane zaréwno w
obowigzujgcym jak i w projekcie procedowanego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa, a takze w obowigzujgcej strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego -
Strategii przyspieszenia 2030+ jest realizacja stopnia wodnego na Wisle wraz z hydroelektrownig oraz
przeprawga drogowg przez Wiste w klasie drogi gtdwnej. Plan ogélny swymi ustaleniami nie wyklucza
realizacji tego przedsiewziecia, jednak ze wzgledu na wstepny etap i zmiany lokalizacji projektowanego
przedsiewziecia, nie zostato ono wskazane jako odrebna strefa planistyczna.

Kolejng wazng inwestycjg poziomu regionalnego, powtarzajaca sie w dokumentach wyzszego
szczebla jest realizacja obwodnicy Czernikowa w ciggu drogi krajowej nr 10. Réwniez ta inwestycja
mozliwa jest do realizacji w oparciu o ustalenia planu ogdlnego, jednak ze wzgledu na brak
wyznaczonej trasy przebiegu tej drogi, uwzgledniajac zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.z 2023 r., poz.
2758 z pdzn. zm.), mdwiace, iz, strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejgcych oraz
planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren” nie
zostata ona wskazana jako odrebna strefa planistyczna.

W modelu funkcjonalno-przestrzennym rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
identyfikuje sie miejsca, obiekty i dziedziny rozwoju specyficzne dla wojewddztwa, a przez to
szczegolnie istotne dla jego rozwoju. Pétnocna czes¢ gminy Czernikowo zostata zaklasyfikowana jako
obszar zasobu gleb najwyzszych klas, natomiast potudniowa jako obszar szczegdlnie cenny
przyrodniczo i krajobrazowo. Elementem rozdzielajgcym te czesci gminy jest droga krajowa stanowigca
infrastrukture kluczowa dla dostepnosci miedzyregionalnej. Powyzsze znalazto odzwierciedlenie w

planie ogdlnym poprzez ustalenie dla maksymalnie duzych obszaréw gminy stref otwartych, gdzie
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przewazajaca funkcjg wynikajgcy z profilu podstawowego jest teren rolnictwa z zakazem zabudowy
oraz las.

Ponadto w ramach Koncepcji rozwoju przestrzeni inwestycyjnych na terenie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, gmina Czernikowo zostata zaliczona do ,,gmin szczegélnie predysponowanych
do rozwoju przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym”. Gmina znalazta sie tez w granicach
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Torunia. W zwigzku z powyzszym w strukturze miejscowosci
Czernikowo znalazty sie strefy ustugowe (SU) oraz niewielkie strefy gospodarcze (SP) umozliwiajace
rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci.

Reasumujac, plan ogdlny uwzglednia cele i kierunki rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych o funkcjach i
rozmieszczeniu zbieznym z wizjg rozwoju wojewddztwa oraz umozliwiajacych realizacje konkretnych

zadan inwestycyjnych.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Formami ochrony przyrody, zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1478 ze zm.), s3:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych na terenie Gminy Czernikowo wynosi 10 942,7
ha, co stanowi okoto 64% powierzchni gminy. Zaliczy¢ do nich nalezy:
e obszar chronionego krajobrazu Niziny Ciechocinskiej— 10 942,7 ha,

e obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty — 1 033,4 ha,

specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Wtoctawska Dolina Wisty — 274,9 ha,

specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Nieszawska Dolina Wisty — 900,5 ha,

uzytek ekologiczny — Zielona Kepa — 539,5 ha.

Obszary ochrony przyrody réznego rodzaju nachodzg na siebie, a ich powierzchnie nie sg roztaczne,
zatem w celu wskazania catkowitej powierzchni objetej formami ochrony przyrody nie sumuje sie
powierzchni poszczegélnych form ochrony. Catkowita powierzchnia tych form odpowiada powierzchni
Obszaru Chropnionego Krajobrazu w granicach gminy Czernikowo, gdyz wszystkie pozostate formy

mieszczg sie w jego granicach. Przestrzennych form ochrony przyrody na terenie gminy dopetniajg
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pomniki przyrody, bedgce formami punktowymi. Na terenie gminy Czernikowo znajdujg sie 3 pomniki

przyrody obejmujgce 4 drzewa. Potozenie form ochrony przyrody obrazuje ponizszy rysunek.

Oznaczenia:

™7 Granica Gminy Czernikowo
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Obszar chronionego krajobrazu Niziny Ciechocinskiej obejmuje potudniowg czesé gminy. Jego
powierzchnia w granicach gminy Czernikowo wynosi okoto 10 942,7 ha, natomiast catkowita
powierzchnia to 382,4 km?2. Ochronie podlega wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdinicowanych
ekosystemach oraz obszary wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej powotany zostat przede wszystkim w celu ochrony réznorodnosci
biologicznej siedlisk, walorow mikroklimatycznych uzdrowiska Ciechocinek oraz krajobrazu
nadwislanskiego. Waznym elementem ochrony sg tereny lesne z dominujgcymi borami sosnowymi

oraz rzeki: Wista, Tazyna i Mien z przylegtym pasem roslinnosci, gtdwnie laséw lisciastych. Obowigzuje
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tu czynna ochrona ekosystemoéw oraz zakazy z nig zwigzane. Ponadto na terenie gminy Czernikowo
wystepujg obszary objete odstepstwami od niektorych zakazéw, umozliwiajgce rozwéj zabudowy w
sgsiedztwie istniejgcych struktur przestrzennych w obszarach wystepowania gestej sieci rowdw i oczek

wodnych. Dla terendw w granicach OChK, poza strefami otwartymi wyznaczono gtéwnie strefy oparte

o istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu oraz w oparciu o funkcje ustalone w obowigzujgcym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zakresie nowych stref dla planowanego

zagospodarowania wyznaczono: trzy strefy zieleni i rekreacji (47SN, 48SN, 49SN), obejmuijgce plaze

oraz dwa niewielkie tereny w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy; niewielkg strefe

ustugowa (48SU), jako zabezpieczenie terenu pod realizacje ewentualnej zabudowy celu publicznego

W__miejscowosci Zimny Zdrdj, gdzie takie tereny nie wystepujg; niewielki teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (541SJ) w centrum miejscowosci Witowaz przy drodze powiatowej z

Czernikowa. Tereny laséw objeto strefami otwartymi bez mozliwosci realizacji zabudowy nie zwigzanej

z funkcja podstawows i bez dopuszczenia realizacji obiektow odnawialnych zrédet energii (w tym

elektrowni wiatrowych i stonecznych), przy czym jedynym dopuszczeniem jest elektrownia wodna w

strefie 650, stanowigca zadanie celu publicznego na szczeblu ponadregionalnym.

Obszary Natura 2000, zgodnie z obowigzujgcg ustawg o ochronie przyrody, odgrywajg
kluczowa role w systemie obszaréw chronionych. Sg to obszary specjalnej ochrony ptakéw, specjalny
obszar ochrony siedlisk lub obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty, utworzony w celu ochrony
populacji dziko wystepujgcych ptakéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty. Na obszarze gminy Czernikowo znajdujg sie trzy obszary
Natura 2000 tj.:

e obszar specjalnej ochrony ptakdéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty,
e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Wtoctawska Dolina Wisty,

e specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Nieszawska Dolina Wisty.

Wszystkie obszary potozone sg w potudniowo-zachodniej czesci gminy i obejmujg dno doliny Wisty.
Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 obejmuje w granicach
gminy Czernikowo najwiekszy obszar sposréd wszystkich obszaréw NATURA 2000. Jego powierzchnia
w granicach gminy Czernikowo wynosi okoto 1 033,4 ha, natomiast catkowita powierzchnia to 33 559
ha. Celem wyznaczenia obszaréw ,,ptasich” Natura 2000 jest ochrona populacji dziko wystepujgcych
ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie. Dolina Dolnej Wisty jest ostojg ptasig o
randze europejskiej. Wystepujg tutaj co najmniej 44 gatunki ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
4 gatunki ptakéw migrujgcych i zimujacych z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Ochrona ,ptasiego” obszaru
Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do pogarszania warunkdw bytowania
chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk. Dla obszaru tego ustanowiono
w 2015 r. plan zadan ochronnych , ktdry zostat dwukrotnie zmieniony. W zataczniku nr 3 okreslono
potencjalne zagrozenia dla celéw i przedmiotéw ochrony obszaru tj. zmiana sposobdw uprawy,
intensywne koszenie, produkcja energii wiatrowej, usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie
terendw otwartych, modyfikowanie funkcjonowania wdd, melioracje i osuszanie. Spodziewac sie
natomiast nalezy zagrozen takich jak: zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz,

zasypywanie terenu, penetracja. W zatgczniku nr 4 sformutowano cele dziatan ochronnych np.
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zachowanie istniejgcych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie liczebnosci
populacji legowej, utrzymanie liczebnosci populacji korzystajacej z zerowisk, zachowanie siedlisk
legowych w dotychczasowym stanie, itp. W zatgczniku nr 5 okreslono zestaw dziatan ochronnych dla
poszczegdblnych przedmiotdéw ochrony np. dotyczgce czynnej ochrony ptakdw np. zapobieganie utraty
potencjalnych miejsc gniazdowych, zapobieganie zmniejszeniu ilosci czatowni, zachowanie zerowisk,
zachowanie siedlisk, budowa sztucznych wysp w korycie.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Nieszawska Dolina Wisty PLH040012 obejmuje
obszar od Nowogrédka do Wtecza o catkowitej powierzchni okoto 3892 ha. Na terenie gminy
Czernikowo ma on powierzchnie 900,5 ha. Krajobraz na tym terenie jest rowniez Scisle zwigzany z rzeka
Wistg, stanowiacg jeden z jego podstawowych elementéw. Réwniez dolina Wisty (wraz z terenami
zalewowymi i terasami) oraz teren pradolinny stanowig istotny element funkcjonujgcego krajobrazu.
Podstawowymi przeksztatceniami naturalnych waloréw krajobrazowych sg prowadzone dziatania z
zakresu ochrony przeciwpowodziowej, w tym funkcjonujagce waty przeciwpowodziowe. Nieco
wyniesione i okresowo zalewane sg tereny nadbrzezne z wyspami po czesci potgczone ze statym lgdem
przez groble poprzeczne (Kepa Dzikowska). Wystepujg tu takze ciaggi starorzeczy. Cze$¢ terenow
zalewanych zajmujg faki i pastwiska. Obszar ma znaczenie przede wszystkim dla ochrony mozaiki
siedlisk nadrzecznych, charakterystycznych dla doliny duzej rzeki nizinnej oraz fauny zwigzanej z rzeka
i Srodowiskami dna jej doliny. Obszar stanowi cenny zaséb zréznicowanych siedlisk dla gatunkow
zwierzat rzadkich i poddanych ochronie zwigzanych ze srodowiskiem wodnym — wystepuja tu liczne i
zrdznicowane siedliska przyrodnicze wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Siedliskowej, a takze
gatunki roslin i zwierzagt wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Ponadto stwierdzono
obecno$¢ populacji rozrodczych i migrujgcych gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Dla
obszaru tego ustanowiono w 2015 r. plan zadan ochronnych , ktéry zostat dwukrotnie zmieniony.

Najmniejszg sposrdod obszaréw Natura 2000 powierzchnie w granicach gminy Czernikowo
posiada specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 — Wioctawska Dolina Wisty PLH040039.
Wynosi ona 274,9 ha. Catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 4 764 ha i obejmuje dno doliny
Wisty w rejonie ujscia Mieni do Wisty. Teren ostoi obejmuje koryto rzeki oraz terase zalewowg wraz z
otaczajgcym obszarem, z lokalnie wystepujgcymi stromymi stokami doliny. Dla Wtoctawskiej Doliny
Wisty, charakterystyczne sg formacje geomorfologiczne typowe dla duzych nie uregulowanych rzek
nizinnych, takie jak: piaszczyste wyspy w korycie rzeki, starorzecza o znacznej powierzchni, strome
skarpy, krawedzie erozyjne i podciecia. Uwage zwracajg takze wystepujace progi tektoniczne oraz
odcinek przetomowy na granicy Kotliny Ptockiej i Torunskiej w okolicach ujscia Mieni. Znaczne
zréznicowanie orograficzne, wptywajace na zmiennos¢ warunkéw mikroklimatycznych, stwarza
mozliwosé wystepowania siedlisk o charakterze kserotermicznym. Obszar ma znaczenie przede
wszystkim dla ochrony laséw tegowych i siedlisk przyrodniczych, charakterystycznych dla doliny duzej
rzeki nizinnej, oraz zwigzanej z nig fauny, w tym gatunku ryby z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG. tacznie na terenie ostoi stwierdzono wystepowanie 8 rodzajow siedlisk z | Zatgcznika
Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 5 gatunkdéw zwierzat z tej dyrektywy, a ponadto 22 gatunki roslin i
zwierzat wymienione na regionalnych i lokalnych czerwonych listach, 7 gatunkéw rodlin i zwierzat
chronionych w ramach miedzynarodowych konwencji, 60 gatunkdéw zwierzat i roslin rzadkich w Polsce.

W granicach obszaru znajdujg sie reliktowe stanowiska cennych gatunkéw kserotermicznych roslin
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obejmujacych gatunki psammofilne. Inng grupe o duzym znaczeniu dla ochrony przyrody tego obszaru
stanowig gatunki typowe dla nadrzecznych siedlisk. Obszar jest réwniez wazny z punktu widzenia
ochrony ptakéw. Stwierdzono tu 52 gatunki ptakdw z | Zatgcznika Dyrektywy Rady 79/409/EWG i 46
gatunkéw ptakdw migrujgcych nie wymienionych w tym zatgczniku. Dla obszaru tego ustanowiono w
2020 r. plan zadan ochronnych , ktéry zostat zmieniony w 2022 r.

Obszary ,siedliskowe” w znacznej czesci pokrywaja sie przestrzennie z obszarem ,ptasim”.
taczna powierzchnia obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Czernikowo wynosi 1191 ha, co stanowi
okoto 7% powierzchni gminy.

Dla terenéw w granicach obszaréw NATURA 2000, poza strefami otwartymi wyznaczono 2

strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, 5 stref wielofunkcyjnych z zabudows

mieszkaniowa jednorodzinng, 1 strefe ustugows, 1 strefe infrastrukturalng, 2 strefy zieleni i rekreacji

oraz 1 strefe cmentarzy. Wszystkie strefy zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgcg zabudowe i

zagospodarowanie terenu. Strefy mieszkaniowe, infrastrukturalna oraz cmentarza zostaty wyznaczone

zgodnie z granicami uzytkdw ewidencyjnych ustalajgcych ich przeznaczenie. Strefy zieleni zostaty

wyznaczone zgodnie z faktycznym uzytkowaniem miejsc rekreacji, obejmuijac grunty orne klasy 1Vb, V

i Vl oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o tgcznej powierzchni ok. 0,8 ha. Strefa ustugowa obejmuje

historyczng chate wpisang do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktéra ma

petni¢ funkcie muzeum oraz jej najblizsze otoczenie. Ponadto wyznaczone strefy otwarte nie

umozliwiajg realizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowsg i nie zostata w nich dodana

mozliwo$¢ realizacji obiektow odnawialnych Zrodet energii (w tym elektrowni wiatrowych i

stonecznych), przy czym jedynym dopuszczeniem jest elektrownia wodna w strefie 650, stanowigca

zadanie celu publicznego na szczeblu ponadregionalnym. Reasumujgc, wprowadzone ustalenia planu

ogolnego nie spowodujg zwiekszenia oddziatywania zagospodarowania terenu na cele ochrony tych

obszardw, poniewaz nie wykraczajg poza obecne zagospodarowanie.

W granicach gminy Czernikowo znajduje sie réwniez uzytek ekologiczny Zielona Kepa o sporej
powierzchni 539,5 ha, zlokalizowanej w catosci w gminie Czernikowo. Obejmuje obszar zakrzaczen,
zadrzewien, nieuzytkéw i pastwisk oraz fragment rzeki Wisty. Szczegélnym celem ochrony uzytku jest
zabezpieczenie i zachowanie naturalnych proceséw ekologicznych i ekosystemdéw — w réznych fazach
rozwoju — naturalnych i powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka, majacych wyjatkowe znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Przepisy obowigzujgce w granicach uzytku wprowadzajg
ustalenia dotyczace czynnej ochrony oraz szereg zakazdéw majgcych na celu zachowanie

bioréznorodnosci w waloréw tego terenu. Uzytek ekologiczny zostat w catosci objety strefg otwartg, w

ktérej zagospodarowanie terendw jest bardzo ograniczone. Poza podstawowym profilem

funkcjonalnym strefy dopuszczono rowniez realizacje elektrowni wodnej, ktéra wraz z projektowanym

stopniem wodnym stanowi zadanie celu publicznego na szczeblu ponadregionalnym.

Na terenie gminy Czernikowo znajdujg sie 3 pomniki przyrody obejmujgce 4 drzewa: grab
pospolity, lipa drobnolistna oraz 2 deby szyputkowe. Wszystkie te drzewa znajdujg sie na terenie
Nadlesnictwa Dobrzejewice na gruntach lesnych. Szczegélnym celem ochrony pomnikéw przyrody jest
zachowanie wartosci przyrodniczych, naukowych, kulturowych, historycznych lub krajobrazowych ze
wzgledu na indywidualne cechy wyrdzniajgce je sposrod otaczajgcego krajobrazu, w szczegdlnosci

okazate rozmiary. Obiekty te znalazly sie w strefach SO (strefach otwartych), gdzie realizacja zabudowy
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jest mocno ograniczona. Dodatkowo ochrone obiektdw zapewnia usytuowanie w lasach stanowigcych

wtasnos$¢ Skarbu Panstwa.

4.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig s3:

e obszary, na ktéorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

e pas techniczny.

Wat przeciwpowodziowy jest obiektem hydrotechnicznym, stuzagcym do bezpiecznego
przeprowadzenia wody powodziowej, chronigc tereny przylegte.

W celu minimalizacji prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi oraz ograniczenia jej
ewentualnych skutkéow, w opracowywanych dokumentach planistycznych nalezy uwzgledni¢ mapy
zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach gminy Czernikowo
wod powierzchniowych (rzek i jezior), dla czesci jej obszaru sporzgdzono mapy zagrozenia i mapy
ryzyka powodziowego. Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje wdd powierzchniowych oraz

wystepujacych przy nich obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.
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Oznaczenia:

_____

Granice obrebdw ewidencyjnych

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego

Przez gmine Czernikowo przeptywa Wista (wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy) oraz jej
doptyw - rzeka Mien (wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy). Potudniowa cze$¢ gminy, na terenach
przylegtych do tych rzek znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig. Na
terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. Obszary zagrozenia
powodziowego to obszary znajdujgce sie w zasiegu wielkich wéd danej rzeki niezaleznie od tego czy sg
one zalewane czy tez chronione przed zalaniem. Ryzyko wystgpienia powodzi na terenie gminy
Czernikowo dotyczy w szczegdlny sposéb terendw wyspy Zielona Kepa. Obszar ten moze by¢ narazony

na zalania w wyniku wysokich stanéw wody w rzece, zwtaszcza podczas intensywnych opadéw deszczu
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lub roztopdw. taczna powierzchnia terenu objetego szczegdlnym zagrozeniem powodziowym w
granicach gminy Czernikowo wynosi okoto 841 ha.

Sie¢ hydrograficzng gminy Czernikowo stanowig takze jeziora, jednak ich wystepowanie nie
stwarza zagrozenia powodziowego.

Przy potudniowo-zachodnim skraju gminy, w okolicy miejscowosci Wtecz znajduje sie wat
przeciwpowodziowy, ktdrego dtugos¢ w graniach gminy Czernikowo wynosi okoto 1,1 km.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego oraz na wale przeciwpowodziowym i w
pasie o szerokosci 50 m od stopy watu obowigzujg zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne tj. m. in. gromadzenia s$ciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy. Obszary

szczegllnego zagrozenia powodzig wystepujgce na terenie gminy stanowig tereny wolne od

zabudowy. Nie wyznaczono tam stref umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy. Niemalze caty ten

obszar zostat wskazany jako strefy otwarte (SO) z dopuszczeniem w profilu dodatkowym czes$ciowo

obszaru zieleni urzadzonej i czeSciowo elektrowni wodnej, ktdra wraz z projektowanym stopniem

wodnym stanowi zadanie celu publicznego na szczeblu ponadregionalnym. Wyjatek stanowi niewielki

fragment strefy 17SW, na ktory siega obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Strefa ta zostata

wyznaczona zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatki, ktére odpowiadajg granicom uzytku

gruntowego B. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego nie wystepujg budynki, jednak jest

on zagospodarowany zgodnie z ustalonym przeznaczeniem. Wszelkie nowe zagospodarowanie tego

terenu, jak i pozostatych terendw w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodziowego

podlega¢ bedzie przepisom odrebnym w zakresie prawa wodnego. Ustalone profile stref

planistycznych umozliwiajg wtasciwe zarzadzanie ryzykiem powodziowym i nie majg wptywu na

zwiekszenie tego ryzyka.

Caty fragment watu przeciwpowodziowego znajdujacy sie w granicach gminy Czernikowo, a

takze pas w odlegtosci 50 m od tego watu znajduje sie w strefie 7SO, gdzie poza profilem podstawowym

dopuszczono jedynie zielen urzadzong, co znacznie ogranicza mozliwos¢ zabudowy i

zagospodarowania terenu, ktore mogtoby zwiekszy¢ ryzyko powodziowe.

Zgodnie z zasadami ksztattowania zasobéw wodnych i racjonalnego nimi gospodarowania,
zabezpieczenie obszaréw przed zagrozeniem powodziowym powinno by¢ realizowane, tam gdzie jest
to konieczne, za pomocg dziatan technicznych przyjaznych srodowisku (nieinwazyjnych), np. poprzez
realizacje suchych zbiornikdw, polderéw przeptywowych oraz bocznych zbiornikéw retencyjnych w
obszarze dorzeczy, ktdrych realizacja jest mozliwa m. in. w strefach otwartych obejmujgcych wiekszos¢

terendw szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

4.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) definiuje
melioracje wodne jako dziatania polegajace na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Melioracje wodne mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: odwadniajgce i nawadniajgce, w

zaleznosci od celu, jakiemu stuza:
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e melioracje odwadniajgce — majg na celu usuniecie nadmiaru wody z gleby. Sg stosowane
na terenach podmoktych, gdzie zbyt wysoki poziom wéd gruntowych lub nadmierne opady
utrudniajg uprawy.

e melioracje nawadniajace — majg na celu dostarczenie wody na obszary o jej niedoborze,
gdzie naturalne opady sg niewystarczajgce dla wzrostu roslin. Stosowane sg gtéwnie w
regionach o niskiej ilosci opadéw lub w suchych porach roku.

Obszar gminy Czernikowo charakteryzuje sie wystepowaniem duzej ilosci mokradet, fgk, oczek
wodnych (szczegélnie w obszarze potudniowo-wschodnim), ktére majg kluczowe znaczenie
hydrograficzne. Na obszarach morenowo-czotowych wystepujg w postaci niezbyt rozlegtych obszaréw,
w zagtebieniach bezodptywowych. Ponadto wystepujg liczne rowy melioracyjne, zaréwno na
wysoczyznie, jak i w pradolinie. Na obszarze gminy znajduja sie takze skupiska stawdéw rybnych w
okolicy miejscowosci: Makowiska, Zajgczkowo, Kijaszkowo. Wprowadzanie nowej zabudowy oraz
zagospodarowania terendw musi uwzgledniac istniejgcy system melioracyjny oraz by¢ dostosowane
do jego droznosci i istniejgcych stosunkédw wodnych. Konieczne jest zapewnienie skutecznego
odprowadzenia nadmiaru wéd, zwtaszcza wdd opadowych.

Znaczna czeS¢ stref planistycznych zostata wyznaczona w oparciu o istniejgcg zabudowe i

zagospodarowanie terenu, zatem nie przewiduje sie wzrostu presji inwestycyjnej oraz niekorzystnych

zmian stosunkéw wodnych. Czes¢ stref zostata wyznaczona w oparciu o ustalenia obowigzujgcych

plandbw miejscowych, zatem wprowadzenie tam zabudowy zostato juz poprzedzone

wielowymiarowymi analizami. Tereny upraw polowych, czyli tereny najsciSlej powigzane z

melioracjami wodnymi zostaty ujete w strefach otwartych. Zadna z wyznaczonych stref planistycznych

nie zakazuje realizacji urzadzen melioracji wodnych, natomiast szczegétowe zasady ich lokalizacji i

funkcjonowania okresla¢ bedg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przepisy

odrebne.

4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepujg te ruchy

Pojecie ruchéw masowych ziemi zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony srodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.) i oznacza powstajgce naturalnie lub
na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spefzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat,
zwietrzeliny i gleby. Obserwacje terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy, a takze rejestr zawierajacy informacje o tych terenach prowadzi wiasciwy
terenowo starosta.

Wedtug kart rejestracyjnych osuwisk sporzadzonych w 2023 r. na zlecenie Starosty
torunskiego, na obszarze gminy Czernikowo wystepujg 2 osuwiska. Oba wystepujg na zboczach jeziora
Steklinskiego. Osuwisko na wschodnim zboczu jeziora zaklasyfikowano jako nieaktywne, natomiast to
na zachodnim jako aktywne okresowo. Oba osuwiska stanowig zsuwy o rdznicach pozioméw
siegajgcych kilkunastu metrow. Powierzchnie osuwisk wynoszg 0,27 ha i 0,09 ha, przy czym wieksze
jest osuwisko nieaktywne. Osuwiska zlokalizowane sg w terenach zadrzewionych i zakrzewionych
przylegtych do jeziora, a w ich granicach nie wystepuje zabudowa ani obiekty infrastruktury, zatem nie

ma potrzeby ich zabezpieczenia.
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Ponizsza tabela wskazuje tereny na ktérych zlokalizowane sg osuwiska wraz z ich

charakterystyka, oceng mozliwosci wystgpienia dalszych ruchéw osuwiskowych oraz uwagi o

mozliwosci zabezpieczenia.

= 2
= 41
= £ LG I Uwagi o mozliwosci
Lp. 3 Lokalizacja Q8 Charakterystyka wystgpienia dalszych . .
= o how osuwiskowveh zabezpieczenia
S S ruchéw osuwiskowyc
z &
1 o Steklin 0,27 | Osuwisko w catosci nieaktywne, o | Osuwisko naturalnie | Nie ma potrzeby
ﬁ (wschodnie czytelnych granicach. Skarpa gtéwnaw | ustabilizowane, mate | zabezpieczania
jr zbocze J. formie wyraznego, domykajgcego sie | prawdopodobienstwo osuwiska, gdyz brak
— Steklin) tuku.  Rzezba wewnetrzna: row | uaktywnienia bezposredniego
~ osuwiskowy, czesciowo wypetniony zagrozenia dla
8 przez materiat organiczny i pagorek infrastruktury lub
- koluwialny. Nieréwna powierzchnia cztowieka
— koluwium.
<
2 ~ Steklinek 0,09 | Osuwisko w catosci okresowo aktywne | Mozliwe uaktywnienie Nie ma potrzeby
ﬁ (zachodnie o wyraznej skarpie gtdwnej, czytelnych | osuwiska, zwtaszcza po zabezpieczania
:rr zbocze J. granicach zewnetrznych domykajgce | dtugotrwatych lub/i osuwiska, gdyz brak
— Steklin) forme. Rzezba wewnetrzna | obfitych opadach bezposredniego
~ urozmaicona - progi akumulacyjne i zagrozenia dla
8 garby. Na powierzchni koluwium infrastruktury lub
s wystepujg cztowieka
- piaski humusowe.
<

Plan ogdlny uwzglednia ochrone przeciwosuwiskowa poprzez objecie obu terendw osuwisk

strefami otwartymi, gdzie mozliwos¢ realizacji zabudowy jest mocno ograniczona. Strefy te obejmuja

jezioro oraz przylegte tereny stanowigce bufor zieleni naturalnej oraz pola uprawne.

Na obszarze gminy wyrézniono dwa tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, tj. takie

miejsca, w ktdrych mozna spodziewac sie ewentualnego rozwoju ruchdéw masowych w przysztosci.

Jeden z terendw zlokalizowany jest na zboczu jeziora Steklinskiego w obrebie Steklinek, natomiast

drugi w obrebie Mazowsze Parcele, nieopodal miejscowosci Mazowsze. Oba tereny stanowig obszary

zadrzewione i zakrzewione, a w ich granicach nie wystepuje zabudowa ani obiekty infrastruktury.

Ponizsza tabela przedstawia tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w gminie Czernikowo.

Zostata opracowana na podstawie kart rejestracyjnych terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi

sporzadzonych w 2023 r. na zlecenie Starosty torunskiego.
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Lp Nr ewidencyjny Lokalizacja Charakterystyka i lokalizacja
1 4-15-032-023538 Steklinek Zbocze o nieréwnej morfologii z przejawami ptytkiego spetzywania. Na
zboczu wystepuja wyptywy i wysieki, a u podndza podmoktosci.
e
> ]
144460 N
@
; J?23538
7,
$ J
Ste 1
I
e o & , | ala: 5000
2 04-15-032-023539 Mazowsze | Nierowna morfologia zbocza z matymi zsuwami. Mozliwos¢ podcinania

dolnej czesci zbocza przez ciek; wysieki i wyptywy wystepujace na zboczu.

ID: 23539
Skala: 1:5000

Podobnie jak w przypadku samych osuwisk, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zostaty

w planie ogdélnym sklasyfikowana jako strefy otwarte, gdzie mozliwos¢ realizacji zabudowy jest mocno

ograniczona. Strefy te obejmujg jezioro oraz przylegte tereny stanowigce bufor zieleni naturalnej oraz

zielen $rédpolng, ktérych zachowanie umozliwiajg wyznaczone strefy.
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4.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Celem ochrony uje¢ wody jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wdéd ujmowanych do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych. W tym celu ustanawia sie
na podstawie art. 120, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z
pdzn. zm.). strefy ochronne ujeé wody.

Strefy ochronne obejmuija:

e teren ochrony bezposredniej,
albo
e teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posrednie;.

Strefe ochronng obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego
ujecia wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wéd.

Dla uje¢ wody podziemnych teren ochrony posredniej ujecia wéd obejmuje obszar zasilania
ujecia wody. Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen
zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia.

Strefe ochronng obejmujaca:

1) wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia wtasciwy organ Wad Polskich w drodze decyzji;

2) teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ustanawia wojewoda w drodze aktu
prawa miejscowego.

Gmina Czernikowo dysponuje 3 ujeciami wody ze studni wierconych:

1. Ujecie wody Czernikowo - sktadajgce sie ze studni gtebinowych nr 2a i 3 zlokalizowanych na
dziatce nr 259/7, obreb 0001 Czernikowo, gmina Czernikowo. Ujecie posiada strefe ochronng
obejmujacg wyltacznie teren ochrony bezposredniej obu studni jako teren wokot studni
ograniczony ogrodzeniem ujecia, zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg hydrologiczna.

2. Ujecie wody Nowogrdédek — sktadajgce sie ze studni gtebinowej nr 1 zlokalizowanej na dziatce nr
340/13, obreb 0012 Skwirynowo, gmina Czernikowo. Ujecie posiada ustanowiong strefe
ochronng obejmujgcg wytacznie teren ochrony bezposredniej studni.

3. Ujecie wody Oséwka - sktadajace sie z trzech studni: nr 2 i nr 3 zlokalizowanych na dziatce nr
145/1 i studni nr 4 zlokalizowanej na dziatce nr 89/1, obreb 0009 Oséwka, gmina Czernikowo.
Ujecie (studnia nr 2, 3 i 4) posiada ustanowiong strefe ochronng obejmujaca wytacznie teren
ochrony bezposredniej wraz z warunkami jej utrzymania.

Wszystkie strefy ochronne uje¢ wdd podziemnych znalazty sie w planie ogdlnym w strefach

infrastrukturalnych, tj. strefach catkowicie podporzadkowanych funkcjonowaniu infrastruktury

technicznej, co zapewnia im ochrone i ograniczenie przeksztatcania terenu na inne cele.

4.8. Obszary ochronne zbiornikow waod srodlgdowych.

Celem ochrony zbiornikow wéd s$rédlgdowych jest zapewnienie odpowiedniej jakosci wod
ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia

zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych. W tym celu
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ustanawia sie na podstawie art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087 z pdzn. zm.) obszar ochrony zbiornikéw wéd srédlagdowych.

Obszar ochronny zbiornikdw wodd $rédlgdowych ustanawia Wojewoda, na wniosek Wéd
Polskich w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania
gruntéw oraz korzystania z wdd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

W granicach administracyjnych gminy Czernikowo nie zostaty ustanowione obszary ochronne

zbiornikdw wad srédlgdowych.

4.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Ponizsza tabela wskazuje obszary gérnicze (OG) oraz tereny goérnicze (TG) zlokalizowane w

granicach administracyjnych gminy Czernikowo.

Nazwa przestrzeni Typ Nr w rejestrze Status Potozenie Ztoze
Witowaz | 0G 10-2/6/579 aktualny Witowaz dz. nr 241/1 Witowaz | KN 12456
Witowaz Il 0G 10-2/6/580 aktualny Witowaz, dz. nr 241/2 Witowaz Il KN 12454
Witowaz | TG 10-2/6/579 aktualny Witowaz dz. nr 241/1 Witowaz | KN 12456
Witowaz Il TG 10-2/6/580 aktualny Witowaz, dz. nr 241/2 Witowaz Il KN 12454

Tereny gornicze i obszary gérnicze zostaty uwzglednione w planie ogdélnym poprzez ustalenie

w ich granicach strefy gérnictwa (SG) i dodanie dla niej profilu dodatkowego w postaci terenu zieleni

urzadzonej i naturalnej, lasu i wéd, umozliwiajgc przeprowadzenie rekultywacji.

Dodatkowo ponad wyznaczong strefg SG przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego

napiecia 220 kV, w zwigzku z czym w przypadku uchwalania w tym terenie planu miejscowego, moze

by¢ wymagane wskazanie filaru ochronnego. Obszary i tereny gérnicze w granicach gminy Czernikowo

nie sg objete obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego i nie ustalono dla nich

filaréw ochronnych rowniez na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw.

4.10.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Czernikowo udokumentowano facznie 2 szczegétowo rozpoznane ztoza
kopalin, dla ktérych starosta toruniski wydat koncesje na wydobycie kopaliny metody odkrywkows.

Dane dotyczace zt6z kopalin na terenie gminy Czernikowo przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Nazwa ztoza Opis potozenia Rodzaj kopaliny Podtyp Powierzchnia
kopaliny | ztoza (m2)
1 Witowaz | Witowaz, dz. nr 241/1 Piaskii zwiry piaski 9955
Witowaz Il Witowaz dz. nr 241/2 Piaski i zwiry piaski 9044

Na terenie gminy znajdujg sie ponadto prognostyczne ztoza torfu (okolice Mazowsza i Wygody)
oraz perspektywiczne piasku (na potudnie od Czernikowa), a takze jeden obszar prognostyczny

zweryfikowany w poblizu miejscowosci Pokrzywno. Koncesjonowane ztoza oraz wiekszo$é ztoz
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perspektywicznych i prognostycznych (w tym zweryfikowane) potozona jest na terenie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Oba ztoza kopalin zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez objecie ich strefg gérnictwa

(SG) i dodanie dla niej profilu dodatkowego w postaci terenu zieleni urzgdzonej i naturalnej, lasu i wéd,

umozliwiajgc przeprowadzenie rekultywacji.

Poza powyZszymi zasobami, na terenie gminy Czernikowo nie wystepujg inne

udokumentowane ztoza surowcodw mineralnych, ani tez kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

4.11.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z
pdin. zm.):

e uzdrowisko to obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe,
wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych sie na jego obszarze naturalnych
surowcow leczniczych, spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1, ktéremu zostat
nadany status uzdrowiska;

= Art. 34. 1.Status uzdrowiska moze by¢ nadany obszarowi, ktéry spetnia tacznie
nastepujgce warunki:

1) posiada ztoza naturalnych surowcéw leczniczych o potwierdzonych
wiasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

2) posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

3) na jego obszarze znajdujg sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

4) spetnia okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska wymagania w stosunku do
srodowiska;

5) posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

e obszar ochrony uzdrowiskowej to obszar spetniajgcy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1

pkt 1, 2,45, ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

Gmina Czernikowo nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu obszaru ochrony

uzdrowiskowej. Gmina Czernikowo graniczy z gming miejskg Ciechocinek bedgcg uzdrowiskiem.

Granica tych gmin przebiega w osi Wisty, zatem dla obszaru przylegtego do gminy Ciechocinek ustalono

w planie ogdlnym gminy Czernikowo strefe otwarta.
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4.12.Zabytki objete formamiochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspodfczesnej.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz.

U. z 2024 r. poz. 1292) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy uwzglednia sie w

szczegblnosci ochrone zabytkéw nieruchomych objetych formami ochrony zabytkéw wraz z

otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkdw.

Formami ochrony prawnej zabytkéw sa:

wpis do rejestru zabytkéw;

uznanie za pomnik historii;

utworzenie parku kulturowego;

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub

decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy Czernikowo znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa

kujawsko-pomorskiego oraz obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktore zostaty

wskazane w ponizszych wykazach:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Stan na dzien 7.05.2025 r. — zrodfo Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w Toruniu

Lp.

Nr rejestru zabytkéw
wojewodztwa Obiekt Miejscowosc
kujawsko-pomorskiego

Data wpisu do
rejestru zabytkow

09.09.1964

17.02.1981 A/707 Koscidt parafialny p.w. $w. Barttomieja Czernikowo

07.03.1991 A/997 Park dworski Kijaszkowo

e  Koscidt parafialny p.w. sw. Marcina,

26.10.1998

A/53

Mur ogrodzeniowy,
Starodrzew w otoczeniu kosciota

Mazowsze

11.01.1988

A/999

Zespot dworsko-parkowy:

Dwor
Park
Spichlerz

Steklin

11.01.1988

A/998

Zespot dworsko-parkowy:

Dwor
Park
Obora (stajnia) ze spichlerzem

Steklinek

09.05.2018

A/1742

Drewniana chata kantora z 2 ¢wierci XIX
w. (przed 1851r)

Cmentarz ewangelicki z 1 potowy XIX
w., zatozony na gruncie cmentarza
menonickiego z okoto 1630 .
Dzwonnica murowana z poczatku XX w.
oraz dziatka nr 41 (obreb 0011
Pokrzywno), na ktérej potozony jest
cmentarz i dzwonnica

Wtecz
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Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i w gminnej ewidencji zabytkow
(bez zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego)

Obiekt Nr
Lp. | Miejscowosc Ulica Nr ewidencyjny Datowanie
dziatki
1 | Czernikowo 3-go Maja cmentarz przykoscielny 189 1 pot. XIX w.
2 | Czernikowo Akacjowa cmentarz parafialny 96 4 ¢w. XIX w.
3 | Czernikowo Kolejowa |7 |Dworzeckolejowy 323/54 0k.1936 .
4 | Czernikowo Kolejowa 7 Budyhk| . gospodarcze . dw9rca, 323/54 0k.1936r.
lampiarnia, magazyn, drogomistrzéwka
5 | Czernikowo Torunska 14 Dworzec kolejki waskotorowej 286 ok.1916r.
6 | Wygoda Figura Matki Boskiej Skepskiej 46/2 XIX/XX w.
7 | Czernikowo Toruriska Kapliczka dzigkczynna 271/14 1946 1.
8 | czernikowo 3-go Maja Kaplica cmentarna 189 1885 .
9 | czernikowo 3-goMaja |13 | Plebania 188/1 | pot. XIX w.
10 | Jackowo cmentarz ewangelicki 137/1 pocz. XX w.
11 | Kijaszkowiec 4 |Pom 277/4 pocz. XX w.
12 | Kijaszkowo Kapliczka Matki Boskie] 19 | pot. XX w.
13 | Liciszewy Kapliczka Matki Boskiej Krolowej Polski 54 | pot. XX w.
14 | Liciszewy 12 | dom 115/6 1929r.
15 | Liciszewy cmentarz ewangelicki K XIX W
16 | tazy Kapliczka NMP 333/6 | pot. XX w.
Chata i budynek gospodarczy Chata: Il ¢w. XIX
17 | Makowiska 3 228/3 W budynek
gospodarczy:
1929r.
18 | Makowiska koscidt filialny p. w. Chrystusa Krdla 78 K XIX W,
19 | Makowiska Og{rodzeme kosciota p.w. Chrystusa 78 1930+
Krola
20 | Makowiska 24 | Pastoréwka 78/1 1938
21 | Makowiska cmentarz ewangelicki 79 2 éw. XIX w.
22 | Mazowsze cmentarz parafialny 6 4 ¢w. XIX w.
23 | Mazowsze Kaplica cmentarna 6 I éw. XX w.
24 | Mazowsze 1 Plebania i budynek gospodarczy 4 K XIX W,
25 | Mazowsze Kapliczka Pana Jezusa 4 1935 1.
26 miizrésze 41| 0om 168 ok. 1943 .
27 mari(;‘l’észe 42 | Pom 161 ok. 1943 .
D
28 'X;ﬁg}’gsze 63| oM 60/1 ok. 1943 .
29 | Mief - Skwiryno Mtyn wodny 2170 XIX/XX .
30 | Nowogrodek 1 |Dwor 340/7 pot. XIX w.
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31 | Nowogrodek 1 | Budynek gospodarczy 340/7 XIX/XX W.

32 | Nowogrédek o | Dom 340/6 XIX/XX w.

33 | Nowogrodek 5 | Szesciorak 2094/21 1948 .

34 | Nowogrédek g |Caworak 2094/15 1946 1.

35 | Nowogrédek Kapliczka Matki Boskiej Rdzaricowej 2094/17 pocz. XX w.

36 | Nowogrédek Krzyz przydrozny 2114/12 ok. 1911 .

37 | Osowka g | Dom 473 pOCz. XX W.

38 | Osowka 22 | Pom 155 ok. 1911 .

39 | Osowka 34 | Szkota 55 lata 20-te XX w.

20 | Oséwka Kapliczka Matki Boskiej 76 | pot. XX w.

Chata i budynek gospodarczy Chata: pot. XIXw.;

41 | Skwirynowo 6 521 gzgggirczy:
pocz. XX w.

42 | Skwirynowo 16 Kaplica ewangelicka 209 pocz. XX w.

43 | steklinek ogrodzenie zespotu dworskiego

44 | Steklinek 7 | Poniatowka 206/6 ok. 19307

45 | steklinek 1g | Poniatéwka i stodota 220/3 ok. 1930 .

46 | Steklinek 21 | Poniatowka 219 ok. 1930 .

47 | Steklinek 27 | Poniatowka 218/3 ok. 1930 .

48 | steklinek Kapliczka Matki Boskiej Rézancowej 198/11 19341,

49 | Steklinek 37 | Poniatowka i stodota 172/9 ok. 1930 .

50 | Steklinek 3g | Poniatowka i stodota 112/1 ok. 19307

51 | Witowaz Kapliczka Matki Boskiej 71 1949 1.

52 | Witowaz Karawaka 153 1831r.

53 | Wilcze Katy cmentarz ewangelicki 239 1 éw. XIX w.

Kluczowym elementem dla ochrony zabytkéw jest potgczenie przepisdw ustawy o ochronie
zabytkéw z regulacjami dotyczacymi planowania przestrzennego, co stwarza koniecznos¢ integrowania
ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza to, ze opracowujgc
plan ogdlny, nalezy dostosowaé przyjmowane gminne standardy urbanistyczne, opisujgce funkcje
terendw oraz parametry zabudowy, w strefach obejmujacych zabytki tak, aby zapewnic¢ ich ochrone.
Skala projektowanej zabudowy musi by¢ dostosowana do skali obiektdw historycznych. Ochrona
zabytkdw na poziomie planu ogdlnego opiera sie wytgcznie na regulacjach urbanistycznych, ktore
odnoszg sie gtéwnie do kwestii technicznych — takich jak wysokosé¢, intensywnos¢, czy udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Trudniej natomiast bezposrednio wptywaé na bardziej subtelne
aspekty ochrony zabytkéw, jak np. estetyka nowych budynkéw, ich zgodnos¢ z historycznym
kontekstem czy materialy uzywane do budowy. Tak szczegétowe ustalenia mozliwe sg do
wyegzekwowania na etapie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz na

podzniejszym etapie inwestycyjnym. Taka struktura podziatu planowania przestrzennego ma swoje
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logiczne uzasadnienie i zapewnia efektywng ochrone dziedzictwa kulturowego, przy jednoczesnym
zachowaniu elastycznosci w zarzadzaniu przestrzenia.

Ochrona zabytkéw w planie ogdélnym zostata zapewniona poprzez ustalenie odpowiedniego

profilu funkcjonalnego stref oraz parametréw stanowigcych gminne standardy urbanistyczne. Profile

funkcjonalne stref, w ktérych znalazty sie obiekty zabytkowe ustalono zgodnie z faktycznym

uzytkowaniem. Budynki zabytkowe stanowig w wiekszosci funkcje mieszkalne i gospodarcze, zatem

znalazta sie w_strefach wielofunkeyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

jednorodzinng (SJ) oraz zagrodowsg (SZ). Niektdre budynki petnig funkcje ustugowe, zatem znalazty sie

w_strefach ustugowych (SU) oraz strefach komunikacyjnych (SK) - dworzec i budynki towarzyszace.

Parametry dla tych stref zostaty ustalone zgodnie z parametrami zabudowy w ich granicach, nie

pozwalajgc na powstanie howych dominant architektonicznych. Poza samymi budynkami, w gminie

Czernikowo znajdujg sie trzy zatozenia dworsko-parkowe, dla ktérych przeznaczenia ustalono zgodnie

z faktycznym uzytkowaniem, obejmujac cze$¢ terendw stanowigcych parki i zielen jako strefy zieleni i

rekreacji (SN), a wystepujacg zabudowe jako strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng (SJ), zagrodows (SZ) oraz produkcji rolniczej (SR).Dla czes$ci parkowych ustalono jedynie

parametr minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dla ktérego przyjeto mozliwie

wysokie wartosci wynoszgce 70% i 80%. W przestrzeni gminy funkcjonujg réwniez liczne zabytkowe

cmentarze, ktore mimo, iz w wiekszosci nie petnig juz swoich funkcji, stanowig wazny element

wzbogacajgcy krajobraz kulturowy. Zabytkowe cmentarze objeto strefami cmentarzy (SC), dla ktdrych

dopuszczono w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, co pozwoli chronié wystepujgcy tam

starodrzew. Ze wzgledu na bezposrednie otoczenie, dla czesci cmentarzy dopuszczono w_profilu

dodatkowym teren lasu. Dla stref tych ustalono wysokie wartosci wskaznika udziatu powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 90% dla wszystkich zabytkowych, obecnie nie uzytkowanych

cmentarzy. W strukturze gminy wystepuja tez liczne kapliczki, figurki i krzyze ujete w gminnej ewidencji

zabytkow. Stanowig one elementy towarzyszace — obiekty matej architektury, a strefy, w ktdrych sie

znalazty zalezg od zagospodarowania i zabudowy terendéw w ich otoczeniu (strefy SJ, SU, SN, SC, SO,

SK). Bardziej precyzyjne zapisy dotyczace ochrony tych obiektéw winny znalez¢é sie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny jako dokument nadrzedny wyznacza podstawowe ramy planistyczne dla catej
gminy, w szczegdlnosci definiuje gtdwne strefy funkcjonalne i parametry zabudowy i
zagospodarowania terendw. Jego rolg jest ustalenie szerokich wytycznych dla rozwoju przestrzeni i
infrastruktury w gminie, w tym ochrony zabytkéw, w sposéb ramowy. Plan ogdlny nie jest precyzyjnym
narzedziem do ochrony poszczegdlnych obiektow i terenéw zabytkowych, jednak poprzez ustalenia
umozliwia te ochrone na kolejnych etapach planistycznych i inwestycyjnych.

4.13.0bszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, zwanych "Pomnikami Zagtady",
reguluje ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady, (t.].

Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). Ustawa ta zawiera tez katalog pomnikéw zagtady. Tereny w granicach

administracyjnych gminy Czernikowo nie sg uznane za Pomnik Zagtady.
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Zgodnie z ustawg wokdt Pomnika Zagtady ustanawia sie strefe ochronng. Strefa ochronna
stanowi pas gruntu o szerokosci nie wiekszej niz 100 m od granic Pomnika Zagtady. Teren gminy
Czernikowo nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej Pomnika Zagtady.

4.14.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terendw zamknietych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne
i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okre$lone przez wiasciwych ministrow i
kierownikéw urzedéw centralnych.

Zgodnie z Decyzjg nr 44/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r., w

sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, w granicach gminy Czernikowo

nie znajduja sie tereny zamkniete ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczeristwo panstwa.

Zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, zmieniong po raz ostatni 3.04.2025r., na
terenie gminy Czernikowo ustalono tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronnosc i

bezpieczenstwo panstwa, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe. Terenami zamknietymi w granicach

gminy Czernikowo sg nieruchomosci gruntowe wymienione w ponizszej tabeli.

Powiat Gmina Obreb Nr dziatki P°W['h‘i?afki ID dziatki
torunski Czernikowo Czernikowo 323/59 0,0403 041503_2.0001.323/59
torunski Czernikowo Czernikowo 323/61 0,0582 041503_2.0001.323/61
torunski Czernikowo Czernikowo 323/62 0,0377 041503_2.0001.323/62
torunski Czernikowo Czernikowo 323/63 0,1108 041503_2.0001.323/63
torunski Czernikowo Czernikowo 323/64 8,9315 041503_2.0001.323/64
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/1 0,1370 041503_2.0002.415/1
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/2 0,2134 041503_2.0002.415/2
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/3 0,1441 041503_2.0002.415/3
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/4 0,5908 041503 _2.0002.415/4
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/5 0,1308 041503_2.0002.415/5
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/6 0,2639 041503_2.0002.415/6
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/7 0,6296 041503 2.0002.415/7
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/8 0,1347 041503 2.0002.415/8
torunski Czernikowo Czernikowko 415/9 0,1765 041503_2.0002.415/9
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/10 1,2019 041503_2.0002.415/10
torunski Czernikowo Czernikéwko 415/11 0,4678 041503_2.0002.415/11
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torunski Czernikowo Czernikéwko 415/12 0,6310 041503_2.0002.415/12
torunski Czernikowo Kietpiny 48 4,4300 041503_2.0004.48
torunski Czernikowo Makowiska 103/8 0,0218 041503_2.0007.103/8
toruriski Czernikowo Makowiska 103/9 3,5618 041503_2.0007.103/9
toruriski Czernikowo Steklin 109/1 1,8288 041503_2.0013.109/1
torunski Czernikowo Steklin 109/2 0,7608 041503_2.0013.109/2
toruriski Czernikowo Steklin 109/3 0,4623 041503_2.0013.109/3
toruriski Czernikowo Steklin 109/4 1,2043 041503_2.0013.109/4
torunski Czernikowo Steklin 109/5 1,1595 041503_2.0013.109/5
torunski Czernikowo Steklin 109/6 0,8271 041503_2.0013.109/6
torunski Czernikowo Steklin 109/7 40554 041503_2.0013.109/7
toruriski Czernikowo Wygoda 63/1 | 01477 041503_2.0016.63/1
toruriski Czernikowo Wygoda 632 | 05671 041503_2.0016.63/2
toruriski Czernikowo Wygoda 63/3 | 07237 041503_2.0016.63/3
torunski Czernikowo Wygoda 63/4 0,0044 041503_2.0016.63/4
torunski Czernikowo Wygoda 63/6 1,1401 041503_2.0016.63/6
torunski Czernikowo Wygoda 63/7 13855 041503_2.0016.63/7
torunski Czernikowo Wygoda 63/14 0,5409 041503_2.0016.63/14

Tereny zamkniete w gminie Czernikowo zwigzane s3 z linig kolejowg nr 27 Nasielsk - Torun

Wschodni, odcinek Lipno - Torun Wschodni. Linia ta wraz z catymi dziatkami ewidencyjnymi, na ktdrych

sie_znajduje, zostata objeta strefg komunikacji 3SK, co umozliwi zapewnienie eksploatacji linii

kolejowej, dziatanie urzagdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwo

ruchu kolejowego. Ponadto tereny zamkniete w gminie Czernikowo obejmuja tez: budynek dworca

kolejowego, ktdéry rowniez znalazt sie w strefie komunikacji (4SK) oraz kolejowy budynek mieszkalny,

ktéry znalazt sie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (17SJ). Profile

podstawowe, dodatkowe oraz parametry dla tych stref zostaty ustalone zgodnie z obowigzujgcym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem wniosku spotki PKP

S.A. jako organu wtasciwego do gospodarowania nieruchomosciami pod liniami kolejowymi.

Zagospodarowanie terendw przylegajacych do linii kolejowych winno odbywac sie z
uwzglednianiem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 7 sierpnia 2008 r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw

przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia 2020.07.15). W _celu zapewnienia wiasciwego

funkcjonowania linii kolejowej oraz ochrony terendéw przylegtych, w sasiedztwie linii kolejowej i
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obejmuijacych jg terendw zamknietych, poza istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa oraz poza

przeznaczeniami ustalonymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

nie wyznaczono nowych stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy, a obszary te objeto

strefami otwartymi (SO).

4.15.0bszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania ustanawia sie dla takich obiektéw jak oczyszczalnie
Sciekdw, sktadowiska odpaddw komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i
stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne i radiolokacyjne, w sytuacji, gdy z przegladu ekologicznego, oceny oddziatywania na
srodowisko wymagane] ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, lub z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo wdrozenia dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw
jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu. Oznacza to, ze nawet przy zastosowaniu
nowoczesnych technologii i najlepszych praktyk ochrony srodowiska, wptyw tych instalacji czy
infrastruktury na otaczajgce je tereny moze by¢ na tyle znaczacy, ze nie da sie zachowac¢ okreslonych
norm jakosci powietrza, hatasu, emisji czy innych parametréw srodowiskowych. W takich przypadkach,
dla ochrony zdrowia ludzi oraz Srodowiska naturalnego, wyznacza sie obszar ograniczonego
uzytkowania, ktéry zazwyczaj wigze sie ograniczeniami w zakresie zabudowy i uzytkowania terenu
wokot danej instalacji lub obiektu.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku,
jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, lub dla zaktadéw i innych obiektéw, w
ktorych eksploatowane sg instalacje kwalifikowane jako takie przedsiewziecia, tworzy sejmik
wojewddztwa w drodze uchwaty, dla pozostatych zaktadéw rada powiatu w drodze uchwaty. Tworzac
obszar ograniczonego uzytkowania, okreslajg jego granice, ograniczenia dotyczace przeznaczenia
terenu, wymagania techniczne dla budynkéw oraz zasady korzystania z terendéw, wynikajace z
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, analizy porealizacyjnej lub przegladu
ekologicznego.

Dla terenéw gminy Czernikowo nie wyznaczono obszarow ograniczonego uzytkowania.

4.16.0bszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji to tereny, ktore
zostaty zdegradowane lub zanieczyszczone w wyniku dziatalnosci cztowieka i wymagajg dziatan
naprawczych w celu przywrécenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych,
przyrodniczych lub spoteczno-gospodarczych.

Charakterystyka pojec:

60| Strona



Uzasadnienie — Plan Ogélny Gminy Czernikowo

1. Przeksztatcenia —zmiany w uzytkowaniu terenu, jego funkcji lub przeznaczenia, majgce na celu
dostosowanie go do nowych potrzeb spotecznych, gospodarczych lub ekologicznych. Przyktady
obejmujg zmiane terendw poprzemystowych na obszary zieleni, parki, czy zabudowe
mieszkaniowa.

2. Rehabilitacja — dziatania majace na celu poprawe funkcji danego obszaru w taki sposéb, aby
mogt by¢ uzytkowany zgodnie z jego nowym przeznaczeniem. W rehabilitacji terenéw
przywraca sie mozliwosc¢ ich wykorzystania w sposéb bezpieczny i zrdwnowazony, np. poprzez
wzmochienie struktur ziemnych lub odbudowe ekosystemow.

3. Rekultywacja — proces przywracania wartosci uzytkowych i ekologicznych zdegradowanych

terenéw. Najczesciej dotyczy obszardw po dziatalnosci wydobywczej lub przemystowe;j.
Rekultywacja moze polegaé na uzupetnieniu gleby, odnowieniu roslinnosci, poprawie jakosci
wod czy eliminacji odpadoéw.
Pojecie rekultywacji jako rekultywacji gruntéw sformutowane jest w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 82) i oznacza nadanie
lub przywrdécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie witasciwosci
fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie
skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drdg.

4. Remediacja — specjalistyczne dziatania majgce na celu oczyszczenie terenu z substancji
zanieczyszczajgcych, takich jak metale ciezkie, chemikalia, czy toksyczne odpady. Celem
remediacji jest usuniecie zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, aby teren modgt by¢
bezpiecznie uzytkowany.

Pojecie remediacji — sformutowane jest w ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.) i oznacza poddanie gleby, ziemi i wéd
gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby
teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z
uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polegaé na samooczyszczaniu, jezeli przynosi
najwieksze korzysci dla sSrodowiska.
Zgodnie z art. 101l ustawy prawo ochrony srodowiska remediacje przeprowadza sie zgodnie z
ustalonym planem remediacji. Plan remediacji ustala Regionalny Dyrektor Srodowiska w
drodze decyzji.

W granicach administracyjnych gminy Czernikowo nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

4.17.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposdb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz
lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez

interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

6l |Strona



Uzasadnienie — Plan Ogélny Gminy Czernikowo

W rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 278),
obszarem zdegradowanym jest obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
wysokiej liczby mieszkancéw bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym,

Obszar rewitalizacji stanowi obszar obejmujgcy catosé lub czes$é obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie szczegdlng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego, gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricéw gminy.
Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg
wspolnych granic. Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i powydobywcze, tereny
powojskowe albo pokolejowe, na ktérych wystepujg negatywne zjawiska, moga wejs¢ w sktad obszaru
rewitalizacji wytacznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach
przyczynig sie do przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spotecznym.

Rada Gminy Czernikowo uchwatg nr XXX1/191/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. przyjeta Program
Rewitalizacji Gminy Czernikowo na lata 2017-2023. Program ten zostat zmieniony uchwatg nr
X111/118/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. Obecnie program poddawany jest ewaluacji.

Na obszarze gminy Czernikowo za jednostki statystyczne na potrzeby delimitacji obszaréow
zdegradowanych przyjeto sotectwa. Wskazniki wystepowania stanu kryzysowego, na podstawie
ktorych dokonano delimitacji obszaru zdegradowanego, zwigzane byly ze sferg spoteczng (dotyczyty
poziomu korzystania ze Srodowiskowej pomocy spotecznej oraz bezrobocia), sferg przestrzenno-
funkcjonalng (dotyczyty obiektéw infrastruktury aktywizacji spotecznej) oraz sferg gospodarcza
(dotyczyty zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych). Ponadto przeanalizowano istnienie
przestrzeni i obiektdw cechujgcych sie wysokim poziomem degradacji, mozliwych do adaptacji na
nowe funkcje. Za obszary zdegradowane uznano sotectwa Kietpiny, Liciszewy, Oséwka, Skwirynowo,
Zimny Zdrd;.

Obszary rewitalizacji objety obszary zdegradowane zawezone do obszaréw o najwyzszej liczbie
wskaznikdw o najmniej korzystnych wartosciach, na ktdérych wystepujg dodatkowo mozliwe do
adaptacji obiekty zdegradowane. W obszarach tych zaplanowano dziatania interwencyjne. Takie
ograniczenie byto konieczne ze wzgledu na ustawowy limit udziatu powierzchni gminy i udziatu
zamieszkiwanej przez niego ludnosci. Obszarem rewitalizacji objeto zatem sotectwa Liciszewy i Kietpiny
(z wytaczeniem zwartych terenéw lesnych). Rozmieszczenie obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji przedstawia ponizszy rysunek.

Przedsiewziecia rewitalizacyjne obejmujg dziatania spoteczno-aktywizacyjne, rozwojowo-
gospodarcze i przestrzenno-funkcjonalne. Poza projektami spotecznymi (spotkania, zajecia, szkolenia,
warsztaty, doradztwo) uwzgledniono roéwniez dziatania inwestycyjne w postaci: przebudowy remizy
OSP na potrzeby utworzenia swietlicy wiejskiej w Liciszewach, budowe wiat edukacyjno-przyrodniczej
w Liciszewach i Kietpinach, budowe placu zabaw w Kietpinach oraz przebudowe drogi gminnej w
Kietpinach. Wskazano réwniez szereg uzupetniajgcych przedsiewziec rewitalizacyjnych, wsréd ktdrych

w zakresie zadan inwestycyjnych znalazty sie: adaptacja zdegradowanego budynku dawnej szkoty w
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Liciszewach na obiekt uzytecznosci publicznej, budowa parkéow sitowych na swiezym powietrzu w
Liciszewach i Kietpinach, poprawa jakosci i standardy drég i chodnikdéw taczacych miejsca integracji na

rewitalizowanych obszarach. Duza cze$¢ proponowanych dziatan zostata juz zrealizowana.

Legenda

83 Granice obszaru rewitalizacji
£2 Granice obszarow zdegradowanych
m Granice Gminy Czernikowo

Plan ogdlny uwzglednia obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, a takze wskazane w

Programie Rewitalizacji dziatania poprzez ustalenie odpowiednich profili funkcjonalnych stref i

parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw. Dla terendw lokalizacji realizowanych i

istniejgcych budynkéw uzytecznosci publicznej ustalono strefy SU (ustugowe), dla terendw

rekreacyjnych i sportowych w postaci placow zabaw, sitowni i wiat — strefy SN (zieleni i rekreacji), drogi

i chodniki w klasie drég zbiorczych i wyzszych uwzgledniono w strefach komunikacyjnych (SK),

natomiast drogi nizszych klas mozliwe sg do realizacji we wszystkich strefach planistycznych, co

umozliwia ich profil podstawowy. Przyjete parametry umozliwiajg utrzymanie, modernizacje,

rozbudowy i przebudowy wskazanych obiektow. Profile funkcjonalne stref planistycznych zostaty
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wyznaczone przede wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie. Ponadto dla budynku dawnej

szkoty w Liciszewach, ktdrej adaptacia nie zostata jeszcze zrealizowana, ustalono strefe SU,

umozliwiajgcg tg adaptacje, natomiast w jej otoczeniu strefe SN, umozliwiajgcag zagospodarowanie

dodatkowego terenu integracji spotecznej dla mieszkancow. W obszarach rewitalizacji nie wyznaczono

wiecej nowych stref planistycznych o profilach innych niz dotychczasowe zagospodarowanie, jednak

wyznaczone strefy otwarte dopuszczajg w profilu dodatkowym realizacje zieleni urzadzonej, zatem

mozliwe bedzie stworzenie miejsc integrujgcych spotecznosci lokalne w postaci parkow, skweréw czy

zielencoéw. Nowe funkcje terendw zostaty natomiast wskazane w obszarach zdegradowanych, ktére

nie zostaty ujete jako obszary rewitalizacji. Strefy te obejmujg poszerzenie istniejgcych i realizacje

nowych terendw ustugowych oraz terendw zieleni i rekreacji. Wyznaczone strefy umozliwig nowe

inwestycje, wptyng na pobudzenie gospodarki oraz aktywnosci obecnych oraz przysztych

mieszkancow. Takie podejscie umozliwi kontynuacje polityki zwigzanej z rewitalizacjg poprzez

utrzymanie efektéw aktualnej rewitalizacji oraz umozliwienie przeprowadzenia przysztej w obszarach

wskazywanych dotychczas jako zdegradowane. Ponadto uznaje sie ze przyjecie w planie ogdlnym stref

planistycznych i okredlonych w nich parametrow wptynie na kompleksowa poprawe stanu

przestrzenno—funkcjonalnego terenéw. Wprowadzenie jasno okreslonych i uregulowanych

dopuszczalnych form zagospodarowania przestrzennego umozliwi lepsze zarzadzanie przestrzenia, co

przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania potencjatu tych obszaréw. Wprowadzone

rozwigzania planistyczne umozliwiajg modernizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-

kanalizacyjnej, energetycznej i transportowej. Usprawnienie infrastruktury pozwoli na poprawe

komfortu zycia mieszkancow, zwiekszenie efektywnosci energetycznej oraz poprawe dostepnosci

komunikacyjnej. Wszystkie te dziatania wspdlnie przyczynig sie do catoSciowej poprawy jakosci

przestrzeni, tworzac nowoczesne, ekologiczne i funkcjonalne sSrodowisko do zycia, pracy i rekreacji.

4.18.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 z pdéin. zm.), obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, natomiast obszar cichy poza
aglomeracja to obszar, ktéry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego,
przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej.

Rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardw i
podajac wymagania zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie.

W granicach administracyjnych gminy Czernikowo nie obowigzuje uchwata w sprawie obszaru cichego

w aglomeracji oraz obszaru cichego poza aglomeracjs.

4.19.Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Gruntami rolnymi, w rozumieniu przepiséw, sg grunty:

1) okreslone w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne,
2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi wytgcznie dla potrzeb
rolnictwa,
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3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-
spozywczemu,

pod budynkami, budowlami i urzgdzeniami wchodzace w sktad biogazowni rolniczej,

pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat
specjalny,

parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi, w tym réwniez pod
pasami przeciwwietrznymi i urzgdzeniami przeciwerozyjnymi,

rodzinnych ogrodéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych,

pod urzgdzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpadéw dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancéw wsi,

zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,

10) torfowisk i oczek wodnych,
11) pod drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych.

Gruntami le$nymi, w rozumieniu przepisow, s3:

1)

2)
3)

okreslone jako lasy w przepisach o lasach:
Lasem jest grunt:

a) zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami

leSnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejSciowo jej pozbawiony,
— przeznaczony do produkcji lesnej lub
— stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w sktad parku narodowego albo
— wpisany do rejestru zabytkow;

b) zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki
lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne,
miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne,

zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej,
pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.

U. z 2024 r. poz. 82) wylaczono stosowanie rozdziatu 2 tej ustawy, dotyczacego ograniczania

przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, do gruntéw rolnych potozonych w granicach

administracyjnych miast. Obszar opracowania planu ogdélnego nie dotyczy obszaréw miast, zatem

przepis ten nie ma zastosowania w przypadku gminy Czernikowo.

Ponizszy schemat przedstawia potozenie gruntdw rolnych klas I-lll oraz terenéw lesnych w

granicach administracyjnych gminy Czernikowo, wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntéw i

budynkéw oznaczonych zgodnie z konturem klasyfikacyjnym. Grunty rolne klas I-lll zajmuja

powierzchnie okoto 2 414 ha natomiast grunty lesne okoto 7 833 ha.
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Plan _ogdlny, ustalajgc _poszczegdlne strefy planistyczne wskazuje posrednio na zmiane

przeznaczenia czesci gruntdow _na cele nierolnicze i nielesne. Zdecydowana wiekszo$¢ stref

planistycznych zostata wyznaczona w oparciu o istniejgce - faktyczne uzytkowanie oraz w oparciu o

przeznaczenia wynikajgce z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zatem tereny te

zostaty juz formalnie lub faktycznie przeksztatcone. Nowe strefy planistyczne zwigzane z zabudows

mieszkaniowg zostaty wyznaczone w miejscowosci Witowaz (strefa 541SJ), Mazowsze (strefa 542SJ)

oraz w miejscowosci Czernikowo (strefa 22SW). Powierzchnie tych stref wynoszg kolejno okoto 0,8 ha,

0,4 ha i okoto 4 ha. Na terenie gminy poza istniejagcym zagospodarowaniem wyznaczono nowe strefy

ustugowe oraz powiekszono istniejgce, a takze wyznaczono nowe strefy zieleni i rekreacji. Ponadto w

przypadku niektérych stref zwigzanych z istniejacg zabudows, strefy planistyczne wyznaczono nieco

szerzej niz wskazywatyby na to uzytki gruntowe, umozliwiajac wtascicielom tych gruntéw rozwdj.

taczna powierzchnia gruntéw rolnych klas I-lll, ktore zostaty wskazane w strefach nie

zwigzanych z rolnictwem (tj. z wykluczeniem stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa - SZ, stref
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produkcji rolniczej - SR oraz stref otwartych - SO) wynosi niecate 90 ha, zatem stanowi tylko ok. 3,7%

powierzchni gruntéw tych klas w gminie Czernikowo. Nalezy przy tym podkreslié, ze wsrod tych

gruntéw znajduijg sie tez grunty w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktére uzyskaty juz zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Istotne z punktu

widzenia ochrony gruntdw rolnych jest rowniez, iz klasyfikacji istniejgcej zabudowy do stref

wielofunkecyjnych z zabudowag mieszkaniowg oraz z zabudows zagrodowg dokonano w oparciu o

faktyczne uzytkowanie, nie natomiast o uzytki gruntowe wynikajgce z rejestru gruntow. Wielu rolnikow

z terenu gminy Czernikowo zakonczyto dziatalnosé rolniczg, zatem grunty pod ich budynkami nie stuzg

obecnie rolnictwu, a w wielu przypadkach nie zostato to uregulowane w ewidencji gruntdéw, zatem

niektére uzytki Br, w tym na gruntach rolnych chronionych, zostaty objete strefami SJ. Dodaé nalezy, iz

grunty rolne klas chronionych zostaty réwniez objete m. in. strefami SN, zgodnie z ich faktycznym

uzytkowaniem, tj. m.in. jako zabytkowe zatozenia parkowe. Taki stan rzeczy powoduje, iz w praktyce

ustalenia stref niezwigzanych z rolnictwem dokonano dla mniejszej powierzchni gruntdw niz wynika to

z powyzszych wartosci, gdyz cze$é sposrod tych gruntdw nie jest juz obecnie wykorzystywana na cele

rolne. Plan ogdlny porzadkuje w tym zakresie istniejgce przeznaczenia terendw i umozliwia podjecie

dalszych dziatart m.in. w postaci uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

o funkcjach zgodnych z faktycznym uzytkowaniem oraz realnymi kierunkami rozwoju gminy.

W planie ogdlnym, poza strefg otwarta, ktéra jako jedyna posiada w profilu podstawowym

teren lasu, grunty oznaczone w ewidencji gruntdéw i budynkdow jako Ls zostaty sklasyfikowane réznych

strefach. tgczna powierzchnia tych gruntéw wynosi nieco ponad 10 ha, co stanowi tylko okoto 1%o

wszystkich gruntéw lesnych w gminie Czernikowo. Dodatkowo lasy zostaty rowniez objete m. in.

strefami SN, zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem, tj. m.in. jako zabytkowe zatozenia parkowe,

strefami SC obejmujgcymi nieczynne zabytkowe cmentarze, strefg SG stanowigcg obszar i teren

gorniczy z obowigzujgcg koncesjg na wydobycie ztoza i strefami SK i SI obejmujgcymi istniejgce drogi

oraz obiekty infrastruktury technicznej. Taki stan rzeczy powoduje, iz w praktyce ustalenia stref

niezwigzanych z lasami dokonano dla mniejszej powierzchni gruntow niz wynika to z powyzszych

wartosci, gdyz czes$¢ sposrdd tych gruntdw nie jest juz obecnie wykorzystywana na cele lesne. Wskazaé

nalezy jednak, iz dla kazdej ze stref, w granicach ktdrych wystepuja lasy, jako przeznaczenie dodatkowe

wskazano tez tereny lasu, zatem projektowany plan ogdlny nie przesgdza o przeznaczeniu gruntow

leSnych na cele nielesne. Szczegdtowe analizy w tym zakresie bedg dokonywane na etapie sporzadzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujac, zarowno grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych jak i lasy, stanowig wazny

zasOb gminy, ktéory podlega ochronie. Plan ogdlny nie przesadza o szczegdtowym przeznaczeniu

gruntdw, gdyz wyznaczone profile funkcjonalne zaréwno na poziomie podstawowym jak i

dodatkowym, posiadajg szereg przeznaczen, ktore doszczegdtawiane beda na pdzniejszych etapach

planistycznych i inwestycyjnych. Jako strefy nie zwigzane bezposrednio z rolnictwem i leSnictwem

przyjeto mozliwie mate powierzchnie gruntéw rolnych chronionych i gruntéw lesnych, co jest wyrazem

polityki przestrzennej zgodnej z zasadami zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgcej ochrone

srodowiska i jego zasobdw, umozliwiajgc jednoczesnie rozwdj urbanistyczny i gospodarczy.
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4.20.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe]

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
647 z pbéin. zm.) oraz rozporzadzeniem wykonawczym do tej ustawy, zaktadem stwarzajgcym
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej kwalifikuje sie w zaleznosci od rodzaju,
kategoriiiilosci substancji niebezpiecznej znajdujgcej sie w zaktadzie jako zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia awarii albo zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

W granicach administracyjnych gminy Czernikowo nie wystepujg zaktady uznane za zaktady o

zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktady o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4.21.0bszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

Pas nadbrzezny to obszar lagdowy przylegajacy do linii brzegowej morza. W jego sktad wchodza:

1) pas techniczny — obszar stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza
i ladu, przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczefstwa
oraz ochrony srodowiska,

2) pas ochronny — obszar, na ktérym dziatalno$¢ cztowieka bezposrednio wptywa na stan pasa
technicznego.

Gmina Czernikowo nie jest potozona nad brzegiem morza.

4.22.Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektédw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.22.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna, kulturalna oraz rekreacyjna koncentrujg sie w réznych czesciach
gminy Czernikowo, jednak z zauwazalnym zageszczeniem w miejscowosci gminnej - Czernikowie.

Instytucje edukacyjne i opiekuncze, takie jak szkoty, przedszkola publiczne oraz niepubliczne
znajdujg sie w nastepujgcych miejscowosciach:

Szkota Podstawowa w Oséwce (z oddziatami przedszkolnymi)
Szkota Podstawowa w Makowiskach (z oddziatem przedszkolnym)
Szkota Podstawowa w Steklinie (z oddziatem przedszkolnym)
Szkota Podstawowa w Mazowszu (z oddziatem przedszkolnym)
Zespot Szkét w Czernikowie, w ramach ktdrego pozostaja:
— Szkota Podstawowa w Czernikowie (z oddziatami przedszkolnymi),
— Liceum,
— Technikum,
— Szkota Branzowa | stopnia
6. Szkote Muzyczng | stopnia w Czernikowie
7. Przedszkole Publiczne w Czernikowie
8. Publiczny ztobek w Czernikowie

vk wh e
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9. Przedszkole niepubliczne w Czernikowie

Instytucje edukacyjne i opiekuriicze zlokalizowane sg przede wszystkim w pdtnocnej czesci
gminy, z zageszczeniem w miejscowosci Czernikowo. Potudniowa czes¢ gminy stanowi gtdwnie lasy, a
zabudowa jest tam mocno rozproszona, w zwigzku z czym zamieszkuje jg niewielu ludzi. Strategiczne
rozmieszczenie placdwek edukacyjnych w rejonach mieszkalnych w réznych miejscowosciach w
poétnocnej czesci gminy odpowiada na potrzeby mieszkaricéw, zwtaszcza rodzin z dzie¢mi, zapewniajgc
im dogodny dostep do edukacji. Aktualna sieé¢ szkolnictwa zaspokaja rzeczywiste zapotrzebowanie
spoteczne i jest zarzadzana przez zespot obstugi szkét majacy siedzibe w urzedzie gminy Czernikowo.

Czernikowo jest siedzibg gminy, zatem w jego granicach znajduje sie Urzad Gminy. W zakresie
administracji dziata tu tez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej oraz Gminny Zaktad Komunalny.

Dziatalnos¢ kulturalna realizowana jest przede wszystkim przez instytucje publiczne, w tym
placowki szkolne, Centrum Integracji Kulturalnej w Czernikowie, Gminng Biblioteke Publiczng w
Czernikowie z filiami w Osdéwce i Mazowszu oraz $Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Liciszewy,
Witowaz, Czernikowo, Steklinek, Steklin, Makowiska, Pokrzywno oraz Oséwka. Wazne znaczenie dla
kultury regionu majg niewatpliwie historia, tradycja i zwyczaje oraz zachowane dziedzictwo kulturowe.
W ramach zasobow zabytkowych gminy Czernikowo pozostajg zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkdéw, wsrédd ktérych wyrdzni¢c mozna zabytki o charakterze
sakralnymi, dworsko-parkowym, jak réwniez inne obiekty, stuzgce dawniej jako wazne punkty rozwoju
rodzinnego, zawodowego czy lokalnego.

Obiekty rekreacyjne i sportowe, takie jak parki, place zabaw i boiska sportowe, rozmieszczone
sg w miare réwnomiernie na terenie catej gminy. Na terenie gminy Czernikowo wystepuje stosunkowo
dobrze rozwinieta baza sportowa w postaci kompleksu boisk sportowych ,Moje Boisko - Orlik 2012",
stadionu sportowego z tartanowg biezng w Czernikowie oraz boisk sportowych w Steklinie, Witowezu,
Osowce, Steklinku, Mazowszu i Makowiskach. Sg to w wiekszosci obiekty trawiaste, jak i pokryte
nawierzchnig poliuretanowg, ktdra umozliwia zaréwno gre w pitke nozng, siatkéwke, jak i w
koszykéwke. Na terenie ,Parku 700-lecia" znajdujg sie dwa place zabaw dla dzieci, park sitowy oraz
mini skate park dla mtodziezy. Place zabaw w Czernikowie zlokalizowane sg przy ul. Reja oraz na
Osiedlu Mtodych, zas w innych miejscowosciach gminnych, co do zasady w centralnych czesciach
miejscowosci soteckich, w tym w Mazowszu, Makowiskach, Oséwce, Witowezu, Kijaszkowie,
Kietpinach, Liciszewach, Steklinie, Steklinku i Czernikdwku. Na obszarze gminy dziatajg rowniez liczne
kluby sportowe, co podkresla istote sportu i jego znaczgcego wptywu na ksztattowanie spotecznosci
lokalnej. Rozmieszczenie tego typu obiektdow jest rozproszone na terenie gminy, umozliwiajgc
uprawianie sportéw i korzystanie z miejsc codziennej rekreacji i wypoczynku mieszkaricom wszystkich
miejscowosci obszaru gminy.

Gmina Czernikowo, charakteryzuje sie dobrymi warunkami do rozwoju turystyki aktywnej.
Tereny gminy sg bardzo atrakcyjne pod wzgledem turystycznym. Pétnocne rejony wyraznie réznig sie
od potudniowych. Na pétnocy dominuje krajobraz pagérkowaty uformowany podczas zlodowacen.
Wiekszo$¢ potudniowej czesci gminy Czernikowo stanowig lasy wchodzgce w sktad kompleksu lesnego
Puszczy Bydgoskiej. Walory krajobrazowe i rekreacyjne lasow czernikowskich wzbogacajg cieki, jeziora
i rzeka Mien, a takze Wista. Charakterystycznym elementem budowy terenu jest tutaj polodowcowe

Jezioro Steklinskie, ktére zasilane jest przez rzeke Lubianke. Innymi wartymi wspomnienia akwenami
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w potnocnej czesci gminy s3 jeziora Kijaszkowo i Liciszewy. Na terenie n gminy znajduje sie Zielona
Kepa, wyspa o ciekawej endemitowej szacie roslinnej odcieta od lgdu starorzeczem rzeki zwanym
Martwg Wista. Te tereny nie tylko obfituja w bardzo ciekawe krajobrazowo widoki ale takie sg
wspaniatg atrakcjg dla poszukiwaczy skamielin.

Gmina Czernikowo nie posiada wtasnych publicznych obiektéw ochrony zdrowia. Na terenie
gminy funkcjonujg dwie niepubliczne przychodnie podstawowej opieki zdrowotnej. Ponadto w
Czernikowie siedzibe ma zespdt ratownictwa medycznego Stacji Ratownictwa Medycznego w Toruniu,
a takze prywatny gabinet fizjoterapeutyczny. Wszystkie obiekty zwigzane z ochrong zdrowia w gminie
Czernikowo zlokalizowane s3 w miejscowosci gminnej — Czernikowie. Po godzinach przyjeé przychodni,
opieka lekarsko-pielegniarska sprawowana jest przez placéwki szpitalne, m. in w Toruniu,
Aleksandrowie Kujawskim, Lipnie czy Golubiu-Dobrzyniu.

Nad bezpieczenstwem mieszkaicoOw czuwaja policjanci — dzielnicowi. Ich siedziba podczas
petnionych dyzuréw znajduje w punkcie przyje¢ interesantéw w budynku Centrum Integracji
Kulturalnej w Czernikowie. Na terenie gminy Czernikowo dziata 7 jednostek ochotniczych strazy
pozarnych zlokalizowanych w: Czernikowie, Makowiskach, Mazowszu, Oséwce, Steklinie, Steklinku i
Witowezu.

Do planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej naleza:
e Modernizacja Parku 700-lecia w miejscowosci Czernikowo;
e Utworzenie Parku Wiejskiego w miejscowosci Steklinek;
e Termomodernizacja Szkoty Podstawowej im. T. Halika w miejscowosci Oséwka;
e Termomodernizacja Szkoty Podstawowej im. mjr H. Sucharskiego w miejscowosci Mazowsze;

e Budowa boiska sportowego przy ul. Akacjowej w Czernikowie.

Ponizszy rysunek przedstawia rozmieszczenie istniejgcych obiektdw infrastruktury spotecznej z

podziatem na poszczegdlne kategorie obiektéw i petnione przez nie funkcje.
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Infrastruktura spoteczna jest rozmieszczona na catym obszarze gminy, jednak znacznie wiecej

tych obiektéw znajduje sie w potnocnej czesci gminy, gdyz czes$é potudniowa obejmuje w przewazajacej

czesci lasy z rozproszong zabudowa zwigzang przede wszystkim z mieszkalnictwem. Najwieksze

zageszczenie obiektdéw infrastruktury spotecznej wystepuje w miejscowosci gminnej — Czernikowie, co

podkresla jego role jako osrodka rozwoju lokalnego. Taki stan rzeczy zostat uwzgledniony w ustaleniach

planu ogdlnego poprzez wyznaczenie nowych stref planistycznych zwigzanych z mieszkalnictwem i

funkcjg ustugowsg (w tym obiektdw uzytecznosci publicznej) w gtédwnej mierze w granicach

administracyjnych miasta. To ten obszar, jako najlepiej wyposazony w infrastrukture spoteczng i

techniczng, winien rozwija¢ sie najbardziej dynamicznie. Obiekty infrastruktury spotecznej

zlokalizowane w terenach wiejskich majg charakter uzupetniajgcy i umozliwiajg zaspokojenie

podstawowych potrzeb oséb zamieszkatych w wiekszej odlegtosci od Czernikowa, jednak nie sg w

stanie _ich w catosci zastgpi¢. Wyznaczone strefy planistyczne oraz wskazane w nich parametry

umozliwiajg dalsze funkcjonowanie, a takze modernizacie i przebudowy istniejgcych obiektow
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infrastruktury spotecznej, a takze umozliwiajg realizacie planowanych inwestycji w zakresie

infrastruktury spotecznej.

4.22.2. Infrastruktura transportowa

Gmina Czernikowo posiada dobrze rozwiniety system komunikacyjny, ktéry umozliwia
sprawng i zréznicowang komunikacje zaréwno wewnatrz gminy, jak i z innymi miejscowosciami w
regionie i kraju. Kazdy typ drogi petni swojg specyficzng funkcje, co sprawia, ze gmina jest dobrze
skomunikowane na wielu poziomach.

1. Droga krajowanr 10

Droga krajowa biegnie przez gmine Czernikowo w uktadzie réwnoleznikowym, dzielgc gmine
na cze$¢ poétnocng i potudniowa. Jest to droga klasy GP o przebiegu Ptorisk-Szczecin, o istotnym
znaczeniu w sieci komunikacyjnej wojewddztwa kujawsko-pomorskiego i kraju. Jej dtugosc na terenie
gminy wynosi 9,2 km. Jest to gtdwna arteria, ktéra taczy gmine w uktadzie regionalnym i ponad
regionalnym, m. in. z miastem wojewddzkim — Toruniem i weztem autostradowym. Obecnos¢ i
przebieg drogi krajowej w gminie Czernikowo z jednej strony umozliwia rozwdéj gminy zapewniajgc jej
dogodng komunikacje, z drugiej natomiast stanowi bariere przestrzenng, rozdzielajgc poszczegdlne
czesci gminy, w tym sama miejscowos$¢ Czernikowo.

2. Droga wojewddzka nr 566

Droga wojewddzka nr 566, stanowigca ulice Kolejowg w Czernikowie tgczy droge krajowa nr
10 ze stacjg kolejowa. Ma ona dtugos¢ zaledwie 300 metréw, zatem jest jedng z najkrotszych drog
wojewaddzkich.

3. Drogi Powiatowe

Drogi powiatowe majg bardziej lokalny charakter i tgczg rézne miejscowosci w gminie z
okolicznymi miejscowosciami na poziomie powiatu. Sie¢ tych drég umozliwia sprawng komunikacje
wewnatrz powiatu, co jest kluczowe dla mieszkancéw dojezdzajacych do pracy, szkét czy ustug. Drogi
te stanowig réwniez wazne potgczenia miedzy miejscowosciami w gminie. taczna dtugosc¢ drog
publicznych kategorii powiatowej na terenie gminy Czernikowo wynosi ok 55,365 km. Przez teren
gminy Czernikowo przebiegajg odcinki 10 drdg publicznych kategorii powiatowej:

- nr 2037C Dobrzejewice - Swietostaw - Mazowsze,

- nr 2042C Kijaszkowo - Dgbréwka,

- nr 2043C Mazowsze -Steklinek -Wygoda,

- nr 2044C Czernikowo - Bobrowniki - Wtoctawek,

- nr 2045C Steklin - Oséwka,

- nr 2046C Walentowo - Oséwka,

- nr 2047C Wola - Oséwka,

- nr 2048C Mazowsze-Trutowo-Wola,

- nr 2049C Nieszawa - Brzezno,

- nr 2132C Sitno - Dziatyn - Mazowsze - Czernikowo.

4. Drogi Gminne
Drogi gminne w gminie Czernikowo obstugujg ruch lokalny w obrebie poszczegdlnych

miejscowosci i pomiedzy nimi. Ich regionalne znaczenie jest niewielkie, jednak na poziomie lokalnym
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petnig bardzo wazne funkcje, jako potaczenia poszczegdlnych miejscowosci, skracajgc lub umozliwiajgc
codzienne przejazdy mieszkancow. Gesta sie¢ tych drég zapewnia mieszkaiicom dostep do
infrastruktury spotecznej i ustug. Sie¢ drég gminnych jest dobrze rozwinieta, a ich faczna dtugosé
wynosi okoto 120 km. Stan nawierzchni drég, ich bezposredniego otoczenia oraz bezpieczenstwa
uczestnikdw ruchu drogowego pozostaje istotnym aspektem rozwoju lokalnego.
5. Drogi Wewnetrzne
Drogi wewnetrzne stanowig gtéwnie drogi dojazdowe w strefach mieszkaniowych oraz drogi
srodpolne. Dzieki nim mieszkaricy majg bezposredni dostep do swoich doméw, a rolnicy do pdl. Sg to
najczesciej niewielkie, waskie drogi oraz mniejsze, lokalne ulice, ktdre nie sg przystosowane do duzego
natezenia ruchu, ale niekiedy stanowig jedyng mozliwosé dojazdu do danej destynacji.
6. Kolej
Przez gmine Czernikowo przebiega linia kolejowa nr 27 Nasielsk-Torun Wschodni, odcinek
Lipno-Torun Wschodni. Jest to jednotorowa niezelektryfikowana linia kolejowa o znaczeniu
panistwowym. Sredniodobowy ruch pociaggdw na przedmiotowym odcinku w 2023 r. wynosit 14
pociggdéw, w tym dwa pociggi towarowe. W granicach gminy znajduje sie stacja kolejowa Czernikowo
z budynkiem dworca, przystanek kolejowy Ograszka oraz przejazdy kolejowo-drogowe. Linia kolejowa
wraz z jej bezposrednim otoczeniem w granicach dziatek ewidencyjnych jest objeta terenem

zamknietym wyznaczonym przez Ministra Infrastruktury, co zostato wskazane w rozdziale 4.14.

Wiasciwe funkcjonowanie sieci drogowej wymaga ciggtych modernizacji i realizacji nowych
potgczen. W zwigzku z czym na terenie gminy Czernikowo planowane sg nastepujgce inwestycje:

1. Przebudowa i rozbudowa ulic w miejscowosci Czernikowo.

2. Przebudowa i rozbudowa drég gminnych nr 101120C oraz 101121C w miejscowosci
Czernikowo.

3. Przebudowa drogi gminnej nr 101110C w miejscowosci Mazowsze-Parcele — etap Il.

4. Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Jackowo.

5. Przebudowa drogi gminnej nr 101111C w miejscowosci Mazowsze-Parcele — etap Il.

6. Przebudowa drég gminnych w sotectwie Kijaszkowo.

7. Przebudowa drogi gminnej nr 101131C w miejscowosci Szkleniec — etap II.

8. Przebudowa drogi gminnej nr 101160C w miejscowosci Kietpiny.

9. Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Ograszka.

10. Przebudowa i rozbudowa drogi gminnej nr 101151C w miejscowosci Zimny Zdro;j.

11. Rewitalizacja linii kolejowej nr 27 na odcinku Toruni-Lipno-granica wojewddzka wraz z
elektryfikacjg na odcinku Lipno-Lubicz-Torun.

12. W ramach realizacji inwestycji zwigzanych z Centralnym Portem Komunikacyjnym planowana
jest budowa nowych linii kolejowych, w tym linii duzych predkosci. Realizacja tej inwestycji
wynika z Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (t.j. Dz. U.z 2024
r. poz. 1747). Zgodnie z Koncepcjg przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ —
Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjeta uchwatg Rady Ministrow
nr 173/2017 z dnia 7 listopada 2017 r. podjete zostaty prace przygotowawcze majgce na celu
opracowanie dokumentacji. Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy
obejmowat opracowanie Strategicznego Studium Lokalizacyjnego (SSL), ktérego celem byto
okreslenie korytarzy linii kolejowych. W roku 2020 Strategiczne Studium Lokalizacyjne zostato
poddane konsultacjom spotecznym. Nastepnie projekt SSL wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko poddany zostat strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko (SO0S). W dniu
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22 kwietnia 2021 r. Zarzadzeniem nr 8 Petnomocnika Rzadu do Spraw Centralnego Portu
Komunikacyjnego przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjne Inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Obszar gminy Czernikowo znajduje sie w korytarzu SSL. Obszar ten bedzie
potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 5 oraz 242 na odc.
Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie.

Ponizszy rysunek przedstawia schemat uktadu komunikacyjnego gminy Czernikowo.

Uktad komunikacyjny gminy Czernikowo jest juz uksztattowany, a jego funkcjonowanie

zapewnia dostep komunikacyjny do wszystkich struktur przestrzennych w granicach gminy i

powigzania z s3siednimi_miastami i gminami, co sprzyja wspotpracy gospodarczej i zwieksza

dostepnosc do réznych ustug. Plan ogdlny uwzglednia istniejgca sie¢ drogowa poprzez wyznaczenie dla

wszystkich drég o kategorii minimum zbiorczej, tj. drég powiatowych, wojewddzkiej i krajowej stref
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komunikacyjnych. Strefami komunikacyjnymi objeto rowniez czes¢ drég gminnych, ktérych znaczenie

predysponuje do utrzymania badzZ nadania klasy zbiorczej, w szczegdlnosci czesci drég posiadajgcych

bezposrednie witaczenie do drogi krajowej. Profil podstawowy wszystkich stref planistycznych

uwzglednia tereny komunikacji, zatem wszystkie drogi o klasie nizszej niz zbiorcza, tj. drogi lokalne i

dojazdowe (do ktorych nalezy wiekszos¢ publicznych drég gminnych) oraz drogi wewnetrzne, mozliwe

sg do realizacji oraz funkcjonowania we wszystkich wyznaczonych strefach planistycznych. Celem

umozliwienia wykorzystania istniejgcej sieci drogowej i braku koniecznosci powstania nowych drog,

nowe strefy ustugowe i gospodarcze zostaty zlokalizowane w sgsiedztwie istniejgcych dréog o klasie

minimum zbiorczej. Nowe strefy (nie dotyczace istniejgcej zabudowy oraz nie objete obowigzujgcymi

planami _miejscowymi) zwigzane z mieszkalnictwem (jednorodzinna i wielorodzinna) zostaty

zlokalizowane przy strefach komunikacyjnych, jednak nie bezposrednio przy drodze krajowej, dzieki

czemu mozliwe jest zapewnienie im dogodnej komunikacji, przy jednoczesnym zachowaniu

bezpieczenstwa ruchu drogowego i standardéw mieszkaniowych zwigzanych z poziomem hatasu i

drganiami. Szczegdtowe zasady zagospodarowania terendw przylegtych do dréog publicznych s3

okredlone w przepisach odrebnych i bedg doszczegdtawiane na etapie sporzadzania miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego poprzez ustalenie linii zabudowy oraz wprowadzenie

potaczenn tych terendw z obszarami komunikacji. Plan ogdlny, ze wzgledu na swdj stopien

szczegotowosci, nie umozliwia wprowadzenia tego typu ustalen.

Przez gmine Czernikowo przebiega linia kolejowa, ktéra réwniez zostata objeta strefs

komunikacyjng. W tej strefie poza samymi torami znalazty sie tereny przylegte obejmujgce cate dziatki

ewidencyjne, co umozliwia zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatanie urzadzen zwigzanych z

prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwo ruchu kolejowego. W strefie SK znalazt sie

rowniez budynek dworca kolejowego w Czernikowie, dla ktérego w profilu dodatkowym dopuszczono

rowniez ustugi handlu detalicznego, gastronomii i turystyki. Parametry dla tych stref zostaty ustalone

zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i wraz z profilami

podstawowymi i dodatkowymi uwzgledniajg wniosek spotki PKP S.A. jako organu wtasciwego do

gospodarowania _ nieruchomosciami  pod liniami__kolejowymi. Zagospodarowanie terendéw

przylegajacych do linii kolejowych winno odbywac sie z uwzglednianiem przepiséw odrebnych, w

szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r., w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewodw, elementdw ochrony

akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i

utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia

2020.07.15). W celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania linii kolejowej oraz ochrony terendow

przylegtych, w sasiedztwie linii kolejowej i obejmujacych jg terendw zamknietych, poza istniejgcym

zagospodarowaniem i zabudowa oraz poza przeznaczeniami ustalonymi w obowigzujgcym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie wyznaczono nowych stref planistycznych

umozliwiajacych realizacje zabudowy, a obszary te objeto strefami otwartymi (SO).

Tereny komunikacji z jednej strony petnig wazng funkcje wigzgcg poszczegdlne tereny,

natomiast z drugiej strony stanowig swego rodzaju bariere przestrzenng, ograniczajgcg mozliwosci

zagospodarowania terendw przyleglych oraz negatywnie oddziatujaca na istniejgcg sasiednia

zabudowe. W przestrzeni gminy Czernikowo, w szczegdlnosci w miejscowosci Czernikowo, taka bariere
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stanowi droga krajowa oraz linia kolejowa. Jak wskazano powyzej, w ich sgsiedztwie nie wyznaczono

nowych terendw zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa, jednak znalazty sie wzdtuz nich strefy obejmujagce

isthiejgcg zabudowe, w tym réwniez mieszkaniowg oraz strefy wyznaczone w obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te posiadajg zapisy wskazujgce

rozwigzania minimalizujgce negatywne oddziatywanie drdg i linii kolejowej na tereny przylegte. Nowe

plany miejscowe réwniez winny posiadac¢ takie zapisy, umozliwiajgc bezkonfliktowe wspdtistnienie w

przestrzeni gminy tych terenéw. Dodatkowo istotnym z punktu widzenia komunikacji oraz ochrony

terendw przylegtych jest plan budowy linii kolejowych szybkich predkosci, zwigzanych z Centralnym

Portem Komunikacyjnym. Ze wzgledu na wstepny etap prac tej inwestycji i brak skonkretyzowanego

przebiegu, biorgc pod uwage zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisdéw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.),

mowiace, iz ,strefe komunikacyjng mozna wyznaczyé dla obiektdw istniejgcych oraz planowanych,

ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren”, dla planowanych linii

kolejowych szybkich predkosci nie wskazano odrebnej strefy planistycznej. Ustalenia poszczegdlnych

stref nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego przedsiewziecia, a pozostawione rezerwy terenéw w

postaci stref otwartych dajg wzgledng swobode szczegdtowego ustalenia przebiegu.

4.22 3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa
Sie¢ wodociggowa w gminie Czernikowo to ztozony system infrastruktury technicznej, ktérego

zadaniem jest zaopatrywanie mieszkaricéw w wode o odpowiednich parametrach jakosciowych i
ilosciowych. Na podstawie danych GUS dtugos$¢ sieci wodociggowej oraz liczba przytgczy w gminie
systematycznie rosnie i obecnie wynosi ok. 171 km i posiada 2 253 przytacza do budynkdéw
mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego. Wzrost ten wynika z rozwoju infrastruktury gminnej,
dostosowania jej do potrzeb mieszkancédw i nowych inwestycji zwigzanych z intensyfikacjg zabudowy
mieszkaniowej i modernizacjg istniejagcych obiektéw. Wskazaé nalezy, ze w miejscach poza zwartymi
uktadami przestrzennymi, w przypadku czesci rozproszonej zabudowy, gdzie nie dociera sie¢
wodociggowa, stosowane sg rozwigzania alternatywne, takie jak np. indywidualne studnie do poboru
wody.

Analiza stanu sieci wodociggowej w gminie Czernikowo wykazuje wzrost dtugosci sieci i liczby
przytaczy oraz wzrdsc ilosci dostarczanej wody, ale réwniez zwiekszenie liczby awarii. Rozwdj i
modernizacja sieci sg kluczowe dla zapewnienia stabilnos$ci dostaw wody dla mieszkarnncéw gminy oraz
zmniejszenie ilosci wystepowania awarii. W zwigzku z powyzszym niezbedne sg nowe inwestycje
zZwigzane z siecig wodociggowga. Gmina zamierza wcigz modernizowac i rozbudowywac istniejgcg siec.
Obecnie do planowanych inwestycji nalezg: modernizacja stacji uzdatniania wody w miejscowosci
Czernikowo oraz wykonanie otworu studziennego wraz z budowa przewodu zasilajgcego SUW w
Czernikowie. Ponizszy rysunek przedstawia rozmieszczenie sieci wodociggowej na tle granic obrebdéw

ewidencyjnych w gminie Czernikowo.
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Oznaczenia:

"7 Granica Gminy Czernikowo
Granice obrebéw ewidencyjnych
—— sie¢ wodociggowa

Sie¢ kanalizacyjna
Infrastruktura kanalizacyjpa w gminie Czernikowo petni wazng role w zapewnieniu

odpowiednich warunkéw sanitarno-higienicznych oraz ochrony s$rodowiska. Analiza danych
dotyczacych sieci kanalizacyjnej wskazuje na jej rozwaj, co jest szczegdlnie istotne dla mieszkancow.
Zgodnie z danymi GUS dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie wynosi ok. 31,5 km. Na terenie
catej gminy tylko 917 budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego posiada przytgcza do sieci
kanalizacyjnej, przy czym duza cze$¢ z nich potozona jest w samej miejscowosci Czernikowo. Powyzsze
Swiadczy o niewielkim stopniu skanalizowania gminy i duzych potrzebach w tym zakresie. Obecnie
obstuga w zakresie odprowadzenia Sciekdéw z duzej czesci budynkéw oparta jest o rozwigzania
indywidualne, takie jak bezodptywowe zbiorniki oraz oczyszczalnie przydomowe. Rozwdj i
modernizacja sieci przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw oraz ochrony srodowiska. W

zakresie inwestycyjnym, Gmina planuje: przebudowe sieci wodno-kanalizacyjnej na ul. 3 maja w
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miejscowosci Czernikowo oraz rozbudowe sieci wodno-kanalizacyjnej w miejscowosci Czernikowo.

Ponizszy rysunek przedstawia rozmieszczenie sieci kanalizacyjnej na tle granic obrebdw ewidencyjnych
w gminie Czernikowo.
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Siec elektroenergetyczna

W granicach administracyjnych gminy Czernikowo zlokalizowana jest istniejgca infrastruktura

techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca w
majatku i pozostajgca w eksploatacji Energa Operator:

1. linia napowietrzna 110 kV relacji Wtoctawek Wschéd — Kaweczyn,
linia napowietrzna 110 kV relacji Lipno-Torun Elana,

linie napowietrzne i kablowe Sredniego napiecia (SN-15 kV),

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV),

stacje elektroenergetyczne SN/nn.

vk wnN

Ponadto przez teren gminy przebiega istniejgca przesytowa linia elektroenergetyczna
najwyzszych napieé¢ 220 kV relacji Torun Elana - Wioctawek Azory. Wtascicielem przedmiotowej linii
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elektroenergetycznej sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A.) petnigce funkcje Operatora
Systemu Przesytowego.

Liniom tym towarzyszg pasy technologiczne, gdzie zgodnie z przepisami odrebnymi, wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym. Pasy technologiczne nie wytgczajg
terendw z zagospodarowania, ale wprowadzajg ograniczenia dotyczace np. lokalizacji zabudowy,
obiektéw OZE, sadzenia wysokiej roslinnosci itp. Szerokos¢ paséw jest uzalezniona m. in. od napiecia
sieci i dla sieci przesytowej 220 kV w granicach gminy Czernikowo wynosi 50 m szerokosci. Ponadto
teren gminy Czernikowo brany jest pod uwage przy planowaniu trasy nowej dwutorowej linii
elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Grudzigdz Wegrowo-Ptock. W zakresie przysztych
inwestycji planowana jest réwniez modernizacja linii 220 kV relacji Torun Elana — Wtoctawek Azoty.
Rozmieszczenie sieci elektroenergetycznych na terenie gminy Czernikowo przedstawia ponizszy

rysunek.

Oznaczenia: P

"7 Granica Gminy Czernikowo
Granice obrebéw ewidencyjnych

—— linie elektroenergetyczne wysokich napiec Iz"""\.. N\
linie elektroenergetyczne s$rednich i niskich napie¢ ,’ 7 \
oraz przewody podziemne I

Sieé elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ przebiega przez Srodkowo-zachodnig czes¢

gminy, a W _jej pasie technologicznym nie wystepujg budynki, jednak znajdujg sie czesci
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zagospodarowanych dziatek. W pasie tym znalazta sie rowniez czesciowo strefa SG zwigzana z

wystepowaniem ztoza kopalin i obszarem i terenem gdérniczym, dla ktérej w przypadku uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢é wymagane ustalenie filaru

ochronnego. W pasie tym poza strefami wynikajgcymi ze stanu faktycznego oraz miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego nie wyznaczono nowych stref zwigzanych z realizacjg zabudowy.

Obszary te znalazty sie w strefach otwartych, poprzecinanych miejscami strefami komunikacji.

Podobnie w przypadku sieci dystrybucyjnych wysokiego napiecia nie wprowadzono nowych stref

planistycznych zwigzanych z lokalizacjg zabudowy lub innego niz dotychczasowe zagospodarowania

terendw. Sieci elektroenergetyczne nizszych napiec¢ charakteryzujg sie mniejszg skalg oddziatywan,

zatem ograniczenia z nimi zwigzane zostang okreslone w planach szczegétowych.

Sie¢ gazowa
Przez teren gminy Czernikowo nie przebiega zaden dystrybucyjny ani przesytowy gazociag.

Czes$é mieszkancow korzysta z gazu ze zrédet nie sieciowych — indywidualnych, ktorych lokalizacja, jako

obiektéw infrastruktury technicznej nie jest zabroniona w zadnej z wyznaczonych stref planistycznych.

Sieci infrastruktury technicznej mozliwe sg do realizacji we wszystkich strefach planistycznych,

poniewaz znajdujg sie one w podstawowym profilu funkcjonalnym kazdej strefy. Ponadto dla obiektow

i _urzadzen infrastruktury technicznej nie bedacych obiektami liniowymi, charakteryzujgcych sie

wiekszymi powierzchniami i kluczowym znaczeniem dla funkcjonowania catych systemoéw, zostaty

wyznaczone odrebne strefy infrastrukturalne (Sl). Znalazty sie w nich istniejgce obiekty zwigzane z

elektroenergetyks, dostawg wody, odbiorem i oczyszczaniem Sciekdw, anteny telekomunikacyijne,

obiekty zwigzane z gospodarka odpadami. Tereny dla ewentualnych nowych obiektdw i urzadzen

infrastruktury technicznej, ktdrych lokalizacja nie jest obecnie znana, bedg mogty zostaé wyznaczane

na poziomie plandw szczegdétowych w dowolnym miejscu w gminie z uwzglednieniem zapotrzebowania

i przepiséw odrebnych w oparciu o podstawowe profile funkcjonalne wszystkich stref planistycznych.

Ustalenia planu ogdélnego umozliwiajg ponadto wszelkie przebudowy, rozbudowy i modernizacje

istniejgcych sieci.

Miejsca umozliwiajgce lokalizacie nowej zabudowy, zostaty wyznaczone gtéwnie w

miejscowosci Czernikowo, co wynika z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, dzieki czemu zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej dla nowej

zabudowy bedzie tatwiejsze. Dystrybucyjne sieci infrastruktury sg tam najbardziej rozwiniete i

umozliwiajg zaopatrzenie zabudowy w niezbedne media przy minimalnym naktadzie inwestycyjnym w

infrastrukture. Z drugiej strony zapewniono ochrone zabudowy, lokalizujgc nowe strefy planistyczne

zwigzane z jej ewentualng realizacjg poza strefami technologicznymi linii wysokich napie¢ oraz innymi

strefami_ograniczonego uzytkowania zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Ewentualng nowg

zabudowe w strefach wynikajgcych z istniejgcych siedlisk i obowigzujgcych plandw miejscowych, a

takze obiekty odnawialnych Zrédet energii w strefach otwartych nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych i norm oraz wymogodw gestordw sieci.
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4.23.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe.

Audyt krajobrazowy jest opracowaniem o funkcji poznawczej i edukacyjnej sporzagdzanym na
poziomie regionalnym. Pozwala uzyska¢ wiedze o krajobrazach wystepujgcych na obszarze
wojewddztwa, ich cechach charakterystycznych, ich wartosciach i potrzebach ochrony.

Krajobraz podlega nieustannym zmianom. Przeksztatcenia krajobrazu sg zwigzane gtéwnie z
terenami miast i ich otoczeniem, z terenami przemystowymi oraz komunikacyjnymi. Zatozeniem
audytu krajobrazowego jest m. in. rdznicowanie krajobrazéw wystepujgcych na obszarze
wojewddztwa, z podziatem na: przyrodnicze funkcjonujgce gtéwnie w wyniku dziatania procesdéw
naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka, przyrodniczo-
kulturowe uksztattowane w wyniku wspdlnego dziatania proceséw naturalnych oraz swiadomych
modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej, oraz kulturowe, w ktérych struktura i funkcja sg
w petni uksztattowane przez dziatalnos¢ cztowieka.

Poprzez sformutowane rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wskazuje sie na
sposoby ksztattowania krajobrazow w celu przeciwdziatania utracie ich waloréw. Wiasnie
rekomendacje i wnioski sg najwazniejszg czescig wynikéw audytu krajobrazowego i to gtéwnie one
beda wdrazane do gminnych dokumentéw i aktdw planistycznych. Uwzgledniajg one specyfike kazdej
jednostki krajobrazowej, jej cechy i wartosci oraz nawigzujg do zidentyfikowanych zagrozen dla
zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety Uchwatg Nr
LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewdédztwa kujawsko-pomorskiego. Zaczat obowigzywaé 25 grudnia
2023 r.

Na terenie gminy Czernikowo nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Najblizsze

krajobrazy priorytetowe znajdujg sie po drugiej stronie Wisty — w gminie miejskiej Ciechocinek —
obejmujacy park tezniowy w Ciechocinku oraz w gminie Racigzek - obejmujacy ruiny zamku w Racigzku.
Terytorium gminy Czernikowo zostato podzielone na 13 réznych krajobrazéw:
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Metodyka audytu krajobrazowego ogranicza zakres formutowania rekomendacji i wnioskow
do krajobrazéw priorytetowych oraz do krajobrazéw potozonych na terenach objetych formami
ochrony przyrody.

Pétnocna czes¢ gminy zostata w przewazajgcej czesci objeta krajobrazem wiejskim z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci, natomiast
potudniowa krajobrazem lesnym z przewaga siedlisk borowych. Ze struktury obu tych krajobrazéw
wyodrebniono nieco mniejsze, o odmiennej charakterystyce, obejmujgce m. in. wody powierzchniowe
oraz obszary osadnicze. Krajobrazy te obejmuje czesciowo obszary w zasiegu form ochrony przyrody,
zatem dla niektdrych z nich sporzadzono karty rekomendacji. Wskazano w nich szereg ustalen, m. in.
w odniesieniu do poziomu lokalnego (gminnego) do uwzglednienia w dokumentach planistycznych.
Wskazania te majg rézny stopien szczegdtowosci, zatem uwzglednienie czesdci z nich mozliwe bedzie
dopiero na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia

planu ogdlnego nie wykluczaja i nie uniemozliwiaja realizacji wszystkich rekomendacji wynikajacych z

audytu krajobrazowego. W planie ogdlnym gminy Czernikowo rekomendacje i wnioski zawarte w

audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione w nastepujacy sposdb:

e Strefy planistyczne zwigzane z nowa zabudowg dotyczg prawie wytgcznie obszaréw objetych

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére zlokalizowane sg w gtéwnej
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jednostce przestrzennej gminy — Czernikowie, gdzie nie wystepujg obszary predysponowane

do ochrony ze wzgledu na formy rzezby terenu;

e Lokalizacja stref zwigzanych z nowg zabudowg mieszkaniowg w oparciu o obowigzujgce MPZP

w_Czernikowie sprzyja koncentracji zabudowy, ogranicza jej rozpraszanie i umozliwia

maksymalizacje wykorzystania istniejgcej infrastruktury i uktadu komunikacyjnego;

e Ustalenie mozliwie wysokich wspdtczynnikdw powierzchni biologicznie czynnej w oparciu o

tereny juz zagospodarowane i wspotczynniki wynikajgce z obowigzujacych plandéw

miejscowych oraz wskazanie stref zieleni i rekreacji niemalze we wszystkich miejscowosciach

W obszarze gminy;

e Unikanie lokalizacji nowej zabudowy w sasiedztwie zbiornikow i ciekdw, gdzie poza strefami

otwartymi wyznaczono wytacznie nieliczne strefy zwigzane z istniejgcg zabudowa oraz strefy

terendw zieleni i rekreacji, umozliwiajgce wykorzystanie waloréw tych obiektéw przy

jednoczesnej ochronie ich wartosci;

e Wyznaczenie osobnej strefy planistycznej — strefy otwartej dla Wisty i jej otoczenia, w tym

obszaru starorzecza — Zielonej Kepy, co gwarantuje zachowanie stref ekspozycji i widokow w

dolinie Wisty, a takze ochrone przeciwpowodziows;

e Pozostawienie zwartych obszarow lesnych jako stref otwartych bez mozliwosci zabudowy, w

tym rowniez bez mozliwosci lokalizacji obiektéw odnawialnych Zzrédet energii;

e Pozostawienie przewazajgcej cze$¢ gminy jako strefy otwarte umozliwiajgce realizacje

dziatalnosci rolniczej (uprawy polowe) — na potnocy gminy oraz zachowanie komplekséow

lesnych - na potudniu;

e Zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez nie wprowadzanie nowych stref

zwigzanych z zabudowa w ich zasiegu:

e Ustalenie dla terenu ztoza kopalin profili dodatkowych w postaci terenu zieleni urzagdzonej,

zieleni naturalnej, lasu oraz wéd w celu umozliwienia rekultywacji.

4.24.0pracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu planu ogdlnego gminy lub jego zmiany sporzadza
sie obligatoryjnie namocy z art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 647 z pézn. zm.). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister
Srodowiska wydat w dniu 9 wrze$nia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktérym zostaty okreslone rodzaje i zakres
opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu planu ogdlnego lub jego zmiany sporzadza sie
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.

Celem opracowania ekofizjograficznego jest rozpoznanie poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego gminy Czernikowo w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z

wyprzedzeniem prac planistycznych, w celu:
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e dostosowania funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkéw odnawialnosci zasobdw przyrodniczych,

e eliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie
ludzi,

e ustalenia kierunkéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska,

e diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktére moze powodowac dotychczasowe

uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnosci do

réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania,

o okresdlenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskéw z

analiz, prognoz i ocen.

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru wiejskiej gminy Czernikowo okreslajg jej
predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne. W sktad gminy wchodzi siedemnascie sotectw, skupiajgcych
czterdziesci jeden miejscowosci. W strukturze osadniczej wyraznie dominuje gminna miejscowosé:
Czernikowo. Wies jest zlokalizowana na pograniczu wysoczyzny morenowej, gtéwnie uzytkowanej
rolniczo i doliny Wisty w przewazajacym stopniu pokrytej lasami. Siedziba gminy wyrdznia sie w
krajobrazie gminy. Jest miejscowoscig o najwiekszym stopniu zurbanizowania i o zdecydowanie
najwiekszej liczbie ludnosci w gminie. Cze$¢ pétnocng gminy stanowig w przewazajgcej czesci uzytki
rolne. Sg to gtdwnie grunty orne o wysokiej przydatnosci rolniczej. Cze$¢ potudniowa gminy to w
przewazajacej czesci tereny laséw. W obrebie tzw. Laséw Czernikowskich wyodrebnia sie kilka enklaw
srddlesnych, z ktérych pod wzgledem powierzchni najwieksza jest potozona na terenie wsi Skwirynowo
i Pokrzywno.

W oparciu o analize uzytkowania i zagospodarowania gruntdw na terenie gminy Czernikowo
w opracowaniu ekofizjograficznym autorzy wydzielili nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:
1. Wysoczyzna Dobrzynska — czes$¢ pétnocna
2. Wysoczyzna Dobrzynska — czes¢ potudniowa
3. Obszar urbanizacji Czernikowa
4. Lasy Czernikowskie
5. Polana Skwirynowo-Pokrzywno
6. Zalewowe dno doliny Wisty

Ich rozmieszczenie obrazuje ponizszy rysunek:
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Objasnienia

D granica gminy

— —- granice stref funkcjonalno-przestrzennych
Strefy funkcjonalno-przestrzenne:

1. Wysoczyzna Dobrzynska - cze$¢ pothocna
2. Wysoczyzna Dobrzynska - cze$¢ potudniowa
3. Obszar urbanizacji Czernikowa

4. Lasy Czernikowskie

5. Polana Skwirynowo-Pokrzywno

6. Zalewowe dno doliny Wisty

warstwice

wysokos¢ (m n.p.m.)
>110,1

100,17 -110,0
90,1-100,0
80,1-90,0
70,1-80,0
60,1-70,0
50,1 -60,0
40,1-50,0
<40

Wysoczyzna Dobrzynska — czesé pétnocna obejmuje tereny znajdujgce sie na pétnocny-wschod

od Mazowsza. W krajobrazie wyrdzniajg sie rynny lodowcowe, z ktérych dno najwiekszej zajmuje
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Jezioro Kijaszkowskie. Krajobraz urozmaicajg doliny wod roztopowych, falista i pagérkowata
wysoczyzna morenowa z pagérkami morenowymi. Uzytkowanie gruntéw to mozaika gruntéw ornych,
trwatych uzytkow zielonych, jezior i stawdw rybnych. Zabudowa jest bardzo rozproszona.

Wysoczyzna Dobrzyniska — cze$é potudniowa obejmuje tereny znajdujgce sie na pdétnoc od
Czernikowa, Wygody, Osowki i Makowisk az do Mazowsza na pdtnocnym-wschodzie. W krajobrazie
dominuje ptaska i falista wysoczyzna morenowa uzytkowa rolniczo, gtéwnie jako grunty orne. Uzytki
rolne odznaczajg sie wysoka przydatnoscia rolnicza. W jej czesci wschodniej znajduje sie waska, dtuga
lecz niezbyt gteboka rynna Jeziora Steklinskiego. Zabudowa jest gtéwnie rozproszona (poza wsiami
Steklin i Oséwka — zabudowa zwarta oraz wsiami: Steklinek, Szkleniec i Wygoda — o charakterze
ulicowek).

Obszar urbanizacji Czernikowa obejmuje teren miejscowosci gminnej Czernikowo z
fragmentami wsi: Czernikdwko i Wygoda. Strefa jest w duzej czesci zabudowana. Procesy
urbanizacyjne przebiegajg w oparciu o przyjety w 2023 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przewaza przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy ustugowej (U). We wschodniej czesci strefy
znajduje sie farma fotowoltaiczna.

Lasy Czernikowskie to strefa w przewazajacej czesci zalesiona. Tworzy jg jeden rozlegty
kompleks laséw sosnowych z niewielkimi enklawami $rédlesnymi, jedng duzg enklawg obejmujgca
grunty wsi Zimny Zdrdj, jeziorem Zacisze, kilkoma oczkami wodnymi i rzekg Mien. Powierzchnie ziemi
urozmaicajg formy wydmowe (paraboliczne i watowe).

Polana Skwirynowo-Pokrzywno to duza o powierzchni okoto 400 ha srédlesna polana, ktéra
stanowi mozaika gruntéw ornych, trwatych uzytkéw zielonych, terendw zadrzewien i nieuzytkéw
rolniczych z siecig rowéw. Zabudowa jest nieliczna i stanowig j dawne gospodarstwa rolne oraz nowe
obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjne;j.

Zalewowe dno doliny Wisty to obszar, ktéry zajmujg uzytki rolne, teren zadrzewien, nieuzytki
rolnicze. Najcenniejszym zbiorowiskiem roslinnym sg nadwislanskie tegi. Ochrong prawng objeto

uzytek ekologiczny ,Zielona Kepa” o powierzchni okoto 530 ha.

Nalezy zauwazyé, ze zabudowa i zagospodarowanie terenéw w obrebie poszczegdlnych
miejscowosci jest zdeterminowane przez uwarunkowania fizjograficzne, prawne i funkcjonalno-
przestrzenne. Gtéwnym czynnikiem warunkujgcym mozliwos¢ rozwoju przestrzennego poszczegdlnych
miejscowosci jest rolnicza przydatnos$¢ gleb, wody powierzchniowe oraz wystepowanie kompleksow
lesnych. Ponizej krétko scharakteryzowano mozliwosci rozwoju przestrzennego gtéwnych wsi w gminie

Czernikowo zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym.

Czernikowo
Rozwdj przestrzenny miejscowosci gminnej jest zdeterminowany terenami lesnymi od

potudnia i zachodu, podmoktym obnizeniem terenowym od strony poftudniowo-wschodniej oraz
glebami o wysokiej przydatnosci rolniczej od strony pétnocne;j.

W projekcie planu ogdlnego nalezy wyznaczy¢ przede wszystkim: strefy zabudowy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy zabudowy wielofunkcyjnej z

zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg ustugowg,
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strefe komunikacyjnga, strefe cmentarzy, strefe zieleni i rekreacji. Rozwazy¢ nalezy wydzielenie strefy
gospodarczej. Rozwdj zabudowy mozliwy praktycznie we wszystkich kierunkach: na potudnie i zachéd
do granicy lasu, na wschdd do terenu wsi Wygoda, na potnoc do obszaru wysokoprodukcyjnych gleb.

Czernikéwko
Rozwdj przestrzenny wsi determinujg urodzajne gleby. Rozwdj zabudowy jest mozliwy wzdtuz

istniejgcych drég z zaleceniem koncentracji zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 10.

Jackowo
Rozwdj przestrzenny wsi determinujg urodzajne gleby. Rozwéj zabudowy jest mozliwy wzdtuz

istniejgcych drég z zaleceniem koncentracji zabudowy. Wie$ ma stosunkowo niewielkie mozliwosci
rozwoju przestrzennego (konieczna zmian przeznaczenia gleb klas I-1ll na cele nierolnicze). Tereny wsi
sg predysponowane do wyznaczenia strefy otwartej, strefy produkcji rolniczej i stref wielofunkcyjnych
(z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowg zagrodow3).

Kietpiny

Wies o zabudowie rozproszonej. Jednak wiekszo$¢ jej terytorium zajmujg obszary lesne.
Mozliwe jest dalsze ksztattowanie uktadu przestrzennego przez realizacje zabudowy na dziatkach
dotychczas niezabudowanych. Rekomenduje sie koncentracje zabudowy. Teren wsi potozony w
granicach Obszaru chronionego krajobrazu Niziny Ciechociiskiej posiada derogacje od zakazu
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej wdd (obowigzuje 10 m).

Kijaszkowo
Wies o zabudowie rozproszonej. Jej rozwdj przestrzenny determinuje skarpa rynny jeziornej

oraz uzytki rolne o wysokiej przydatnosci rolniczej. Rekomenduje sie koncentracje zabudowy. Teren na
wschodnim brzegu Jeziora Kijaszkowskiego sg predysponowane do wyznaczenia strefy zieleni i

rekreacji.

Liciszewy
Wies o zabudowie rozproszonej. Nie posiada istotnych ograniczen rozwoju przestrzennego.

Determinantg s3g jeziora i tereny podmokte oraz strefa ochronna od elektrowni wiatrowej.

Rekomenduje sie koncentracje zabudowy.

Makowiska
Wie$ o zabudowie rozproszonej. Mozliwe jest dalsze ksztattowanie uktadu przestrzennego

przez realizacje zabudowy na dziatkach dotychczas niezabudowanych. Teren wsi pofozony jest
czeSciowo w granicach Obszaru chronionego krajobrazu Niziny Ciechocinskiej posiada derogacje od
zakazu lokalizacji zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej wéd (obowigzuje 10 m). Zaleca sie

kontynuacje zabudowy wzdtuz drég.

Mazowsze
Duza wie$ o charakterze widlicy, o skoncentrowanej zabudowie. Jej rozwdj przestrzenny

determinujg urodzajne gleby, krawedz rynny polodowcowej Jeziora Kijaszkowskiego oraz podmokte

obnizenia na wysoczyznie morenowej. Rekomenduje sie dalszg koncentracje zabudowy.

Mazowsze Parcele
Rozwdj przestrzenny wsi determinujg urodzajne gleby oraz podmokle zagtebienia

wytopiskowe. Rozwdj zabudowy jest mozliwy wzdtuz istniejgcych drég z zaleceniem koncentracji
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zabudowy. Mozliwe jest dalsze ksztattowanie uktadu przestrzennego przez realizacje zabudowy na

dziatkach dotychczas niezabudowanych.

Osowka
Rozlegta przestrzennie wie$ z przewaga terendw lesnych, w ktdrych znajduje sie malownicze

jezioro Zacisze. Zabudowa zwarta wsi o charakterze nieregularnej owalnicy. Rozwdéj wsi od strony
potudniowej ograniczajg tereny lesne. Postuluje sie dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej z

zachowaniem jej koncentracji.

Pokrzywno
Wies o nielicznej zabudowie pofozona na zachodnim skraju rozlegtej polany srddlesnej.

Wystepuje zabudowa gospodarstw rolnych i nieliczna nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ze znacznym udziatem terendw zadrzewionych i nieuzytkdw. W granicach wsi przewazajg tereny lesne
oraz obszar uzytku ekologicznego ,Zielona Kepa”. Postuluje sie dalszy ekstensywny rozwdj wsi z

ksztattowaniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej.

Skwirynowo
Wies o nielicznej zabudowie potozona na rozlegtej polanie srodlesnej. Uzytkowanie i

zagospodarowanie enklawy $rddlesnej ma charakter mozaikowy. Wystepuje zabudowa gospodarstw
rolnych i nieliczna nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ze znacznym udziatem terendw
zadrzewionych i nieuzytkdw. Postuluje sie dalszy ekstensywny rozwadj wsi z ksztattowaniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej. Rekomenduje sie koncentracje zabudowy.

Steklin
Wies o zabudowie zwartej, o charakterze wsi typowej dla duzego zaktadu rolnego. Ukfad

przestrzenny wsi tworzg: zabudowa produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ogrody
dziatkowe i zabudowa ustugowa. Ograniczeniem rozwoju przestrzennego sg gleby o wysokiej

przydatnosci rolniczej. Rekomenduje sie dalszg koncentracje zabudowy.

Steklinek
Wies o charakterze ulicéwki. Jej rozwdj przestrzenny determinujg urodzajne gleby oraz uktad

drogowy. Rozwdj przestrzenny bedzie dalej nastepowaé na bazie wypetniania niezabudowanych
dziatek. Rekomenduje sie dalszg koncentracje zabudowy oraz racjonalne zagospodarowanie
zachodniego brzegu Jeziora Steklinskiego.
Witowgz

Wies o zabudowie zwartej. Przewazajg gospodarstwa rolne oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Ograniczenia rozwoju przestrzennego stanowig urodzajne gleby, tereny podmoktych

obnizen terenowych oraz 4 elektrownie wiatrowe. Rekomenduje sie koncentracje zabudowy.

Wygoda
Niewielka wie$ sgsiadujaca od wschodu z wsig gminng Czernikowo. Zabudowa wyksztatcona

jako ulicowka wzdtuz drogi odchodzacej od drogi krajowej nr 10. Przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz gospodarstwa rolne. Jej rozwdj przestrzenny determinujg: obnizenie terenowe od
wschodu oraz czesciowo urodzajne gleby. Znajduje sie tu duza farma fotowoltaiczna. Rekomenduje sie

dalszg koncentracje zabudowy.
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Zimny Zdréj
Wies o charakterze srédlesnej osady. Zabudowa jest rozproszona. Przewazajg nowe obiekty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwdj przestrzenny wsi ograniczajg tereny lesne oraz

tereny zadrzewien. Rekomenduje sie koncentracje zabudowy.

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych i ekologicznych
obszaru gminy Czernikowo wskazuje, ze jej obszar ogdlnie jest predysponowany do kontynuacji
rozwoju procesdw urbanizacyjnych. Rozwdj ten bedzie najbardziej intensywny w gminnej
miejscowosci Czernikowo i na jej obrzezach (Czernikdwko, Wygoda, Witowgaz). Rozwdj bez istotnych
ograniczen jest mozliwy na terenach jednostek osadniczych o niskiej rolniczej przydatnosci gleb.

Ochronie przed zmiang sposobu zagospodarowania powinny podlegac¢ uzytki rolne klas
bonitacyjnych I-lll, ze wzgledu na ochrone kluczowego zasobu rolniczego. Tereny te powinny by¢é w
dalszym ciggu uzytkowane rolniczo, dla uprawy wymagajacych roslin. Uzytkowanie rolnicze gruntow w
dalszym ciggu bedzie wigzato sie z przeksztatcaniem przypowierzchniowej warstwy ziemi. W okresie
gdy gleba jest pozbawiona roslinnosci nasilajg sie procesy erozji wietrznej polegajgce na wywiewaniu
czastek prochnicznych gleby.

Rozwdj bez wiekszych ograniczen jest mozliwy na terenach czesci obszaru chronionego
krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, na ktérych ustalono derogacje od zakazu lokalizowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikdw wodnych. Pozwala to na wiekszg swobode w zakresie zagospodarowania przestrzennego
terendw.

Na terenach sagsiadujgcych z Jeziorem Steklinskim oraz jeziorami znajdujgcymi sie w pétnocne;j
czesci gminy (Kijaszkowskie, Liciszewskie, Trutowo) nie obowigzujg zakazy zwigzane z odlegtosciag
lokalizacji zabudowy od linii brzegowej jezior. Pewnym ograniczeniem jest urozmaicone
uksztattowanie terenu — strome skarpy rynien jeziornych. Strome stoki mogg potencjalnie stwarzac
zagrozenie ruchami masowymi. Jezioro znajdujgce sie na terenie wsi Wygoda jest stabo dostepne dla
celéw rekreacyjnych uwagi na podmokle i silnie zarosniete brzegi.

Dalsze intensywne uzytkowanie rolnicze gruntéw w pétnocnej czesci gminy bedzie powodowad
odprowadzanie zanieczyszczen biogennych do wdd, w szczegdlnosci zwigzkéw azotu i fosforu.
Pozostawienie gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej wytworzonych z glin i z utwordéw piaszczysto-
gliniastych w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym nie prowadzitoby do powstawania lub nasilanie
sie zagrozen. Na tych gruntach w zdecydowane]j wiekszosci prowadzona jest dziatalnosé rolnicza o
wysokiej kulturze rolnej. Gleby gliniaste nie sg predysponowane do powstawania erozji wietrzne;j.
Pozostawienie gruntéw o sredniej i niskiej przydatnosci rolniczej o glebach wyksztatconych na osadach
piaszczystych powodowatoby nasilajgce sie procesy erozji wietrznej objawiajacej sie wywiewaniem
czastek préchnicznych z gleby. Uzytkowanie rolnicze terendw o znacznych spadkach wigzatoby sie z
nasilaniem proceséw erozji wodnej powierzchniowej i wgwozowe;j.

Ochrong przed zmiang sposobu uzytkowaniu powinny podlegaé wszystkie tereny laséw.
Zmiana sposobu przeznaczenia lasdow na cele nielesne powinna nastepowac tylko w uzasadnionych
przypadkach, w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji celu publicznego.

Mozna przewidywac, iz rozwdj urbanizacji na terenie gminy Czernikowo bedzie postepowac

gtéwnie na terenie wsi gminnej i jej okolic. Kilka miejscowosci ma potencjat do rozwoju przestrzennego
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np. Czernikdwko, Mazowsze, Steklin, Steklinek, Makowiska, Osdwka, Witowaz. Warunki do rozwoju
zabudowy rekreacyjnej ponadto posiadajg: Liciszewy, Kijaszkowo, Zimny Zdréj, Pokrzywno. Rozwdj
zabudowy odbywac sie bedzie przede wszystkim kosztem funkcji rolniczej.

Oczywiscie z realizacji zabudowy nalezy wytgczy¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny zagtebien wytopiskowych (mokradta i podmoktosci).

Niewatpliwie beda nastepowaty zmiany krajobrazu gminy. Realizacja nowych inwestycji
kubaturowych bedzie powodowaé powstawanie dominat i akcentdw krajobrazowych. Dlatego
pozadane jest realizowanie zabudowy o stosowanej kolorystyce i umiarkowanych gabarytach.

Gospodarowanie na obszarze chronionego krajobrazu i na obszarach Natura 2000 musi
uwzgledniaé zakazy i ograniczenia wynikajgce z potrzeb zachowania przedmiotéw ochrony, celéw

ochrony i zachowania integralnosci obszaréw.

Whioski z opracowania ekofizjograficznego w zakresie przydatnosci terendw do rozwoju funkcji
uzytkowych
Obszar objety opracowaniem obejmuje teren wiejskiej gminy Czernikowo. Analiza

uwarunkowan ekofizjograficznych wykazata, Zze najdogodniejsze do rozwoju zabudowy i
zagospodarowania sg tereny o mato urodzajnych glebach (klas bonitacyjnych 1V-VI), o mato
urozmaiconej rzezbie terenu, z matym udziatem terendw podmoktych. Przeprowadzona analiza
wykazata, ze najdogodniejsze warunki rozwoju przestrzennego majg miejscowosci: wie$ gminna
Czernikowo wraz z sgsiednimi wsiami: Czernikdwko i Wygoda, Mazowsze jako teren koncentracji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, Kijaszkowo i Steklinek jako wsie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej i ustug turystycznych, Oséwka i
Witowaz jako wsie rozwoju funkcji mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej. Oczywiscie
uwarunkowania ekofizjograficzne nie sg jedynymi. Wazne jest wyposazenie w media infrastrukture

technicznej oraz dostepnos¢ komunikacyjna.

Wskazanie terendw, ktdrych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzqdkowane
potrzebom srodowiska
Obszar gminy Czernikowo odznacza sie zrdéznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.

Decyduja o tym uwarunkowania ekofizjograficzne w duzej mierze wynikajagce z dwudzielnego
potozenia fizycznogeograficznego, rodzaj i jakos¢ zasobow przyrodniczych, wystepujace zagrozenia i
odpornos¢ na degradacje.

Potrzebom srodowiska powinny by¢ podporzagdkowane tereny, na ktérych wystepuja cenne

zasoby przyrodnicze lun tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu.

Tereny o cennych zasobach przyrodniczych to:
— gleby o klasach bonitacyjnych II-lIl,
— tereny o ptytkim poziomie zalegania wéd gruntowych (obnizenia bagienne i podmokte),
— tereny lasow,
— korytarze ekologiczne,

— tereny zadrzewien na uzytkach rolnych,

Tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu to:

— obszar chronionego krajobrazu,
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— obszary Natura 2000,
— uzytek ekologiczny,
— pomniki przyrody.
Okreslenie ograniczeri wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobéw Srodowiska lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozeri Srodowiska
Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru gminy Czernikowo okreslaja jej predyspozycje do

zagospodarowania lub do ochrony. Obszar gminy jest zréznicowany pod tym wzgledem.

Ograniczeniom zwigzanym z koniecznoscig ochrony zasobdéw $rodowiska powinny podlegac:
— obszary prawnej ochrony przyrody i krajobrazu,
— tereny urodzajnych gleb,
— tereny lasow,

— tereny bagienne i podmokte.

Ograniczeniom zwigzanym z wystepowaniem ucigzliwosci i zagrozen srodowiska powinny podlegac:
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda 1%),
— strefy ochronne wokét elektrowni wiatrowych,
— obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
— strefy ochronne uje¢ wody,
— sgsiedztwo oczyszczalni sciekéw,

— tereny w sasiedztwie drogi krajowej nr 10.

Plan ogdlny uwzglednia wskazania wynikajgce z analizy ekofizjograficznej poprzez:

— podporzgdkowanie  wyznaczania nowych stref  planistycznych uwarunkowaniom
ekofizjograficznym: rolniczej przydatnosci gleb wysokich klas bonitacyjnych, wystepowaniu
zwartych duzych komplekséw lesnych, wystepowaniu wéd powierzchniowych — jezior i rzek oraz
obszaréw zagrozenia powodziowego w ich sgsiedztwie, rzezbie terenu — w tym strome skarpy
rynien jeziornych oraz zagtebienia o ptytkim zaleganiu wéd;

— ograniczenie przeznaczenia gruntéw rolnych najwyzszej przydatnosci rolniczej na cele inne niz
rolne poprzez wyznaczanie w tych obszarach stref otwartych;

— ochrone komplekséw lesnych i wod powierzchniowych poprzez objecie ich strefami otwartymi;

—  podporzadkowanie zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepuja cenne zasoby przyrodnicze
lub tereny objete formami ochrony przyrody i krajobrazu potrzebom $rodowiskowym;

— wyznaczenie stref planistycznych o wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym profilach
funkcjonalnych w obszarze analizowanych miejscowosci, co odpowiada dotychczasowemu
zagospodarowaniu i zabudowie na tych obszarach,

— umozliwienie szczegdlnie intensywnego rozwoju miejscowosci gminnej — Czernikowa oraz jej
najblizszego otoczenia — Czernikdwka i Wygody poprzez ustalenie stref planistycznych
wynikajgcych z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co sprzyja

koncentracji zabudowy oraz ogranicza ekspansje w wolne od zabudowy tereny rolne i lesne;
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wyznaczenie nowych (nie zwigzane z przeznaczeniem wskazanym w MPZP oraz istniejacg
zabudowg) terendw zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Czernikowo (strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng) oraz Mazowsze i Witowaz (strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng), tj. obszarach wskazanych w ekofizjografii jako tereny
predysponowane do rozwoju przestrzennego;

wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa w oparciu o istniejgcg zabudowe i
zagospodarowanie z niewielkim poszerzeniem niektérych stref ponad funkcjonujgce uzytki
gruntowe, celem umozliwienia rozwoju istniejgcych gospodarstw rolnych, co pozytywnie wptynie
na ograniczenie rozdrabniania struktury gospodarstw rolnych i fragmentacji uzytkéw rolnych;
racjonalne i oszczedne wyznaczenie stref zieleni i rekreacji na potrzeby rozwoju turystyki i
wypoczynku w miejscowosciach Liciszewy, Kijaszkowo, Mazowsze, Steklinek i Steklin, tj. miejscach
predysponowanych do rozwoju tej funkcji z powodu wystepowania jezior, przy uwzglednieniu
koniecznosci ochrony tych waloréw;

dostosowanie parametréw projektowanej zabudowy do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie, co
przektada sie na ograniczenie powstania dominant i akcentéw krajobrazowych;

wyznaczenie stref zieleni i rekreacji dla obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, w tym dla
dawnych zatozen parkowych;

podkreslenie istnienia historycznych cmentarzy w przestrzeni gminy, jako cennych enklaw
ekologicznych obejmujgcych wartosciowy starodrzew poprzez wyznaczenie dla nich stref
cmentarzy;

uwzglednienie wystepowania zt6z surowcéw naturalnych oraz obszaréw i terendw gérniczych
poprzez wyznaczenie strefy gorniczej oraz umozliwienie pdzniejszej rekultywacji poprzez
uzupetnienie profilu dodatkowego o teren zieleni urzadzonej i naturalnej, teren lasu i teren wdd
powierzchniowych;

uwzglednienie istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz sieci uzbrojenia terenu przy
wyznaczaniu stref planistycznych, celem minimalizacji oddziatywan zwigzanych z realizacje nowej

zabudowy.
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PROCEDURA UZGODNIEN | OPINIOWANIA

Jednym z etapdw procedury sporzgdzenia i uchwalenia planu ogdlnego jest wystgpienie do
wtasciwych organdw o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu ogdlnego. Dziatanie to wynika z art.
13i ust. 3 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.). W odpowiedzi na pismo Wéjta Gminy Czernikowo wtasciwe organy przedstawity warunki
oraz uwagi, ktérych uwzglednienie jest niezbedne dla dalszego prowadzenia procedury planistycznej.
W wyniku powyzszego projekt planu ogdlnego ulegt modyfikacjom, ktére zostaty opisane ponizej.
Odniesiono sie tu do wszystkich warunkéw wskazanych w pismach uzgadniajgcych i opiniujgcych
projekt planu ogdlnego. Ponizsze zestawienie nie odnosi sie do postanowien i decyzji uzgadniajacych i

opiniujgcych pozytywnie, bez uwag, projekt planu ogélnego.

1.  Zarzqd Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Postanowienie nr 73/371/25 z dnia 22 wrzesnia 2025 r. odmawiajgce uzgodnienia projektu planu

ogblnego gminy Czernikowo w zakresie uwzglednienia ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz w zakresie zadan samorzadu wojewddztwa
a takze w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskdw sformutowanych w Audycie
krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

e Sposrdd dotychczas wyznaczonych stref otwartych wyodrebniono mniejsze strefy: 40SO -
42S0, 44S0 - 4950, w ktérych dopuszczono realizacje elektrowni stonecznych. Strefy te nie
znajdujg sie w zasiegu zwartych kompleksdéw rolnych o wysokiej klasie przydatnosci dla
rolnictwa ani innych terendw ograniczajgcych mozliwos¢ lokalizacji tego typu inwestycji. Profil
dodatkowy w postaci elektrowni stonecznych zachowano réwniez w strefach 1SO (teren objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z istniejgcg farmg fotowoltaiczng)
oraz 2250 (wschodni kraniec gminy, gdzie grunty rolne klas chronionych nie formujg zwartego
kompleksu). W strefach 3750 i 3850 zachowano profile dodatkowe obejmujgce teren
elektrowni wiatrowej i teren elektrowni stonecznej ze wzgledu na wystepowanie w tych
obszarach wiatrakéw. Z profili dodatkowych pozostatych stref otwartych usunieto teren
elektrowni stonecznej. Strefy 39S0 i 43S0 powstaty w wyniku podziatu wczesniej istniejacych
stref.

e W strefie 10SO wykluczono mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznych. Ze strefy 36SO
wyodrebniono strefe 4950, w ktérej dopuszczono teren elektrowni stonecznej. Obszar ten
zlokalizowany jest na uboczu gminy i nie obejmuje zwartych komplekséw gleb wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa, jednak jego fragment znajduje sie w zasiegu wyznaczonego w 2012
r. korytarza ekologicznego i obejmuje niewielkie fragmenty laséw. Mozliwos$¢ realizacji
odnawialnych Zrddet energii zostata bardzo ograniczona na terenie gminy Czernikowo, biorac
pod uwage ochrone gruntéw rolnych, co opisano w punkcie powyzej. Wskazuje sie, iz korytarze
ekologiczne nie stanowig prawnych form ochrony przyrody, a ewentualna realizacja farm
fotowoltaicznych, nie spowoduje przerwania ich ciggtosci. Stosowane przy tego typu
inwestycjach rozwigzania pozwalajg na przemieszczanie sie niewielkich zwierzat, natomiast ich
skala nie stanowi przeszkody niemozliwej do ominiecia przez wieksze zwierzeta. Lasy s3

natomiast objete szczegdlng ochrong zagwarantowang przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na
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charakter stref otwartych, jako znacznych obszaréw w strukturze catej gminy, w ich przestrzeni
mozliwe jest przenikanie sie poszczegdlnych przeznaczen zaréwno z profilu podstawowego,
jak i przeznaczen dodatkowych i przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan projektowych i
realizacyjnych, ich negatywne oddziatywanie bedzie bardzo ograniczone.
Wskazuje sie ponadto, iz kazda zmiana gruntéw rolnych klas chronionych oraz laséw, znajdujgcych sie
poza obszarami uzupetnienia zabudowy, na cele nierolnicze i nieleSne wymagaé bedzie zgody
uzyskiwanej podczas procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zatem ochrona tych gruntéw jest zapewniona na kilku etapach inwestycyjnych.

2. Dyrektor Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdarisku Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie
Decyzja znak G.RPP.610.249.2025.MO z dnia 15.09.2025 r. odmawiajgca uzgodnienia projektu planu

ogolnego gminy Czernikowo w zakresie dotyczagcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia:
— Strefe 17SW zmniejszono o czes$¢ znajdujaca sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodziowego. Teren ten zostat wtgczony do przylegtej strefy otwartej 7S0O.

3. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
Postanowienie nr ZN/260/2025, znak: WUOZ.T.WZN.PP.5150.9.8.2025.AG z dnia 17.09.2025 r.

odmawiajgce uzgodnienia projektu planu ogdlnego:

1. Ze strefy 550 wyodrebniono dodatkowgq strefe 51SN obejmujaca zabytek archeologiczny —
grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Steklinek, wpisane do rejestru zabytkow,
dla ktdrej w profilu dodatkowym dopuszczono wytgcznie teren zieleni naturalnej oraz lasu,
ustalajgc minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95%.

2. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefie 41SN zwiekszono do
80%. Wpis do rejestru zabytkdéw w Steklinie obejmuje cate zatozenie dworsko-parkowe.
Strefy w planie ogdlnym zostaty wyznaczone zgodnie z faktycznym uzytkowaniem. W strefie
18SW w granicach zatozenia znajduje sie niewielki sklep, zesp6t garazy oraz kottownia
osiedlowa. Wszystkie te obiekty sg nierozerwalnie powigzane z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng i ze wzgledu na stopien przeksztatcenia i petnione funkcje nie wykazuja
powigzan z parkiem dworskim. Wtgczenie tego terenu do strefy SN bytoby niewtasciwe z
punktu widzenia urbanistycznego, poniewaz nie umozliwiatoby utrzymania i modernizacji
obiektow niezbednych dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W czesci strefy SU w granicach zatozenia dworsko-parkowego znajduje sie budynek
zewidencjonowany jako handlowy, w zwigzku z czym teren ten znalazt sie w granicach strefy
ustugowej. Do przylegtej strefy SN mdgtby zosta¢ dodany profil dodatkowy w postaci ustug
handlu detalicznego, jednak ze wzgledu na fakt usytuowania tego budynku na niewielkiej
dziatce ewidencyjnej, parametry zabudowy tego terenu sg stosunkowo wysokie i nie
pozwolityby na utrzymanie minimalnego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na pozadanym poziomie 80%.

Z granic wpisu do rejestru zabytkdw usunieto obszar uzupetnienia zabudowy, co powoduje

konieczno$¢ uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed
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realizacja ewentualnego nowego zagospodarowania i daje wiekszg kontrole nad
ewentualnymi przeksztatceniami tego terenu. Wyznaczone strefy planistyczne w zaden sposdb
nie ograniczajg mozliwosci ochrony konserwatorskiej, a jedynie ustalajg przeznaczenie
terendw. Szczegétowe warunki ochrony zatozenia ustalone zostang na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ze wzgledu na wpis do rejestru
zabytkéw wszelkie inwestycje podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw.

3. Nie zmieniono granic strefy 355N, obejmujgcej zatozenie parkowe w miejscowosci Steklinek,
wpisane do rejestru zabytkéw. Zostaty one wyznaczone w oparciu o faktyczne uzytkowanie. W
jej zasiegu znalazta sie cata roslinno$¢ zatozenia parkowego. Pozostata czes¢ zatozenia stanowi
grunty rolne, co zostato tez odnotowane w karcie zabytku. Grunty te stanowig w znacznej
czesci grunty rolne chronione (RII, Rllla). Wyznaczone strefy planistyczne w zaden sposéb nie
ograniczajg mozliwosci ochrony konserwatorskiej, a jedynie ustalajg przeznaczenie terenow,
zgodne z faktycznym uzytkowaniem oraz kartg zabytku. Dodatkowo wskazuje sie, iz przylegta
strefa SO posiada profil dodatkowy w postaci terenu zieleni urzadzonej, zatem takie
przeznaczenie moze zosta¢ ustalone na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie zostang tez ustalone szczegétowe warunki
ochrony zatozenia. Ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkdw wszelkie inwestycje w tym terenie
podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

4. Strefa 65U obejmuje wpisany do rejestru zabytkéw koéciét parafialny pw. Sw. Bartfomieja oraz
cmentarz przykoscielny. Na cmentarzu nie odbywajg sie juz pochéwki, jest to cmentarz
historyczny, nie czynny. Strefa planistyczna zostata ustalona zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcym od 2023 r., uzgodnionym przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Ochrona zabytku — zaréwno budynku kosciota, jak i
otaczajgcego go cmentarza zostata zapewniona poprzez ustalenia szczegétowe planu
miejscowego, a wskazane przeznaczenie oraz profil strefy planistycznej nie ograniczajg
mozliwosci ochrony tych obiektow.

5. Dla strefy 55C obejmujgcej zabytkowy cmentarz ewangelicki w miejscowosci Wtecz, podobnie,
jak dla wszystkich pozostatych nieczynnych cmentarzy na terenie gminy, sposréd gminnych
standardéw urbanistycznych ustalono jedynie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Tereny te, ze wzgledu na szczegdlny charakter, ochrone zabytkéw oraz wtasnos¢, nie
przewidujg realizacji nowej zabudowy, ktérej parametry winien ogranicza¢ plan ogdlny.
Wskazuje sie, iz przywotana dzwonnica, wpisana do rejestru zabytkdw, nie stanowi budynku,
zatem nie dotycza jej takie parametry jak maksymalna intensywno$é¢ zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlny charakter obiektu,
bedacego dominantg krajobrazowg, nie wskazuje sie rowniez maksymalnej wysokosci
zabudowy.

6. W strefie 20SU, w ktdrej zlokalizowany jest m. in. kosciét parafialny pw. Sw. Marcina w
miejscowosci Mazowsze, wpisany do rejestru zabytkow, zmniejszono maksymalng wysokos¢

zabudowy do 33 m, co odpowiada istniejgcej wysokosci wiezy tego zabytkowego budynku.
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Usunieto czes$¢ obszaru uzupetnienia zabudowy obejmujgcy obszar przykoscielny w granicach
strefy 20SU.

W strefie 27SU, w ktérej zlokalizowana jest drewniana chata kantora w miejscowosci Wtecz,
wpisana do rejestru zabytkdéw, zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 8 m, co
odpowiada istniejgcej wysokosci tego budynku.

W strefie 175SJ, w ktdrej zlokalizowany jest dwdr w miejscowosci Steklin, wpisany do rejestru
zabytkéw, zmniejszono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m, co odpowiada istniejgcej
wysokosci tego budynku.

Ze strefy otwartej 7SO wyodrebniono strefe 53SN obejmujgcg mtyn wodny w miejscowosci
Mien, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Dodano profile dodatkowe w postaci terenu ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii oraz teren ustug turystyki, umozliwiajgce adaptacje
tego obiektu, a takze teren lasu i teren zieleni naturalnej, jako istniejgcg funkcje terenu.
Parametry, stanowigce gminne standardy urbanistyczne ustalono z uwzglednieniem budynku

zabytkowego mtyna.

4.  Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
Opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Gminy Lubicz, jako organu doradczego Wéjta

Gminy Czernikowo, z dnia 22.09.2025 r.:

1)

2)

3)

7)

8)

Realizacja zapory na Wisle w Siarzewie i jej doktadna lokalizacja nie zostaty jeszcze ostatecznie
przesgdzone. Projekt planu ogdlnego dopuszcza potencjalng mozliwos¢ realizacji takiej
inwestycji, jednak nie ustala jej lokalizacji i warunkdw realizacji. Na obecnym etapie
inwestycyjnym nie mozna stwierdzi¢, ktére miejsca zyskajg predyspozycje do rozwoju
turystyki, a ktére bedg musiaty pozosta¢ wolne od zagospodarowania np. ze wzgledu na
ochrone $rodowiska i przyrody lub zagrozenie powodziowe, zatem nie wyznacza sie nowej
strefy SN wzdtuz brzegu Wisty.

W opiniowanym projekcie profil dodatkowy w postaci elektrowni stonecznej byt dopuszczony
w wiekszosci stref otwartych w pdétnocnej czesci gminy (tj. poza lasami), jednak w wyniku
uzgodnien poszczegdlnych organdw przeznaczenia w zakresie profili dodatkowych zostaty
ograniczone, co zostato opisane wyze;j.

— 6) Jak zauwazyta Komisja, Gmina od wielu lat konsekwentnie realizuje polityke przestrzenna,
czego odzwierciedleniem jest réwniez sporzadzany projekt planu ogdlnego i jego ustalenia.
Na graficznej czesci uzasadnienia POG obszar rewitalizacji i obszar gérniczy zostaty oznaczone
réznymi kolorami. W ich rozréznieniu pomaga rowniez powigzanie z pozostatymi oznaczeniami
— granica obszaru gorniczego otacza teren goérniczy i strefe SG (gdrnictwa), natomiast obszar
rewitalizacji znajduje sie we wnetrzu obszaru zdegradowanego, obejmujgc jego czes¢. Na
zatgczniku tym zmieniono sposdb oznaczenia obszaru chronionego krajobrazu. Kratkowanie
jednej ze stref komunikacyjnych oznacza teren zamkniety — uzupetniono w tym zakresie
legende.

Pozytywnie oceniona przez Komisje klasyfikacja drég wynika z rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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9) Elementy czesci graficznej uzasadnienia POG zostaty okreslone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i stanowig one katalog zamkniety, ktéry nie przewiduje
oznaczenia nazw miejscowosci oraz podziatu gminy na obreby ewidencyjne.

10) Z czesci tekstowej uzasadnienia usunieto ostatni akapit rozdziatu 1.2, méwigcy o rdéznicy w
sumie liczby stref planistycznych wyznaczonych w granicach obowigzujgcych MPZP i poza nimi
z tgczng liczbg wyznaczonych stref. Informacja ta nie jest istotna z punktu widzenia ustalen
POG, natomiast moze powodowac niejasnosci.

11) Pozytywnie zaopiniowane pozostawienie rezerwy terenowej w zakresie stref zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg pozwoli odpowiadaé na biezgce potrzeby rozwoju gminy.

12) — 13) Parametry zabudowy ustalone dla stref SW na podstawie obowigzujacych planéw
miejscowych umozliwiajg realizacje do pieciu kondygnacji nadziemnych, zatem przyjeta
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 2,3-2,6 jest mozliwa do
uzyskania. Plany miejscowe nie naktadajg obowigzku realizacji kondygnacji podziemnych,
zatem wszystkie kondygnacje mogg by¢ kondygnacjami nadziemnymi. Réwniez w przypadku
stref SJ, a takze pozostatych stref planistycznych wynikajacych z obowigzujacych plandéw
miejscowych uzyskanie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy przy zachowaniu pozostatych
parametréw jest mozliwe. W zwigzku z powyiszym zdecydowano o pozostawieniu
parametréw intensywnosci zabudowy na poziomie wynikajgcym z obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

14) Zaréwno profile podstawowe, dodatkowe, parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz pozostate atrybuty wynikajgce z cyfrowego przedstawienia ustalen planu ogdlnego
zostaty zawarte w pliku GML.

15) Strefa 1SO stanowi teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zatem parametry dla tej strefy zostaty przyjete zgodnie z ustaleniami MPZP. Brak ustalenia
parametréw w pozostatych strefach otwartych skutkuje mozliwoscig ich swobodnego
ustalenia na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego towarzyszg szczegétowe analizy, ktére umozliwiajg
optymalne dostosowanie sposobu przeznaczenia i parametréw z uwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan i potrzeb. Ze wzgledu na stopien szczegdétowosci planu ogdlnego, zdecydowano
o nie ustalaniu parametréow dla ewentualnych przysztych odnawialnych Zrédet energii na
terenie gminy Czernikowo.

16) Parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy nie determinujg stopnia oddziatywania
elektrowni wiatrowych, zatem zdecydowano o nie wskazywaniu ich w planie ogdlnym,
umozliwiajgc dowolnos¢ w tym zakresie na etapie sporzadzania plandw miejscowych,
uwzgledniajgc m. in. warunki technologiczne inwestycji. Istotniejszym parametrem jest
natomiast wysokos$¢ zabudowy, ktdorg ograniczono dla strefy obejmujgcej 4 istniejgce
elektrownie wiatrowe ze wzgledu na jej bliskg odlegtos¢ od zwartych obszaréow zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosciach Czernikowo i Witowaz. Wiatrak w pdétnocnej czesci gminy
znajduje sie wsrdod zabudowy rozproszonej, w znacznej odlegtosci od miejscowosci, gdzie nie
odnotowano konfliktéw przestrzennych, zatem jego wysoko$¢ w przypadku ewentualnej

modernizacji zostanie okreslona na etapie sporzgdzania planu miejscowego.
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5.

17) Strefe 10SU przeksztatcono na strefe 52SN z dopuszczeniem mozliwosci realizacji ustug sportu

i rekreacji oraz zieleni naturalnej, co bardziej odpowiada jej faktycznemu profilowi
wynikajgcemu z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i sgsiedztwu

linii kolejowej. Ostatnia ze stref SU —48SU otrzymuje zwolniony numer 10SU.

18) Poprawiono btedy redakcyjne i edytorskie w tekstowe] czesci uzasadnienia planu ogdlnego.

Starosta Powiatu Toruriskiego

Postanowienie z dnia 24.09.2025 r. znak: 0S.644.17.2025.DS opiniujgce negatywnie projekt planu

ogdlnego. Negatywna opinia odnosi sie do zapisOw prognozy oddziatywania na srodowisko, ktéra

zostata w tym zakresie skorygowana.

6.

Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny

Pismo znak NNZ.9022.1.125.2025 z dnia 1.10.2025 r. opiniujgce projekt planu ogélnego z uwagami:

W planie ogélnym wyznaczono 2 strefy obejmujgce czynne cmentarze. Strefy znajdujace sie w ich
sgsiedztwie wynikajg ze stanu faktycznego i obejmujg istniejgce budynki, a takze
zagospodarowanie dziatek oraz przeznaczenia ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W odlegtosciach do 50 m i do 150 m wokdt czynnych
cmentarzy nie wyznaczono nowych stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa. Nowe czesci
cmentarzy, stuzgce ich poszerzeniu, na ktérych do tej pory nie prowadzono pochdéwkoéw,
zachowujg minimalne odlegtosci wynikajace z przepiséw odrebnych. Wszelkie zagospodarowanie
cmentarzy i terendw do nich przylegtych musi uwzglednia¢ przepisy odrebne, w tym przepisy
sanitarne. Wskazuje sie ponadto, iz wyznaczone strefy planistyczne nie przesadzajg o realizacji
budynkdéw wykluczonych pod wzgledem sanitarnym w bliskim sgsiedztwie cmentarzy, a jedynie
okreslajg przeznaczenie danej strefy, w granicach ktérej moga znalei¢ sie np. budynki
towarzyszace lub inne zagospodarowanie, np. w postaci zieleni. Doktadniejszg lokalizacje
budynkéw okresla¢c beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poprzez
wyznaczenie linii zabudowy oraz wskazanie stref wykluczonych z zabudowy.

W sgsiedztwie istniejgcych wiatrakdw i stref otwartych, ktére uwzgledniajg ich lokalizacje,
wyznaczono w wiekszosci strefy oparte o istniejgcg zabudowe oraz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wyjgtek stanowi jedna nowa strefa SJ wyznaczona w
miejscowosci Witowaz. Wskazuje sie jednak, iz dla 4 istniejgcych wiatrakdw w tej miejscowosci
zostato w 2017 r. wydane pozwolenie na demontaz tych obiektéw. W zwigzku z powyzszym
mozliwosé realizacji, w opisywanej strefie SJ, budynkéw mieszkalnych i z pomieszczeniami na
pobyt ludzi mozliwe bedzie dopiero w momencie rozebrania istniejgcych wiatrakéw lub w
przypadku zmiany przepiséw odrebnych w tym zakresie. Ponadto wskazuje sie, iz wyznaczone
strefy planistyczne nie przesadzajg o realizacji budynkéw mieszkalnych w bliskim sgsiedztwie
wiatrakdw, a jedynie okreslajg przeznaczenie danej strefy, w granicach ktdrej mogg znalezé sie np.
budynki towarzyszace lub inne zagospodarowanie, np. w postaci zieleni. Doktadniejszg lokalizacje
budynkéw okresla¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego poprzez
wyznaczenie linii zabudowy oraz wskazanie stref wykluczonych z zabudowy. Projekt planu
ogblnego nie zaktada powstania nowych elektrowni wiatrowych w lokalizacjach innych niz

dotychczasowe.
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7. PKP Polskie Linie Kolejowe S. A.
Pismo znak 1055.2111.739.2025.BS.4 z dnia 8.10.2025 r. opiniujgce projekt planu ogdlnego z uwagami:

1)

Profil dodatkowy w postaci terenu zieleni urzadzonej w przypadku stref 7SI, 1SO wynika z
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry dopuszcza w
tych terenach ziele urzadzong, rozumiang réwniez jako zielen izolacyjng tworzacg bariere
wizualng i akustyczng. Pozostate wskazane w pismie strefy stanowig duze powierzchniowo
strefy otwarte, obejmujgce m. in. sgsiedztwo miejscowosci oraz skupisk mieszkalnych, gdzie
dopuszczono zielen urzadzong, umozliwiajgc stworzenie miejsc wypoczynku i rekreacji dla
mieszkancow, ktére posiadaé majg réwniez walory ekologiczne i krajobrazowe. Wskazane
profile dodatkowe nie majg wptywu na bezpieczenstwo ruchu kolejowego oraz infrastruktury
kolejowej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne nakazujgce zachowanie odpowiednich
odlegtosci przy zagospodarowaniu terendw przylegtych do linii kolejowych. Odlegtosci te
zostang zachowane przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;

Strefy planistyczne 9SJ — 32SJ, 1SZ, 10SN wynikajg z ustalern obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Do stref o okreslonym profilu funkcjonalnym
wiaczono rowniez przylegte tereny komunikacji, ktére ze wzgledu na klase nie mogly
samodzielnie utworzy¢ odrebnych stref planistycznych. Ponadto wskazuje sie, iz przeznaczenie
stref 16SJ i 17S) wynika réwniez z wniosku PKP S.A. jako zarzadcy infrastruktury kolejowej,
bedacego uzytkownikiem wieczystym tych terendw. Pozostate strefy stanowig pojedyncze
dziatki z istniejacga zabudowa, w granicach ktérych, poza elementami wykluczonymi do
realizacji w sasiedztwie linii kolejowej, znajduje sie inne zagospodarowanie towarzyszace,
umozliwiajgce wtasciwe funkcjonowanie tych terenéw. Strefy te nie zostaty objete obszarami
uzupetnienia zabudowy, zatem ewentualne inwestycje w ich zasiegu bedg musiaty byc
poprzedzone sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory,
podobnie jak plan obowigzujacy, w $lad za przepisami odrebnymi, wskaze tereny wykluczone
z zabudowy. Wszelkie zagospodarowanie tych terendw, niezaleznie od profilu strefy
funkcjonalnej podlega uzgodnieniu z wtasciwymi organami w zakresie funkcjonujacej linii
kolejowej.

Ograniczono obszar uzupetnienia zabudowy 1500UZ poza strefe znajdujgcy sie w odlegtosci 10

m od granicy obszaru kolejowego i 20 m od osi toru kolejowego.

8. PKPS. A.
Pismo znak KNGd1.6521.153.2025.MJ/6 z dnia 29.09.2025 r. opiniujgce projekt planu ogdlnego z

uwaga:

Strefe 4SK przeksztatcono na strefe 543SJ, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, bez zmiany ustalonych wczesniej gminnych standardow

urbanistycznych. Poprzedni profil wynikat z wniosku PKP S. A. z dnia 28.11.2024 r., znak:

KNGd1.6521.153.2024.MJ/3, jednak jego zmiana jest mozliwa z uwagi na obowigzujgcy MPZP. Ostatnia

ze stref SK — 285K otrzymuje zwolniony numer 4SK.
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9. Polskie Sieci Elektroenergetyczne
Pismo znak 2466-DE-DSB-DUB-WFB.071.1068.2024.4 z dnia 1.10.2025 r. opiniujgce negatywnie

projekt planu ogdlnego:

1)

2)

Profil funkcjonalny stref planistycznych oraz ustalone gminne standardy urbanistyczne dla
stref 8SJ, 15SJ, 26SJ, 31SJ wynikajg z zapiséw obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W planie tym wskazano réwniez strefy wokét linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, w ktérych wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W granicach stref 278SJ i 401SJ wystepuje istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu,
ktéra uniemozliwia ustalenie intensywnosci zabudowy jako 0. Jak wskazano w pismie
opiniujgcym w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje m. in. zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej. Lokalizacja zabudowy towarzyszacej w postaci np. budynkéw
gospodarczych i garazowych, ktére dopuszcza ustalona strefa planistyczna, nie jest
jednoznacznie wykluczona przepisami odrebnymi. Mozliwosc ich realizacji bedzie analizowana
na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i to w tym
dokumencie ustalone zostang szczegétowe zasady w tym zakresie. W terenach 278SJ i 401S)
ograniczono obszary uzupetnienia zabudowy, wykluczajagc je w zasiegu paséw

technologicznych linii elektroenergetycznych linii przesytowej najwyzszego napiecia.

W tresci uzasadnienia wskazane sg ograniczenia wynikajgce z wystepowania paséw technologicznych

linii elektroenergetycznych, bez ich literalnego przytoczenia. Dla obszaréw tych obowigzujg przepisy

szczegdlne i normy, ktérych zastosowanie bedzie niezbedne na dalszych etapach inwestycyjnych.

Stopien szczegdtowosci planu ogdlnego nie wymaga przytoczenia tak doktadnych ustalen dotyczgcych

terendw.

10. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Pismo znak DNI.tr.660.312.2025 z dnia 25.09.2025 r. opiniujgce projekt planu ogdlnego z uwagami:

Strefy planistyczne obejmujace istniejgcg zabudowe zostaty wyznaczone zgodnie z faktycznym
uzytkowaniem terendw. Wskazane w opinii strefy SJ nie sg obecnie zwigzane z
gospodarstwami rolnymi. Istniejgce uzytki gruntowe Br sg pozostatoScig po dawniej
dziatajgcych zagrodach rolniczych lub od poczatku ich funkcjonowania byty nieprawidtowo
sklasyfikowane. Tereny te zgodnie ze stanem faktycznym nie majg powigzania z rolnictwem, a
wyznaczone dla nich strefy planistyczne sankcjonujg stan istniejgcy i nie wptywajg na
ograniczenie dziatalnosci rolniczej w gminie. Wszystkie aktywne gospodarstwa rolne na terenie
gminy Czernikowo zostaty objete strefami SZ i SR.

Wskazane w opinii strefy planistyczne SJ znajdujgce sie w otwartej przestrzeni rolniczej zostaty
wyznaczone dla istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem faktycznie petnionych przez nig
funkcji. Zostaty one wyznaczone w oparciu o granice ewidencyjne dziatek oraz uzytki gruntowe
(Br) stanowigce o granicach terendw faktycznie przeksztatconych w wyniku zagospodarowania
terendw. Uzytki te nie odzwierciedlajg rzeczywistego zagospodarowania tych terendw,

poniewaz zgodnie ze stanem faktycznym petnig one funkcje zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. Dotychczas nie odnotowano w tych miejscach konfliktow zwigzanych z
funkcjonujgcymi w sgsiedztwie gospodarstwami rolnymi.

— Mozliwos¢ realizacji odnawialnych zrédet energii w otwartej przestrzeni produkcji rolniczej
znaczaco ograniczono, uwzgledniajac rowniez odmowe uzgodnienia Zarzadu Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego, co zostato szczegétowo opisane powyzej.

— Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnos$¢
planu miejscowego z planem ogdlnym nie obejmuje wysokosci zabudowy. Parametr ten,
zgodnie z art. 54 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy jest obowigzujgcy w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy. Realizacja obiektéw o wysokosciach wiekszych niz wskazane w planie ogdlnym, w
tym zabudowy rolniczej w strefach SZ i SR winna byé poprzedzona wielowymiarowymi
analizami i uwzgledniaé wszelkie inne uwarunkowania, w tym zwigzane z ochrong zabytkéw
przyrody, krajobrazu itd., czego weryfikacja mozliwa jest podczas procedury sporzadzania
planu miejscowego. Wyznaczone maksymalne wysokosci na poziomie 12 m i 8 m (w zaleznosci
od charakteru strefy planistycznej) nie ograniczajg rozwoju dziatalnosci rolniczej, a jedynie
wskazujg na koniecznosc doktadniejszej weryfikacji mozliwos$ci wprowadzenia takich obiektéow
w poszczegdlnych lokalizacjach.

Poza powyzszymi zmianami dodano nowa strefe planistyczng - 54SN (wyodrebniona !t ze
strefy 21S0), ktora wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwatg nr XX/129/2001 Rady Gminy Czernikowo z dnia 9 marca 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czernikowo — dotyczaca
terenu Osrodka Wypoczynkowego we wsi Osowka. Przyjete standardy urbanistyczne pozwalajg

na realizacje zatozen tego planu.
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