Czernikowo, dnia 13.05.2026 r.
0S.6220.7.12.2025

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 1., poz. 1691 z pdzn. zm.) — dalej k.p.a w zwigzku z art. 71
ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 72 ust. 1 pkt 11 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 79 ust. 1, art. 80 ust. 11 2,
art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. a-b, ust. 1 pkt 4, ust. 3 oraz art. 85 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72024 1., poz. 1112 z p6ézn. zm.), — dalej uouios, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze
oraz 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z
pozn. zm), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
ztozonego w dniu 24.02.2025 r.

OKRESLAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa do 24 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podzialem dzialki do realizacji na czeSci dzialki
geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.: 261/3, obreb Kielpiny, jednostka ewidencyjna
Czernikowo, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie”,

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko jest fakultatywne, tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca

jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a), tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
wart. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.
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Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana powierzchnia przeksztalcona wyniesie okoto
5,5 ha. Powierzchnia garazy, miejsc parkingowych 1 drég wewnetrznych przekroczy 0,5 ha.

Inwestycja polega na budowie do 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z podziatem dziatki do realizacji na czesci dziatki geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.:
261/3 obreb Kielpiny, jednostka ewidencyjna Czernikowo, powiat torunski, woj. kujawsko-
pomorskie. Dziatka obj¢ta wnioskiem posiada powierzchni¢ 6,99 ha i stanowig ja grunty orne
VI klasy bonitacyjnej, pastwiska trwate V 1 VI klasy bonitacyjnej, grunty pod rowami, lasy
oraz nieuzytki.

Obszar przeznaczony do realizacji inwestycji jest terenem rolniczym — uzytkowany jako
teren uprawny (uprawa kukurydzy). Na przedmiotowej dzialce wystepuje zadrzewienie
srédpolne w poludniowo-wschodniej cze$ci dziatki o powierzchni okolo 0,16 ha oraz
zadrzewienia wzdluz jej zachodniej granicy, o powierzchni okoto 0,65 ha. Sa to skupiska
drzew pochodzace z samosiewu.

Powierzchnia planowanej inwestycji (samych budynkéw) wynosi okoto: 0,36 ha (teren
planowanego wykorzystania pod podzial nieruchomosci i budowe do 24 domoéw
mieszkaniowych jednorodzinnych), natomiast obszar ciggu komunikacyjnego — droga
dojazdowa wewnetrzna do obstugi dziatek po podziale stanowi okoto: 0,65 ha.

Pojedynczy budynek mieszkalny z garazem w bryle posiadal bedzie powierzchnig
zabudowy do 150 m2 (garaz w bryle budynku zajmujacy okoto 25 m2). Powierzchnie
utwardzone realizowane na terenie nowo powstatych dziatek wyniosa okoto 300 m:2
(podjazdy, chodniki, tereny pod pojemniki do segregacji odpadow). Pozostaty obszar dziatek
stanowil begdzie teren biologicznie czynny.

Zakres wnioskowane] inwestycji dotyczy budowy 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jako obiektow wolno stojacych, do dwdch kondygnacji nadziemnych, bez
podpiwniczenia. Przewiduje si¢ takze wykonanie garazy parterowych jako obiektow
zespolonych z budynkiem mieszkalnym.

Laczna powierzchnia garazy, parkingdéw i towarzyszace] infrastruktury znajdujacych
wynosi¢ bedzie okoto 1,35 m2, a zatem powyzej progu kwalifikacji. Ktory w przedmiotowym
przypadku wynosi 0,5 ha.

Dojazd do dziatek zapewniony zostanie drogg gminng, a do czg¢sci nowo wydzielonej,
droga wewnetrzna.

W najblizszym sagsiedztwie inwestycji znajdujg si¢ gléwnie pola uprawne, las oraz
rozporoszona zabudowa mieszkaniowa. Najblizsze obszary chronione akustyczne znajdujg si¢
w oddaleniu okoto 200 m2 na wschdd od planowanego przedsiewzigcia.

Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany 1 uzytkowany rolniczo, w zwigzku z
czym nie przewiduje si¢ prac rozbiorkowych.

Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz
telekomunikacyjne, zrealizowane przez poszczegélnych Inwestorow we wlasnym zakresie.

I. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
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cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenow sgsiednich:

1.

Prace budowlane bedace zrodltem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzetu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj.
w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace te nie mogg zakldéca¢ wypoczynku nocnego.

Podczas projektowania nalezy przyja¢ rozwigzania technologiczne przyjazne
srodowisku tj. eliminujace lub ograniczajagce wplyw inwestycji na Srodowisko
gruntowo-wodne.

W fazie realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia nalezy przeciwdziala¢ zaistnieniu
zdarzen stwarzajacych mozliwo$¢ wystapienia zanieczyszczen wod podziemnych,
a ewentualne rozlania lub wycieki nalezy natychmiast usuwac.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku konserwacji i1 awarii. Teren
przedsiewzigecia nalezy wyposazy¢ na stale w odpowiednig ilo$¢ substancji
neutralizujagcych zanieczyszczenia isorbentow, w przypadku wycieku substancji
niebezpiecznych, ropopochodnych zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac¢
przechowywa¢ w szczelnych pojemnikach 1 przekaza¢ uprawnionym odbiorcom
odpadow.

Zabiegi zwigzane z konserwacja 1 naprawami maszyn 1 urzadzen nalezy wykonywacé
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym przed
przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

Zaplecze budowy, miejsca skladowania materialow budowlanych, place postojowe
srodkoéw transportu 1 maszyn budowlanych, a takze miejsca magazynowania odpadéw
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajacym szczelng powierzchnig, w
odlegtosci minimum 50 m od terendow z plytkim zaleganiem wod podziemnych,
zbiornikow 1 ciekow wodnych oraz terenow lesnych.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne,
ktore beda regularnie oprozniane przez uprawnione firmy.

7

Scieki bytowe w fazie eksploatacji nalezy kierowa¢ do przydomowych oczyszczalni
sciekow, lub szczelnych zbiornikow.

Przy realizacji oraz eksploatacji zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte

nalezy uwzgledni¢ wymagane odleglo$ci wyznaczone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6zn.
zm.)

Po zrealizowaniu na przedmiotowym terenie sieci kanalizacji sanitarnej budynki
nalezy niezwlocznie podtaczy¢ do w/w sieci.

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowac selektywnie, w sposob uwzgledniajgcy ich wlasciwosci
fizykochemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi,
opakowania, pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny
odbidr przez uprawnione podmioty.

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym od 1
marca do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie lggowym jest
mozliwe wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika —
ornitologa braku =zajecia objetych planowanym zajeciem siedlisk gatunkow
chronionych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nie wczesniej niz 2 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legdw gatunkéw chronionych prace
ziemne nie moga by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor
ornitologiczny wyprowadzenia mlodych z gniazd.

Kazdorazowo przed podjeciem prac przeprowadzi¢ kontrole terenu robot, w tym
wykopow pod katem uwiezionych w nich matych zwierzat, ktére w razie koniecznosci
wypuszcza¢ w innym, bezpiecznym miejscu. Kontrole te prowadzi¢ moga, np.
pracownicy uprzednio przeszkoleni w zakresie zoologicznym 1 nie wymaga to
wprowadzenia odrgbnego nadzoru przyrodniczego.

W przypadku wykonywania wykopow zabezpieczy¢ je przed tworzeniem pulapki dla
malych zwierzat, w tym poprzez pozostawienie minimum 40-50 cm czg¢Sci $cianki
wystajacej ponad grunt lub zastosowanie siatki zabezpieczajacej o $rednicy oczek nie
wiekszej niz 5 mm.

Zachowa¢ istniejagce zadrzewienia (drzewa 1 krzewy), w tym zadrzewienia
1 drzewostan — przedsigwzigcie zrealizowaé bez usuwania drzew i krzewow, zard6wno
na potrzeby posadowienia obiektéw budowlanych i elementow towarzyszacych,
zagospodarowania terenu poszczegdlnych nowo wydzielonych dziatek, jak
1 wykonania ciggdéw komunikacyjnych.

17. Drzewa i krzewy pozostajace w zasiggu prac zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot

przed przypadkowym uszkodzeniem, w tym przed:
a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,
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b) fizycznym uszkodzeniem krzewoéw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow,

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie kréotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i1 krzewow w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni 1 korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym.

18. W ramach inwestycji wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych
zgodnych z siedliskiem (w szczego6lnosci grabu, brzozy, glogu, derenia, r6zy dzikie;j,
bzu czarnego), ktoére wykona¢ wzdtuz wskazanych odcinkéw granic (w tym ogrodzen)
poszczegdlnych nowo wydzielonych dzialek (zgodnie z ponizsza koncepcja
zagospodarowania terenu — rysunek 1). Przedmiotowe nasadzenia wykona¢ w formie

zwartej, w postaci mozliwie gestych zywoplotow, np. poprzez zastosowanie rozstawu
sadzonek co okoto 1,5 m.

Legenda:
TEREN MANOWANEGO) MZEDSIEWZIECIA INWWESTYCYINEGO
POLEGAIACEGO NA SUOOWIE D0 24 BUD. MIESZKALNYCH
POTENCIANE ROZMIES2CIENIE SLOTNIOW MIESIALNYOR
%150 m
[ TERENY UTWARDIONE oh. 300 M2 (podiad, posty samochodow,
OO, e hosly Mo Smied)
KONCEPCIA POOTIALL TERENU NA POSICIEGOUNE DIIALK
ISTMIEIACE CIAGE KOMUNIKACYINE
R PROJOCTOWANE CIAGH KOMUNIXACYINE DO OBSLUGT DZIALIX
o o NASADZENA W2DULLD GRANIC D2TALKI
(rodeymyms guturiien dowdw, &roow)
B TERENY ZADRZEWIEN - NIE POCLEGAMCE WYCINGE
O OCROOIENIE od strony rowe swlioratygo (Oduamiotse of rows o 1.5 m)

oo pasd badory w ASirym nalaly Schonywad nasadion od strony Grog (ok S6m)
KOy Wrad I prIyegaaca 0rogn Deorly DA Mgracy)ty O Saenciodol okoko 1) m
" terervy 2acrseweeh e DOSOOMACE WYORCE

Rysunek 1. Koncepcja zagospodarowania terenu.
19. Prowadzi¢ monitoring udatnosci nasadzen, o ktorych mowa w pkt. 9, przez okres co

najmniej 3 lat oraz w razie potrzeby dokonywa¢ nasadzen uzupeiniajacych,
w miejscach obumartych sadzonek, zapewniajac trwato$¢ wykonanych nasadzen.
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20. Ogrodzenia wykona¢ w  sposdb  zapewniajacy mozliwos¢  swobodnego
przemieszczania si¢ fauny, w szczegolnosci:

a) poprzez stosowanie ogrodzen azurowych, bez podmurowki i zachowaniem wolnej
przestrzeni okoto 15 cm pomigdzy gruntem oraz dolng krawedzig ogrodzenia oraz
wykluczajac zastosowanie ostrych krawedzi/zakonczen ogrodzenia,

b) odsuwajac ogrodzenie terenu nowo wydzielonych dziatek oznaczonych jako 9, 10
111 (na koncepcji zagospodarowania terenu w pkt 9 — rysunek 1), na odlegtos¢
okoto 1,5 m od potnocnej granicy dziatek (rowu melioracyjnego).

21. W przypadku wprowadzenia o§wietlenia zewnetrznego:

a) stosowac zrodta §wiatla o barwie cieptej (2700-3000 K) i oprawach kierujacych
strumien $wiatla ku dotowi (niepowodujacych rozpraszania $wiatta ku gorze i na
boki),

b) stosowaé czujniki ruchu i automatyczne wytaczniki $wiatel, celem wykluczenia
statego $wietlenia terenu w porze nocne;j,

¢) wykluczy¢ wprowadzenie o$wietlenia wzdluz granic z terenami zadrzewionymi,
w tym le$Snymi.

22. Obiekty budowlane zlokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
terenow lesnych (zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu w pkt 9 — rysunek 1).

23. W fazie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy respektowaé zakazy wynikajace
z jej potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

II. Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsi¢wzi¢cia nie nalezy przeprowadzaé oceny
oddzialywania na Srodowisko oraz post¢gpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 uouis.

Uzasadnienie

W dniu 24.02.2025 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa do 24 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podzialem dzialki do realizacji na czeSci dzialki
geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.: 261/3, obr¢b Kielpiny, jednostka ewidencyjna
Czernikowo, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie”,

Jednoczesnie pelnomocnik w oparciu o art. 59 ust. 1 pkt 2 uouio§ wystapit
o przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko zataczajac do raport
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Wojt Gminy Czernikowo wszczal postepowanie w przedmiotowe] sprawie o czym
zawiadomit strony postepowania zgodnie z art. 73 ust. 1 oraz art. 74 ust. 3 uouios,
obwieszczeniem z dnia 11.03.2025 r ., znak: 0S.6220.7.2025.

Zgodnie z art. 71 wust. 2 ,uouio$” uzyskanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiegwzig¢ mogacych zawsze
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znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. Katalog powyzszych przedsigwzie¢ wymienia rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm).

Po zapoznaniu si¢ z zataczona do wniosku dokumentacjg stwierdzono, ze inwestycja
kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie przedsiewzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na S$rodowisko jest
fakultatywne, tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5,8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a), tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespotly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowe;j
nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”’.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana powierzchnia przeksztalcona wyniesie okoto
5,5 ha. Powierzchnia garazy, miejsc parkingowych 1 drog wewnetrznych przekroczy 0,5 ha.

Na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 uouio$, przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga realizacja planowanych przedsigwzi¢¢, mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia tej oceny zostal stwierdzony na podstawie
art. 63 ust. 1 w/w ustawy albo jezeli o jej przeprowadzenie wystapi podmiot planujacy
podjecie realizacji przedsigwzigcia lokalizowanego na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

W mysl art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 uouio$ organ prowadzacy postgpowanie pismem nr
08S.6220.7.1.2025 z dnia 11.03.2025 r. wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Toruniu o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego przedsiewzigcia.

W trakcie uzgadniania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko Wojt Gminy
Czernikowo wezwal pelnomocnika do wyjasnien 1 uzupelnien ztozonej z wnioskiem
dokumentacji, kolejno pismem: znak: 08S.6220.7.2.2025 z dnia 16.04.2025 r.,
0S.6220.7.4.2025 z dnia 16.09.2025 r., 0S.6220.7.6.2025 z dnia 24.11.2025 r.,
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08S.6220.7.8.2025 z dnia 21.01.2026 r. Uzupehienia zostaty ztozone przez pelnomocnika w
okreslonym w wezwaniu terminie.

W zwigzku z w/w pismem Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu
opinig znak: NNZ.403.8.2.2025 z dnia 25.03.2025 r. (data wplywu 02.04.2025 r.), stwierdzit,
ze decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach winna zawiera¢ warunki przedstawione
w danej opinii.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, postanowieniem znak: GR.ZZS.4900.8.2025.WL z dnia 07.04.2025 r. (data wptywu
07.04.2025 r. przez ePUAP) uzgodnit realizacje w/w przedsiewzigcia, jednoczes$nie okreslit
W Ww. postanowienia warunki.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem znak
W00.4220.81.2025.PP.8 z dnia 12.03.2026 r. (data wplywu 12.03.2025 r. przez e-
Doreczenia) na podstawie uzupetnien do raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ztozonych
przez Wojta Gminy Czernikowo na wezwanie organu, uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia
okreslajac w danym postanowieniu warunki.

Wojt Gminy Czernikowo obwieszczeniem znak: 0S.6220.7.10.2025 w dniu
16.03.2026 r. podal do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 rozpoczgciu procedury udziatu
spoteczenstwa w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
w przedmiotowej sprawie.

W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa w okreslonym terminie nie wplynety
zadne wnioski 1 uwagi.

W  prowadzonym postgpowaniu o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, ustalono, Ze realizacja i eksploatacja
przy zastosowaniu  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, a takze wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrong
srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji
1 eksploatacji.

Jako racjonalny wariant alternatywny wskazano wybudowanie catego osiedla w
jednym czasie, z przeznaczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod sprzedaz lub
pod wynajem. Etap budowy bylby krotkotrwaly, jednakze bardziej ucigzliwy pod wzgledem
oddziatywania na powietrze oraz emisj¢ hatasu.

Z przeprowadzonej analizy wariantowej dotyczacej skali przedsiewzigcia wynika, Ze
korzystniejszym z uwagi na wplyw na srodowisko jest wariant wnioskowany przez Inwestora
ze wzgledu na mniejsze ucigzliwosci w fazie realizacji.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-btotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy 1 Srodowisko morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe, przylegajace do jezior, jak réwniez uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji nie wystepuja zbiorniki wodne, cieki ani
systemy melioracyjne.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy Czernikowo, o niewielkiej gestosci
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zaludnienia. Obszar zamierzenia jest potozony jest poza granicami zasiegu gltownych
zbiornikow wod podziemnych, poza terenami szczegdlnie narazonymi na wystepowanie
powodzi oraz poza granicami stref ochronnych uje¢ wod.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PMI10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej —
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko- pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pytlu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwala Nr
XXI11/340/20 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,
w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostat opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow
jako$ci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10
oraz S$redniorocznego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),

a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorgc pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje si¢, aby wplyngto ono na
pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg¢sci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako
dobry (stan chemiczny: dobry, stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze¢$¢ wod
podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych, tj.
utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych
rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW20001028969 — ,,Lubianka”, zaliczonym
do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta
JCWP posiada status naturalnej czgsci wod, ktorej stan ogodlny oceniono jako: zly (stan
ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita czg$¢
wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych, tj.
osiggniecia dobrego stanu ekologicznego; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i osiggni¢cia dobrego stanu
chemicznego wod powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢ wykonanie wykopéw do glebokosci 1-
1,5 m p.p.t. Na rozpatrywanym terenie wody gruntowe wystepuja na gltebokosci od okoto 2 m
p.p-t. Zaleca si¢, aby prace byly prowadzone w okresie suchym, dzigki czemu wykonane
wykopy nie beda zasilane woda opadow3 i nie dojdzie do potrzeby wypompowywania wody.
Ponadto, w przypadku pojawienia si¢ zwierciadla wod gruntowych powyzej rzednej dna
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wykopu, a takze w przypadku opadoéw deszczu (silnych 1 dlugotrwatych) niezbedne bedzie
odwodnienie fragmentu wykopu. Planuje si¢, ze ewentualne odwodnienie zostanie wykonane
za pomocg przenosnej pompy odwadniajacej. Woda z tymczasowego odwodnienia
rozprowadzona zostanie powierzchniowo do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych badz
do zbiornikow typu mauser, celem ich pdzniejszego wykorzystania do zraszania terenu
budowy. Nie przewiduje si¢ wptywu tych prac na zaburzenie warunkéw gruntowo-wodnych
na rozpatrywanym obszarze.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczego6lng ostroznoscia.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez
wyciekow oleju). Ich tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane w miejscu do
tego przeznaczonym i zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do wod
i gleby. Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowa budynkow nie wigze si¢ z trwalym
przeksztalceniem uksztattowania terenu. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony
w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych. Po
zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzadkowany.

Zaplecze budowy oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadow zorganizowane zostanie na
terenie utwardzonym lub posiadajagcym uszczelniong powierzchnig, w odlegtosci minimum 50
m od terenéw z ptytkim zaleganiem wod podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych oraz
terenéw lesnych.

Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z sieci wodociggowej lub z beczkowozow
na cele socjalno-bytowe i budowlane. Do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegnigcia jej
pylenia, na etapie budowy dopuszcza si¢ wykorzystanie wod z odwodnienia, zgromadzonych
w zbiornikach typu mauser.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone beda w przeno$nych
toaletach, systematycznie oproznianych przez wyspecjalizowane firmy. Zaopatrzenie w wode¢
na potrzeby socjalno-bytowe podczas eksploatacji zamierzenia bgdzie realizowane z gminne;j
sieci wodociggowe;.

Odlegtos¢ planowanego przedsiewzigcia od istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej,
wynosi okoto 8,5 km w linii proste;.

W zwiazku z powyzszym, Scieki bytowe z projektowanych domkow jednorodzinnych
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

Wody opadowe 1 roztopowe z terendw dachoéw projektowanych budynkow
odprowadzane beda do zbiornikow majacych na celu wykorzystanie ich do prac ogrodowych
tak aby ogranicza¢ wykorzystywania wody z sieci gminnej. W zwigzku z wystgpujacymi
terenami zieleni urzadzonej wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
odprowadzane beda do gruntu w granicach obszaru objetego zamierzeniem. Nie przewiduje
si¢ podczyszczania tych wod.
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Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wigc nie ograniczy mozliwosci
osiggnigcia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robot wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do
czasowego magazynowania powstajacych odpadow. Wykonawca prac budowlanych jest
zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajacymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz
szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwiazku z eksploatacja osiedla mieszkaniowego przewiduje si¢ powstawanie
gléwnie odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane
odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu
1 wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja
hatasu oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzetu, srodkow
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze rozladunkiem
materialdow budowlanych i elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczy¢ prace
sprzetu charakteryzujacego si¢ wysoka ucigzliwoscig akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazdow
mieszkancoéw oraz z indywidualnych zrodet ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Ogrzewanie domow bedzie si¢ odbywac przy uzyciu wysokowydajnych kottow piatej
klasy, opalanych paliwem stalym (wegiel tzw. ekogroszek, pellet) lub gaz propan
(gromadzony w zewngetrznym zbiorniku), pomp ciepla i instalacji fotowoltaicznych.

Na podstawie przeprowadzonych wynikéw obliczen, stwierdzono, ze emisja substancji
z instalacji nie spowoduje przekroczen obowigzujacych wartosci odniesienia substancji
W powietrzu poza granicami inwestycji.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdéow zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do
samochodéw osobowych, mieszkancow projektowanych domow.

Bioragc pod uwagg charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie,
aby jej eksploatacja mogla spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska.

Najblizsze zabudowania mieszkalne (obszary chronione akustyczne) znajdujg sie¢
w odleglosci okoto 200 m2 od planowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreSlaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegolnych elementow $Srodowiska oraz
oddzialywania posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania na §rodowisko
objeta wigc efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementow
srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage
powyzsze, Wojt Gminy Czernikowo przeanalizowat ryzyko wystapienia efektu
skumulowanego oddziatywania. Podczas realizacji inwestycji nastgpowaé bedzie emisja
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hatasu oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana praca
specjalistycznego sprzetu, pojazdow, prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz
faza realizacji jest przejSciowa i krotkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze
rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje
kumulowania oddzialywan, a tym samym przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
1 warto$ci odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazac, iz przedsigwziecie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposéb wplywaé na klimat. Emisja
z indywidualnych zZrédet ogrzewania oraz ruch pojazdow mieszkancéw osiedla spowoduje
ograniczony wplyw przedsiewzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, ze materiaty
zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac si¢ beda odpornoscia na wysokie
temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez
usuni¢ciem powierzchni le$nych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewzigcia
przewiduje si¢ uzycie: energooszczgdnych zrodet $wiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni
réwniez wlasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktorym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewzigcie
nie nalezy do kategorii zaktadow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).

Przedmiotowe zamierzenie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, gdzie obowigzuje uchwala nr XI/257/19 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r., poz.
6119 ze zm.), wprowadzajagca m.in. zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r., poz. 13 t,j.) ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji na terenie objetym zamierzeniem
stwierdzono obecno$¢ zadrzewien o charakterze srodpolnym, ktore przewidziane zostaty do
zachowania, celem zapewnienia zgodno$ci z zakazem likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych 1 nadwodnych, obowigzujagcym na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej.

Jednocze$nie na podstawie raportu ustalono, ze przy poinocnej granicy inwestycji
znajduje si¢ row melioracyjny (niebedacy ciekiem wodnym). W strefie 100 m od terenu
przedsigwzigcia brak jest naturalnych zbiornikow wodnych, jak i ciekéw wodnych (rzek).
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Zgodnie z przedlozona dokumentacjg, realizacja wnioskowanego zadania nie
powoduje sprzeczno$ci z zakazami okre§lonymi w ww. uchwale, jak rowniez nie wigze si¢ ze
znaczaco negatywnym oddzialywaniem na ochrong przyrody i ochron¢ krajobrazu Obszaru
Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskie;j.

Ponadto, zgodnie z przedstawiong i uzupetniong dokumentacja, realizacja inwestycji
nie wymaga wycinki drzew 1 krzewdéw, w tym w obrebie istniejacego zadrzewienia
srodpolnego (cze$¢ potudniowo-wschodnia terenu przedsigwzigcia), jak 1 drzewostanu
w czesci zachodniej. Nalezy tutaj podkresli¢, ze istniejace zadrzewienia oraz drzewostan
nalezy zachowa¢ w ramach planowanego zagospodarowania i utrzymywania terenu, w tym
wykluczy¢ mozliwo$¢ wycinki oraz usuwania drzew i krzewdw zard6wno na potrzeby
posadowienia obiektow budowlanych i elementow towarzyszacych, zagospodarowania terenu
poszczegdlnych nowo wydzielonych dzialek, jak réwniez wykonania ciggdéw
komunikacyjnych. Zgodnie z przedstawiong koncepcja zagospodarowania terenu — rysunek 1,
zachowanie funkcjonalnej mozliwosci wjazdu na poszczegoélne dziatki oraz poprowadzenie
drog wewngtrznych zapewniajacych pelne skomunikowanie terenu przedsigwzigcia jest
mozliwe bez potrzeby usuniecia drzew i krzewow w obrebie zadrzewien i1 drzewostanu.
Powyzsza koncepcje zagospodarowania terenu (zmodyfikowana w zakresie wynikajacego
ztresci wyjasnien konieczno$ci zachowania zadrzewien $rodpolnych) uwzgledniono
W niniejszej opinii (rysunek 1).

Dodatkowo, uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania drzew 1 krzewdw oraz
wykluczenia ryzyka ich naruszenia, w niniejszej opinii wskazano na obowiazki w zakresie
zabezpieczenia drzew 1 krzewow przed uszkodzeniem i zniszczeniem na etapie realizacji,
wskazujac przyktadowe rozwigzania w ww. zakresie, uwzgledniajace jednocze$nie wymogi
art. 87a ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na podstawie przedtozonego raportu inwestycja nie spowoduje znaczaco negatywnego

wpltywu na stwierdzone w zasiggu oddziatywania przedsigwzigcia gatunki zwierzat, ktore
nalezg do szeroko rozpowszechnionych na terenie kraju.
Jednoczes$nie z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkdw zwierzat, w oparciu
o raport, przyjeto szereg dzialan minimalizujagcych 1 zabezpieczajacych — wskazano
rozwigzania obejmujace m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do
okresu legowego ptakow. Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw malych zwierzat,
w tym matych ssakow, uwzgledniono w szczeg6lnosci biezaca kontrole terenu robot.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacja, w ramach analizowanego zadania,
przewidziano rowniez dzialania uwzgledniajace zachowanie warunkow bytowania i migracji
fauny, w tym poprzez wykonanie nasadzen wzdluz wskazanych odcinkoéw granicy nowo
wydzielonych dziatek, odsuni¢cie ogrodzenia od rowu melioracyjnego przy pétnocnej granicy
terenu, jak rOwniez rozwigzania ograniczajace wpltyw tzw. zanieczyszczenia Swiattem (w tym
z uwagi na stwierdzone i potencjalne znaczenie terenu dla chiropterofauny).

Zamierzenie nie wigze si¢ ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw lesnych,
podmoktych, bagiennych i torfowiskowych. Jednoczes$nie na podstawie analizy przedilozonej
dokumentacji nie stwierdza si¢ negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnosci
biologicznej. W zwigzku z powyzZszym nie stwierdza si¢ znaczaco negatywnego
oddziatywania na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, a takze na przyrode
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1 krajobraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, a inwestycje uzgadnia
si¢ w opiniowanym zakresie, okreslajac ww. warunki.

Jednoczes$nie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podj¢cie czynnosci objetych
zakazami wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajagcymi z
art. 51 1 art. 52 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np.

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, jak
réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

- w odniesieniu do grzybdw i roslin — umyslne niszczenie osobnikdw oraz niszczenie siedlisk
lub ostoi roslin i1 grzybdéw, inwestor lub wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na
wykonania czynnos$ci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Bioragc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
tereniec wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wpltywu
1 wystepowania transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie
przewiduje si¢ réwniez przekroczen standardéw jakosci $rodowiska, zwtaszcza biorge pod
uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace
1 ograniczajace oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwo$ci dla
srodowiska, w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze
we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na §rodowisko.

Uzyskane w toku prowadzonego postepowania stanowiska organdw o ktorych mowa
w art. 77 ust. 1 uouio$, zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Wojt Gminy Czernikowo obwieszczeniem znak: 0S.6220.7.11.2025 w dniu
17.04.2026 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zakonczeniu zbierania materialu
dowodowego w postepowaniu administracyjnym, przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie. W zakre§lonym terminie, w danym
obwieszczeniu nie wptynetly Zadne uwagi ani wnioski.

Strony zgodnie z art. 10 § 1 oraz art. 49 kpa, w kazdym stadium postgpowania zostaly
poinformowane o:

- przyshugujacym prawie do czynnego udzialu w postepowaniu,

- miejscu 1 czasie w ktorym istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja
1 wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatow, poprzez upublicznienie
informacji zamieszczonej na stronie internetowej Urzegdu Gminy Czernikowo
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www.bip.czernikowo.pl , a takze wywieszeniu na tablicach: ogloszen w budynku Urzedu

Gminy, tablicy informacyjnej sotectwa Kielpiny.
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

I. Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Toruniu. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
1 brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie os§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow
postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej
rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni
od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich. Decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach nie uprawnia do wycinki drzew ani rozpoczecia budowy. Decyzja
niniejsza stanowi integralng cze¢$¢ wniosku o wydanie decyzji o ktérej mowa w art.72
ust.1 pkt 1-22 cytowanej na wstegpie ustawy. Zlozenie wniosku powinno nastgpic¢
w terminie 6 lat od dnia w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienity si¢ warunki okreslone w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. W przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzglegdem gatunkoéw
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajagcymi z art. 51 1 art. 52 ustawy
o ochronie przyrody, np.:

- w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkowa — niszczenie ich siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub
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zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor,
legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien,

- w odniesieniu do grzybow i roslin — umys$lne niszczenie osobnikéw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi ros§lin i grzybow, Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani do
uzyskania zgody na wykonania czynno$ci podlegajacych zakazom na zasadach
okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 uouio$

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik
2. Strony postgpowania zgodnie z art. 74 ust. 3 uouios

3.a.a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Torun.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu ul. Popietuszki 3,87-100 Torun.
4. Starosta Torunski ul. Towarowa 4-6, 87-100 Torun
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Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Czernikowo
Nr 0S.6220.7.12.2025 r. z dnia 13.05.2026 .

Charakterystyka planowanego przedsiewzi¢cia pn.: ,,Budowa do 24 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z podzialem dzialki do realizacji na czeSci dzialki
geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.: 261/3, obreb Kielpiny, jednostka ewidencyjna
Czernikowo, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie”,

Inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko jest
fakultatywne, tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, tj.: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca

jej infrastrukturg, niecobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8 19
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a), tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespotly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa
w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu
Niziny Ciechocinskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a planowana powierzchnia przeksztalcona wyniesie okoto
5,5 ha. Powierzchnia garazy, miejsc parkingowych i drog wewngtrznych przekroczy 0,5 ha.

Inwestycja polega na budowie do 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z podziatem dziatki do realizacji na cze$ci dziatki geodezyjnej oznaczonej numerem ewid.:
261/3 obreb Kielpiny, jednostka ewidencyjna Czernikowo, powiat torunski, woj. kujawsko-
pomorskie. Dzialtka objg¢ta wnioskiem posiada powierzchni¢ 6,99 ha i stanowig jg grunty orne
VI klasy bonitacyjnej, pastwiska trwate V 1 VI klasy bonitacyjnej, grunty pod rowami, lasy oraz
nieuzytki.

Obszar przeznaczony do realizacji inwestycji jest terenem rolniczym — uzytkowany jako
teren uprawny (uprawa kukurydzy). Na przedmiotowej dzialce wystepuje zadrzewienie
srédpolne w poludniowo-wschodniej cze$ci dziatki o powierzchni okoto 0,16 ha oraz
zadrzewienia wzdhuz jej zachodniej granicy, o powierzchni okoto 0,65 ha. Sa to skupiska drzew
pochodzace z samosiewu.

Powierzchnia planowanej inwestycji (samych budynkow) wynosi okoto: 0,36 ha (teren
planowanego wykorzystania pod podzial nieruchomosci i1 budowe do 24 domow
mieszkaniowych jednorodzinnych), natomiast obszar ciggu komunikacyjnego — droga
dojazdowa wewnetrzna do obstugi dziatek po podziale stanowi okoto: 0,65 ha.

Pojedynczy budynek mieszkalny z garazem w bryle posiadat bedzie powierzchnie
zabudowy do 150 m2 (garaz w bryle budynku zajmujacy okoto 25 m2). Powierzchnie
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Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Czernikowo
Nr 0S.6220.7.12.2025 r. z dnia 13.05.2026 .

utwardzone realizowane na terenie nowo powstatych dziatek wyniosg okoto 300 m2 (podjazdy,
chodniki, tereny pod pojemniki do segregacji odpadow). Pozostaty obszar dziatek stanowit
bedzie teren biologicznie czynny.

Zakres wnioskowanej inwestycji dotyczy budowy 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jako obiektow wolno stojacych, do dwdch kondygnacji nadziemnych, bez
podpiwniczenia. Przewiduje si¢ takze wykonanie garazy parterowych jako obiektow
zespolonych z budynkiem mieszkalnym.

Laczna powierzchnia garazy, parkingdw i towarzyszacej infrastruktury znajdujacych
wynosi¢ bedzie okoto 1,35 m2, a zatem powyzej progu kwalifikacji. Ktory w przedmiotowym
przypadku wynosi 0,5 ha.

Dojazd do dzialek zapewniony zostanie drogg gminng, a do czg$ci nowo wydzielonej,
droga wewnetrzna.

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajduja si¢ gtéwnie pola uprawne, las oraz
rozporoszona zabudowa mieszkaniowa. Najblizsze obszary chronione akustyczne znajduja si¢
w oddaleniu okoto 200 m2 na wschdd od planowanego przedsiewziecia.

Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany 1 uzytkowany rolniczo, w zwigzku z
czym nie przewiduje si¢ prac rozbiorkowych.

Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz
telekomunikacyjne, zrealizowane przez poszczeg6lnych Inwestorow we wlasnym zakresie.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepuja obszary wodno-btotne, inne obszary
o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy 1 srodowisko morskie, gorskie, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowiska
1 obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
terenie wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
1 wystgpowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie
przewiduje si¢ rowniez przekroczen standardow jakosci $rodowiska, zwlaszcza bioragc pod
uwage przedstawione rozwigzania minimalizujace 1 ograniczajace oddzialywanie na
srodowisko.



